25 janvier 2022

CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE BROMONT

Proces-verbal de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme de la Ville
de Bromont tenue le mardi 25 janvier 2022 a 7h30, a laquelle sont présents :

e Denis Dubois e Michel Bilodeau
e Hank Verhoef e Véronique Sauvé
e Jacques Lapensée e Yolande Bujold

e Louise Tardif

Sont également présents, Marc Béland, secrétaire du CCU et Maria A. Hernandez,
coordonnatrice en urbanisme et en environnement.

L'avis de convocation a été diment signifié a tous les membres du comité
consultatif d'urbanisme conformément a la Loi.

2022-01-01

2022-01-02

2022-01-03

2022-01-04

2022-01-05

2022-01-06

2022-01-07

2022-01-08

2022-01-09

2022-01-10

2022-01-11

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif
d’'urbanisme du 25 janvier 2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif
d’'urbanisme du 14 décembre 2021

PIIA

2021-30303: Approbation de plans — Demande visant
I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 289, rue
Shefford

2021-30305: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 760, chemin
de Gaspé

2021-30324 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la construction d’'un garage détaché implanté a 1 m de la ligne
avant au lieu de 10 m minimum et situé en cour avant entre la
partie du terrain comprise entre le mur du batiment et la ligne de
rue, face a ce mur, au 80, rue de la Rigole, lot 2 929 440, zone
P3M-03, district Pierre-Laporte

2021-30313: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'un garage détaché ayant une superficie de 78 m?,
au 80 rue de la Rigole

2021-30318: Avis préliminaire - Demande visant
I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 104, rue
de Rouville

2021-30320: Usage conditionnel — Demande visant a permettre
l'usage « hébergement léger » au 2¢ étage d'un batiment
commercial au 647, rue Shefford

2022-30013: Approbation de plans — Demande visant I'ajout
d'un balcon d'acces au 2¢ étage d'un batiment au 647, rue
Shefford

2021-30321: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 84, rue
George-Adams

2021-30323: Approbation de plans — Demande visant la
modification du plan directeur d'aménagement, présenté en
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2022-01-12

2022-01-13

2022-01-14

2022-01-15

2022-01-16

2022-01-17

2022-01-18

2022-01-19

2022-01-20

2022-01-21

2022-01-22

2022-01-23

2020, du stationnement P1, Versant du Village, au 150, rue
Champlain - BME

2020-30034 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la construction d’'un stationnement intérieur d'une superficie
d’environ 7 700 m? au lieu de 2 000 m2 maximum, tel que stipulé
a la grille des spécifications, annexe C, du réglement de zonage
numéro 1037-2017, au 150, rue Champlain, lot 6 021 778, zone
PDA5-02, district Mont Soleil

2021-30325: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 250, chemin
Lapointe

2022-30006: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'un garage détaché au 250, chemin Lapointe

2021-30327 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la construction d’'une résidence unifamiliale isolée ayant une
superficie d'implantation au sol de 386 m? au lieu de 350 m?
maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications de
I'annexe C du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 655
chemin du Lac Gale, lots 3 892 140 et 3 666 294, zone P1F-06 et
P2-06, district Lac Bromont

2022-30007 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la réduction de la superficie d'un lot en droit acquis, en vue d'une
transaction immobiliére, n'augmentant pas le nombre de lots
pour construction, au 12 rue du Chevreuil, lot 3 163 581, zone
P3M-05, district Lac Bromont

2022-30008: Usage conditionnel — Demande visant a permettre
une clinique vétérinaire dans le bloc B #5 au 50, chemin de Gaspé

2022-30009 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
I'installation de deux enseignes murales latérales ayant une
superficie de 2,2 m? et 42 m? au lieu de 2 m? maximum, tel
gu'indiqué au tableau de l'article 239 du reglement de zonage
1037-2017, au 109, boulevard du Carrefour, lots 3700282,
3700279, 3937640 et 3937648, zone PDA3-01, district Shefford

2022-30012: Approbation de plans - Demande visant
I'installation de quatre nouvelles enseignes au 109, boulevard du
Carrefour — Restaurants ['Eufrier et Cantine Emilia

2022-30010: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 2-96, rue
Cleary

2022-30011 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la construction de deux résidences bifamiliales jumelées d'une
hauteur de 18,7 m au lieu de 14 m maximum, tel que stipulé a la
grille des spécifications de I'annexe C du reglement de zonage
numéro 1037-2017, et l'aménagement de deux entrées
charretiéres par terrain au lieu d'une seule malgré la norme
prévue a l'article 125 du reglement de zonage numéro 1037-
2017, au 132, rue Lévis, lots 2 930 451 et 3 346 575, zone P4M-
07, district Mont-Soleil

2021-30290: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 69, rue des
Perdrix

2022-30005 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la subdivision d’'un lot commercial ayant un frontage de 40,86 m
au lieu de 50 m minimum, tel que stipulé a la grille des
spécifications de I'annexe C du réglement du réglement de
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zonage numéro 1037-2017, au 1345, rue Shefford, lots 2 929 989
et 5 383681 (lot projeté 6488 765), zone PDA1-02, district
Pierre-Laporte

2022-01-24 2022-30003: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 176, rue
Drummond
QUESTIONS DIVERSES

2022-01-25 Levée de I'assemblée

2022-01-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 25
janvier 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 25
janvier 2022.

ADOPTE
2022-01-02

Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du
14 décembre 2021

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter le proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 14
décembre 2021.

ADOPTE
2022-01-03

2021-30303: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 289, rue Shefford

EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation et le plan d'aménagement paysager préparés par la designer de
I'environnement Mélissa Langlois, datés du 12 novembre 2021, les plans de
batiment, datés du 24 novembre 2021, et les autres documents déposés en
soutien a la demande, permettant 'agrandissement d'une résidence unifamiliale
isolée au 289, rue Shefford.

ADOPTE
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2022-01-04

2021-30305: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 760, chemin de Gaspé

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par l'arpenteur-géométre Kevin Migué, daté du 16
novembre 2020, le plan d'aménagement paysager daté du 30 novembre 2021, les
plans de batiment préparés par I'architecte et designer Maryse Leduc, datés du
16 décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 760, chemin de
Gaspé.

ADOPTE
2022-01-05

2021-30324 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
d’'un garage détaché implanté a 1 m de la ligne avant au lieu de 10 m minimum
et situé en cour avant entre la partie du terrain comprise entre le mur du batiment
et la ligne de rue, face a ce mur, au 80, rue de la Rigole, lot 2 929 440, zone P3M-
03, district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE le garage projeté sera localisé a plus de 20 m de la rue de la Rigole
et de la rue du Sommet;

ATTENDU QU'en fonction de I'espace disponible et des pentes du terrain, le
comité est favorable au site choisi pour la construction du garage;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la
jouissance, par les propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
construction d'un garage détaché implanté a 1 m de la ligne avant au lieu de 10
m minimum et situé en cour avant entre la partie du terrain comprise entre le mur
du batiment et la ligne de rue, face a ce mur, au 80, rue de la Rigole, lot 2 929 440,
zone P3M-03, district Pierre-Laporte.

ADOPTE
2022-01-06

2021-30313: Approbation de plans — Demande visant la construction d'un
garage détaché ayant une superficie de 78 m?, au 80 rue de la Rigole

ATTENDU QUE le comité est favorable a la localisation du futur garage;
ATTENDU QUE le requérant n’a déposé que des esquisses sommaires;

ATTENDU QUE le comité souhaite voir les plans détaillés du projet avant de se
prononcer sur cette demande;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Reglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation daté du 10 janvier 2022, les plans de batiment datés du 13 janvier
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'un garage détaché ayant une superficie de 78 m?, au 80 rue de la
Rigole.

De recommander au conseil de demander au demandeur de présenter les plans
finaux du projet;

ADOPTE
2022-01-07

2021-30318: Avis préliminaire — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 104, rue de Rouville

Le comité a étudié la demande concernant I'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale isolée au 104, rue de Rouville.

Le comité considére que le projet est intéressant en partie. Toutefois, le comité
considére que certains éléments architecturaux devraient étre revus afin
d’alléger I'enveloppe du batiment, par exemple :

o favoriser l'utilisation de matériaux naturels ou I'acier imitant le bois;
e minimiser I'effet de la tole en facade;

e réduire la dimension des corniches et des avant-toits qui descendent
jusqu’au sol.

Le comité se questionne sur le respect de la marge latérale droite et suggére au
demandeur d'aménager un garage de taille standard. Il est a souligner qu'aucune
analyse de conformité n'a été réalisée entourant ce projet.

Le comité considéere que le projet pourrait étre amélioré et allégé pour mieux
s'intégrer sur cette aire de paysage.

Le comité n’est pas favorable a la construction d’'un garage ayant une porte d’'une
hauteur supérieure a 3 m pour le stationnement d'un VR en milieu urbain.

Le comité considere que le projet tel que présenté n'est pas acceptable et
rappelle au demandeur que la demande de permis de construction sera
assujettie au reglement relatif au PIIA.

2022-01-08

2021-30320: Usage conditionnel — Demande visant a permettre l'usage
«hébergement léger» au 2¢ étage d’'un batiment commercial au 647, rue Shefford

ATTENDU QU'un logement est déja aménagé au 2¢ étage de ce batiment;

ATTENDU QUE le comité considere que cette demande répond aux critéres et
objectifs du reglement relatif aux usages conditionnels;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande d’'usage conditionnel visant
a permettre 'usage « hébergement lIéger » au 2e étage d’'un batiment commercial
au 647, rue Shefford.

ADOPTE
2022-01-09

2022-30013: Approbation de plans — Demande visant I'ajout d'un balcon d’accés
au 2e étage d'un batiment au 647, rue Shefford

ATTENDU QUE cette demande vise I'ajout d'une entrée latérale pour desservir un
logement aménagé a I'étage du batiment;

ATTENDU QUE ce nouvel aménagement comprendra des écrans végétaux et des
écrans architecturaux en bois, cachant certains équipements mécaniques
présents sur la propriété;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet est acceptable, mais considére
que la position de la galerie devra étre revue afin de limiter 'empiétement de
I'escalier dans la cour avant.

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation et les plans de batiment, préparés par I'architecte Myléne Fleury,
datés du 14 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant I'ajout d’'un balcon d’'accés au 2e étage d’'un batiment au
647, rue Shefford conditionnellement au respect des points suivants:

e Le début de la volée de I'escalier doit étre égale ou en recul par rapport au
balcon couvert existant situé a I'avant du batiment;

e Construire la volée de l'escalier ainsi que la galerie dans le respect de
I'architecture du batiment et prioriser des barrotins tournés comme ceux
existants.

ADOPTE
Michel Bioldeau quitte la salle virtuelle avant le traitement de la prochaine demande.
2022-01-10

2021-30321: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 84, rue George-Adams

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Philippe Tremblay, daté du 16
décembre 2021, le plan d'aménagement paysager, daté du 5 janvier 2022, les
plans de batiment préparés par la technologue en architecture Marie-Josée
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Lafrance, datés du 16 décembre 2021, et les autres documents déposés en
soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 84, rue George-Adams.

ADOPTE
Michel Bilodeau revient dans la salle virtuelle.
2022-01-11

2021-30323: Approbation de plans — Demande visant la modification du plan
directeur daménagement, présenté en 2020, du stationnement P1, Versant du
Village, au 150, rue Champlain — BME

ATTENDU QUE cette demande vise a accepter le plan directeur daménagement
du stationnement P1, Versant du Village;

ATTENDU QUE le projet prévoit le réaménagement du stationnement, la
construction de 2 hotels et 'aménagement d'une plaza qui méne vers la base de
la montagne;

ATTENDU QUE le projet prévoit une mixité d'usages tous conformes a la
réglementation municipale;

ATTENDU QUE le comité est favorable au concept présenté;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet directeur
préparé par Geiger et Huot architectes, daté du 17 décembre 2021, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la modification du plan
directeur d'aménagement, présenté en 2020, du stationnement P1, Versant du
Village, au 150, rue Champlain — BME.

De mentionner au requérant que l'acceptation de ce plan directeur
d’aménagement lui permet de subdiviser les parcelles 1 et 2 de I'avant-projet de
lotissement, mais ne le dégage pas de son obligation de faire approuver, en vertu
du Reglement relatif aux PIIA, les plans plus détaillés des constructions et
aménagements a venir.

ADOPTE
2022-01-12

2020-30034 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
d’un stationnement intérieur d'une superficie d'environ 7 700 m? au lieu de 2 000
m2 maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications, annexe C, du
reglement de zonage numéro 1037-2017, au 150, rue Champlain, lot 6 021 778,
zone PDA5-02, district Mont Soleil

ATTENDU QUE le stationnement intérieur est considéré comme un batiment
selon le reglement de zonage;
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ATTENDU QUE la norme maximale de 2 000 m? avait été édictée pour limiter la
taille des batiments;

ATTENDU QUE le stationnement sera situé sous des batiments dont la
dimension respectera la norme maximale de 2 000 m?;

ATTENDU QUE l'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE cette dérogation ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
construction d'un stationnement intérieur d'une superficie d'environ 7 700 m? au
lieu de 2 000 m2 maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications, annexe
C, du réglement de zonage numéro 1037-2017, au 150, rue Champlain, lot 6 021
778, zone PDA5-02, district Mont Soleil.

ADOPTE
2022-01-13

2021-30325: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 250, chemin Lapointe

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Jacques Bonneau, daté du 1¢
décembre 2021, le plan d'aménagement paysager daté du 14 janvier 2022, les
plans de batiment préparés par I'architecte Nathalie Poirier, datés du 8 novembre
2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 250, chemin Lapointe.

ADOPTE
2022-01-14

2022-30006: Approbation de plans — Demande visant la construction d'un
garage détaché au 250, chemin Lapointe

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Jacques Bonneau, daté du Ter
décembre 2021, le plan d'aménagement paysager daté du 14 janvier 2022, les
plans de batiment préparés par lI'architecte Nathalie Poirier, datés du 8 novembre
2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'un garage détaché au 250, chemin Lapointe.

ADOPTE

2022-01-15
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2021-30327 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
d’'une résidence unifamiliale isolée ayant une superficie dimplantation au sol de
386 m? au lieu de 350 m2 maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications
de I'annexe C du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 655 chemin du Lac
Gale, lots 3 892 140 et 3 666 294, zone P1F-06 et P2-06, district Lac Bromont

ATTENDU QUE la superficie totale des lots 3 892 140 et 3 666 294 est de
124 886,5 m?;

ATTENDU QUE la superficie d'implantation au sol de la nouvelle résidence est de
386 m?;

ATTENDU QUE la différence est de 36 m?2 supérieurs a la superficie autorisée;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la
jouissance, par les propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
construction d'une résidence unifamiliale isolée ayant une superficie
d’'implantation au sol de 386 m? au lieu de 350 m? maximum, tel que stipulé a la
grille des spécifications de I'annexe C du réglement de zonage numéro 1037-
2017 au 655 chemin du Lac Gale, lots 3 892 140 et 3 666 294, zone P1F-06 et P2-
06, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-01-16

2022-30007 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la réduction de
la superficie d'un lot en droit acquis, en vue d'une transaction immobiliére,
n'augmentant pas le nombre de lots pour construction, au 12 rue du Chevreuil,
lot 3163 581, zone P3M-05, district Lac Bromont

ATTENDU la résolution du conseil n° 2020-10-553;

ATTENDU QUE cette demande est en vue d'une transaction immobiliére,
n'augmentant pas le nombre de lots pour construction;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la
jouissance, par les propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
réduction de la superficie d'un lot en droit acquis, en vue d'une transaction
immobiliére, n'augmentant pas le nombre de lots pour construction, au 12 rue du
Chevreulil, lot 3 163 581, zone P3M-05, district Lac Bromont.

ADOPTE

3298



25 janvier 2022

2022-01-17

2022-30008: Usage conditionnel — Demande visant a permettre une clinique
vétérinaire dans le bloc B #5 au 50, chemin de Gaspé

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande répond aux critéres et
objectifs du reglement relatif aux usages conditionnels;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande d’'usage conditionnel visant
a permettre une clinique vétérinaire dans le bloc B #5 au 50, chemin de Gaspé.

ADOPTE
2022-01-18

2022-30009 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'installation de
deux enseignes murales latérales ayant une superficie de 2,2 m? et 4,2 m2 au lieu
de 2 m? maximum, tel qu'indiqué au tableau de l'article 239 du reglement de
zonage 1037-2017, au 109, boulevard du Carrefour, lots 3700282, 3700279,
3937640 et 3937648, zone PDA3-01, district Shefford

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la
jouissance, par les propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil daccepter la demande visant a permettre
I'installation de deux enseignes murales latérales ayant une superficie de 2,2 m?
et 4,2 m? au lieu de 2 m2 maximum, tel qu'indiqué au tableau de l'article 239 du
reglement de zonage 1037-2017, au 109, boulevard du Carrefour, lots 3700282,
3700279, 3937640 et 3937648, zone PDA3-01, district Shefford.

ADOPTE
2022-01-19

2022-30012: Approbation de plans — Demande visant l'installation de quatre
nouvelles enseignes au 109, boulevard du Carrefour — Restaurants I'GEufrier et
Cantine Emilia

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA), les plans d’enseignes
préparés par Image & Cie, datés du 26 aolt 2021, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant l'installation de quatre nouvelles
enseignes au 109, boulevard du Carrefour — Restaurants I'Eufrier et Cantine
Emilia.

ADOPTE

3299



25 janvier 2022

2022-01-20

2022-30010: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 2-96, rue Cleary

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par l'arpenteur-géomeétre Kevin Migué, daté du 6 janvier
2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Richard Belisle, daté du 6 janvier 2022, les plans de batiment préparés par
Brainniistudio architecture et design, datés du 21 décembre 2021, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 2-96, rue Cleary.

ADOPTE

2022-01-21

2022-30011 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
de deux résidences bifamiliales jumelées d’'une hauteur de 18,7 m au lieu de 14
m maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C du
reglement de zonage numéro 1037-2017, et 'aménagement de deux entrées
charretiéres par terrain au lieu d'une seule malgré la norme prévue a l'article 125
du reglement de zonage numéro 1037-2017, au 132, rue Lévis, lots 2 930 451 et
3 346 575, zone P4M-07, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE l'aménagement de deux entrées charretieres plutét qu'une,
permet de conserver deux bandes végétales en facade des résidences;

ATTENDU QU'il est préférable d'aménager deux entrées charretiéres séparées
plutét que d'aménager une longue surface asphaltées en fagade des résidences;

ATTENDU QUE plusieurs propriétés sur la rue Lévis dérogent a cette norme et
que l'application de cette norme causerait un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE la topographie du terrain est trés accidentée et qu'il y a une
dénivellation de 12 m entre le devant et l'arriére du terrain;

ATTENDU QUE pour limiter les remblais et la construction d'immenses murs de
souténement a l'arriere du terrain, le requérant propose la construction de

fondations plus hautes sous le rez-de-jardin;

ATTENDU QUE cette proposition est acceptable et a moins dimpact sur
I'environnement;

ATTENDU QUE la hauteur du batiment est calculée a partir du point le plus bas
du terrain et le point le plus haut du batiment;

ATTENDU QUE pour cette raison, avec la construction des murs de fondations
sous le niveau rez-de-jardin, la hauteur du batiment est dépassée de 4,7 m;

ATTENDU QUE vue de la rue, les deux résidences bifamiliales jumelées projetées
seront moins hautes que la résidence voisine a I'ouest;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
construction de deux résidences bifamiliales jumelées d'une hauteur de 18,7 m
au lieu de 14 m maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe
C duréglement de zonage numéro 1037-2017, et 'aménagement de deux entrées
charretieres par terrain au lieu d'une seule malgré la norme prévue a l'article 125
du reglement de zonage numéro 1037-2017, au 132, rue Lévis, lots 2 930 451 et
3 346 575, zone PAM-07, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-01-22

2021-30290: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 69, rue des Perdrix

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par l'arpenteur-géometre Kevin Migué, daté du 16 mars
2021, le plan d'aménagement paysager préparé Paysages Knowlton, daté de
2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Marie-Claude Bouvier, datés
du 5 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 69, rue des
Perdrix.

Le comité recommande au conseil de suggérer au demandeur d’analyser la
possibilité d'orienter les portes du garage vers le nord ou I'ouest.

ADOPTE

2022-01-23

2022-30005 : Demande de dérogation mineure afin de pemettre la subdivision
d’un lot commercial ayant un frontage de 40,86 m au lieu de 50 m minimum, tel
que stipulé a la grille des spécifications de 'annexe C du reglement du réglement
de zonage numéro 1037-2017, au 1345, rue Shefford, lots 2 929 989 et 5 383
681 (lot projeté 6 488 765), zone PDA1-02, district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE le terrain actuel de la propriété au 1345 rue Shefford a un frontage
de 97,8 m;

ATTENDU QU'il ne manque que 2,2 m de frontage pour pouvoir subdiviser deux
lots conformes de 50 m de frontage;

ATTENDU QUE pour mieux balancer le projet et en tenant compte de la
localisation actuelle du batiment existant au 1345, le premier lot aurait un

frontage conforme de 56,93 m et le second un frontage de 40,86 m;

ATTENDU QUE la superficie du lot dérogatoire serait conforme a la grille des
spécifications;

ATTENDU QUE la création d'un autre lot commercial permettrait de bonifier I'offre
commerciale du secteur;
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ATTENDU QUE cette demande ne porte pas atteinte au droit de propriété des
immeubles voisins;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
subdivision d’'un lot commercial ayant un frontage de 40,86 m au lieu de 50 m
minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C du réglement
de zonage numéro 1037-2017, au 1345, rue Shefford, lots 2 929 989 et 5 383 681
(lot projeté 6 488 765), zone PDA1-02, district Pierre-Laporte.

D'aviser le requérant que pour des questions de sécurité, les membres du comité
sont défavorables a I'aménagement d'un stationnement commun avec la
garderie.

ADOPTE
2022-01-24

2022-30003 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 176, rue Drummond

ATTENDU QU’un des criteres du réglement relatif au PIIA est de limiter les
travaux de remblais et de déblais;

ATTENDU QUE le plan tel que présenté avec le garage attaché en facade du
batiment n'est pas souhaitable et ce, pour éviter un empiéetement trop grand dans
la pente du terrain.

ATTENDU QUE le plan tel que présenté oblige le requérant a aménager le terrain
et accroitre le remblai/déblai du terrain naturel.

ATTENDU QU’une construction plus prés de la rue permettrait de couper moins
d'arbres dans la cour arriére;

ATTENDU QUE pour mieux s'intégrer a la topographie, la résidence projetée
devrait étre plus large que profonde;

ATTENDU QUE le comité considére quand méme que le style architectural de la
résidence projetée s'intégre bien au secteur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et dintégration architecturale (PlIA), le projet de
construction au 176, rue Drummond.

ADOPTE
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2022-01-25

Levée de I'assemblée

Véronique Sauvé Marc Béland
Présidente d'assemblée Secrétaire du CCU
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CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE BROMONT

Proces-verbal de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme de la Ville
de Bromont tenue le mardi 22 février 2022 a 7h30, a laquelle sont présents :

e Denis Dubois e Michel Bilodeau
e Jacques Lapensée e Véronique Sauvé
e Louise Tardif * Yolande Bujold

Sont également présents, Marc Béland, secrétaire du CCU et Maria A. Hernandez,
coordonnatrice en urbanisme et en environnement.

Etait absent : Hank Verhoef

L'avis de convocation a été diment signifié a tous les membres du comité
consultatif d'urbanisme conformément a la Loi.

2022-02-01

2022-02-02

2022-02-03

2022-02-04

2022-02-05

2022-02-06

2022-02-07

2022-02-08

2022-02-09

2022-02-10

2022-02-11

2022-02-12

ORDRE DU JOUR

Adoption de I'ordre du jour de la séance du comité consultatif
d’'urbanisme du 22 février 2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif
d’'urbanisme du 25 janvier 2022

2021-30310: Approbation de plans — Suivi - Demande visant
I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 177, rue
des Deux-Montagnes

2021-30316: Avis préliminaire — Demande visant la construction
d’'une résidence unifamiliale isolée au 4, rue du Chevreuil

2021-30322: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 5, rue des
Hirondelles

2021-30326: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'un garage détaché au 115, rue de Dublin

2022-30001: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 1146, rue
Shefford

2022-30002: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 85, rue des
Castors

2022-30014: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 315, rue des
Plaines

2022-30015: Approbation de plans — Demande visant
I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 205,
chemin Lapointe

2022-30016: Demande d’'usage conditionnel visant a permettre
une habitation multifamiliale de 10 logements au 69, avenue de
I'Hotel-de-Ville

2022-30017: Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 381, rue de la
Couronne
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2022-02-13

2022-02-14

2022-02-15

2022-02-16

2022-02-17

2022-02-18

2022-02-19

2022-02-20

2022-02-21

2022-02-22

2022-02-23

2022-02-24

2022-02-25

2022-02-26

2022-02-27

2022-30318: Approbation de plans - Demande visant
I'installation d’'une enseigne rattachée au batiment au 36, rue
Unifix

2022-30019: Approbation de plans — Demande de modification
d'un PIIA déja approuvé visant a permettre l'installation de

réservoirs pour les eaux usées dans la phase 2 du projet
Arborescence au 252 a 256, chemin des Diligences

2022-30020: Approbation de plans — Demande visant a
permettre 'aménagement de nouveaux sites pour accueillir des
campeurs au 45, rue de Soulanges

2022-30021: Demande de dérogation mineure afin de permettre
la réduction d'une bande paysageére latérale de 1,8 m a 1,25 m
pour 'aménagement d’'une case de stationnement, malgré la
norme prévue a l'article 145 du reglement de zonage numéro
1037-2017, au 10, chemin de Gaspé, lots 5 477 704 et 5 477 706,
zone P5-05, district Pierre-Laporte

2022-30023: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 131, rue de
Vercheéres

2022-30024: Approbation de plans — Demande visant
I'installation d'une enseigne au 951, rue Shefford

2022-30025: Demande de dérogation mineure afin de permettre
la construction d'un batiment accessoire sous une galerie a une
distance de 2,2 m de la ligne latérale au lieu de 3 m minimum, tel
que stipulé a la grille des spécifications, annexe C, du réglement
de zonage numéro 1037-2017, au 126, rue de L'Islet, lots 4 006
366 et 4 006 368, zone P4M-08, district Mont-Soleil

2022-30026: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 224, chemin
d’Adamsville

2022-30027: Approbation de plans — Demande de modification
d’'un PIIA déja approuvé visant 'aménagement de la zone de
piscine communautaire dans le projet le B, rue de Joliette

2022-30028: Approbation de plans - Demande visant
I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 133, rue
de Lévis

2022-30029: Approbation de plans - Demande visant
I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée incluant
I'ajout d’'un étage au 34, rue du Bosquet

2022-30030: Approbation de plans - Demande visant
I'installation de trois enseignes au 837, rue Shefford - Groupe
Sutton

2022-30031: Demande de dérogation mineure afin de permettre
I'aménagement d’'une enseigne suspendue ayant une superficie
de 1,2 m? au lieu de 0,7 m? maximum, tel que stipulé a l'article
239 du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 837, rue
Shefford, lot 2 591 298, zone P5-05, district Pierre-Laporte -
Sutton agence immobiliére

2022-30032: Approbation de plans - Demande visant
I'agrandissement d'un batiment sis au 603, route 139

2022-30033: Approbation de plans — Demande visant la
modification de I'apparence extérieure d'un batiment en ajoutant
une fenétre a la facade arriere au 725, rue Shefford
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2022-02-28

2022-02-29

2022-02-30

2022-02-31

2022-02-32

2022-02-33

2022-02-34

2022-02-35

2022-02-36

2022-02-37

2022-02-38

2022-30034: Approbation de plans — Demande de modification
d’'un PIIA déja approuvé visant la modification du stationnement
et de 'aménagement paysager au 400, rue Shefford - CNCB

2021-30284 : Approbation de plans — Demande visant le
remplacement de fenétres au 671, rue Shefford

2020-30293: Approbation de plans — Demande visant
I'installation d’'une enseigne sur poteau au 180, rue Pacifique
Ouest - Centre mécanique Bromont

2022-30038 : Approbation de plans — Demande visant la
construction d’'une résidence multifamiliale de 15 logements au
75, rue Natura

2022-30036 : Demande d’'usage conditionnel visant a permettre
une entreprise de restauration de pare-brise au 31-B, chemin des
Carriéres

2022-30037 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
I'installation d’'une enseigne détachée ailleurs que sur le terrain
de I'établissement, malgré I'article 228 du réglement de zonage
1037-2017, au 565, rue Shefford, lot 6 438 836, zone P5-09,
district Mont-Brome — Le Forgeron

2022-30039: Approbation de plans — Demande visant
I'installation d'enseignes au 565 et 567, rue Shefford — Le
Forgeron

2021-30204 : Demande de dérogation mineure afin de permettre
la construction d'une résidence située a une distance minimale
de 6 mdelaligne de rue au lieu de 7,6 m minimum, tel que stipulé
a la grille des spécifications, annexe C, du réglement de zonage
numéro 1037-2017, au 168, rue des Deux-Montagnes, lot 5 466
953, zone P4M-08, district Mont-Soleil

2021-30203 : Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale au 168, rue des Deux-
Montagnes

2021-30300: Approbation de plans — Demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale, lots 3 672 610 et 3
800 650, rue des Lauriers

QUESTIONS DIVERSES

Levée de I'assemblée

2022-02-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 22

février 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22

février 2022.

ADOPTE

2022-02-02
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Adoption du proceés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du
25 janvier 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter le procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 25
janvier 2022.

ADOPTE
2022-02-03

2021-30310: Approbation de plans — Suivi - Demande visant I'agrandissement
d’une résidence unifamiliale isolée au 177, rue des Deux-Montagnes

ATTENDU la décision du conseil n° 2022-01-025 autorisant le projet avec
condition;

ATTENDU les raisons invoquées par le demandeur en sa lettre datée du 24 janvier
2022 pour déroger cette condition;

ATTENDU QUE cette modification prévoit l'utilisation de bois a planches
verticales en chéne blanc (couleur pin naturel) au lieu de bardeaux de cedre
(peinturés en couleur grége) et de panneaux de pierre type Indiana Buff ou Adair;

ATTENDU QU’avec cette modification le comité considére que le projet s'intégre
au secteur environnant;

EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), I'utilisation de bois a
planches verticales en chéne blanc (couleur pin naturel) au lieu de bardeaux de
cedre (peinturés en couleur grége) et de panneaux de pierre type Indiana Buff ou
Adair permettant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 177,
rue des Deux-Montagnes.

ADOPTE

2022-02-04

2021-30316: Avis préliminaire — Demande visant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 4, rue du Chevreuil

Le comité a étudié la demande concernant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 4, rue du Chevreuil.

Depuis la demande d'avis préliminaire du mois de janvier 2021, les requérants
ont revu le style architectural de la résidence et réduit la superficie au sol de la
résidence projetée.

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet
avis préliminaire n'est pas une approbation finale et la demande de permis de
construction sera assujettie au reglement relatif au PIIA.

3293



22 février 2022

2022-02-05

2021-30322: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 5, rue des Hirondelles

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par 'arpenteur-géometre André Scott, daté du 7 juin 2021,
les plans de batiment préparés par la technologue en architecture Audrey Letizia
Racicot, datés du 6 mai 2021, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 5, rue
des Hirondelles.

ADOPTE
2022-02-06

2021-30326: Approbation de plans — Demande visant la construction d'un
garage détaché au 115, rue de Dublin

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation et les plans du batiment préparés par la technologue en
architecture Audrey Letizia Racicot, datés du 16 novembre 2021, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'un
garage détaché au 115, rue de Dublin.

ADOPTE
2022-02-07

2022-30001: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 1146, rue Shefford

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin Migué, daté du 6 janvier
2021, les plans de batiment préparés par Brandreth Design, datés du 2 décembre
2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 1146, rue Shefford.

ADOPTE
2022-02-08

2022-30002: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 85, rue des Castors

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin Migué, daté du 17 janvier
2022, le plan d’aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 11 janvier 2021, les plans de batiment préparés par le
technicien en architecture Martin Leblanc, datés du 11 janvier 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 85, rue des Castors.

ADOPTE
2022-02-09

2022-30014: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 315, rue des Plaines

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par l'arpenteur-géométre Kevin Migué, daté du 28
septembre 2021, le plan d’aménagement paysager préparé par Dessins
techniques Jérémie Co6té, daté du 24 janvier 2022, les plans de batiment préparés
par la technologue en architecture Jessica Thibodeau, datés du 16 septembre
2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 315, rue des Plaines.

ADOPTE
2022-02-10

2022-30015: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une
résidence unifamiliale isolée au 205, chemin Lapointe

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation, daté du 16 septembre 2021, les plans de batiment préparés par
Dessins Drummond, datés du 24 aoat 2021, et les autres documents déposés en
soutien a la demande, permettant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale
isolée au 205, chemin Lapointe.

ADOPTE
2022-02-11

2022-30016: Demande d'usage conditionnel visant a permettre une résidence
multifamiliale de 10 logements au 69, avenue de I'Hotel-de-Ville

ATTENDU QUE le requérant souhaite construire une résidence multifamiliale de
10 logements, au lieu de 8 logements, tel qu'autorisé par le conseil dans la
résolution n°2017-11-805 adoptée en novembre 2017,

ATTENDU QUE la résidence multifamiliale aurait une variété de nombre de pieces
par logements au lieu d’étre composée exclusivement de 5 piéces et demie;
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ATTENDU QUE le comité est favorable a cette variété de types de logements;

ATTENDU QUE la résidence multifamiliale de 10 logements serait identique, a
quelques détails prés, a la résidence multifamiliale de 8 logements;

ATTENDU QU'il y aurait 1,75 case de stationnement par logement pour les deux
résidences reliées par le garage souterrain;

ATTENDU QUE ce projet résidentiel intégré n’est pas assujetti a la norme
minimale de deux cases de stationnement par logement;

ATTENDU QU'un des critéres d'évaluation du réglement relatif aux usages
conditionnels, applicable lorsque ce projet résidentiel intégré a été accepté, était
de limiter le nombre de cases de stationnement aux stricts besoins et
d’encourager les déplacements actifs;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande d'usage conditionnel visant
a permettre une habitation multifamiliale de 10 logements au 69, avenue de
I'Hotel-de-Ville.

ADOPTE
2022-02-12

2022-30017: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 381, rue de la Couronne

ATTENDU QUE le terrain faisant I'objet de cette demande est grandement affecté
par des contraintes naturelles (bande riveraine d'un cours d'eau et zone
inondable);

ATTENDU QUE ces contraintes sont connues par le demandeur et que le projet
devrait étre adapté en conséquence;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par l'arpenteur-géometre Gilbert Grondin, daté du 10
février 2022, le plan d'aménagement paysager, daté du 7 février 2022, les plans
de batiment préparés par le technologue en architecture Bryan Lagacé, datés
d'octobre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 381, rue de la
Couronne.

De recommander au conseil de suggérer au demandeur de rapprocher un peu la
résidence vers la rue, afin d'avoir plus d'espace disponible en cour arriére.

De recommander au conseil de rappeler au requérant I'importance d'aménager
une bande de protection riveraine conforme a la réglementation municipale.

ADOPTE
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2022-02-13

2022-30318: Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une
enseigne rattachée au batiment au 36, rue Unifix

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA), les plans d’enseignes
préparés par Innex productions visuelles, datés du 31 janvier 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation d'une
enseigne rattachée au batiment au 36, rue Unifix.

ADOPTE
2022-02-14

2022-30019: Approbation de plans — Demande de modification d'un PIIA déja
approuvé visant a permettre l'installation de réservoirs pour les eaux usées dans
la phase 2 du projet Arborescence au 252 a 256, chemin des Diligences

ATTENDU QUE l'installation de ces réservoirs nécessiterait I'abattage d’arbres
dans des secteurs en pente, entre les batiments ou le boisé était supposé étre
conservé;

ATTENDU QUE le comité consideére qu'il existe d’autres moyens pour acheminer
les eaux usées vers le réseau;

ATTENDU QUE le comité considere que cette demande ne répond pas aux
objectifs de protection de I'environnement;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Reglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant
I'installation de réservoirs pour les eaux usées dans la phase 2 du projet
Arborescence au 252 a 256, chemin des Diligences.

ADOPTE
2022-02-15

2022-30020: Approbation de plans - Demande visant a permettre
'aménagement de nouveaux sites pour accueillir des campeurs au 45, rue de
Soulanges

ATTENDU QUE le projet d'agrandissement du Domaine Yamaska prévoit I'ajout
de 3 chalets et 58 sites pour accueillir des campeurs;

ATTENDU QU'un des critéres d'évaluation du réglement relatif aux PIIA est de
s'assurer de la présence de bandes tampons suffisantes pour minimiser la
visibilité des sites a partir des voies publiques;

ATTENDU QUE l'implantation des sites devrait étre réfléchie en fonction de la
protection des paysages et de la qualité de I'environnement;

3297



22 février 2022

ATTENDU QUE le comité considére que certains sites sont localisés trés pres de
la bande de protection riveraine de la riviere Yamaska et seraient trés visibles;

ATTENDU QUE pour répondre a ces objectifs, le comité considere que les sites 1
a 9 devraient étre retirés du projet;

ATTENDU QUE le comité considere qu'il ne devrait pas y avoir de sites entre le
batiment d'accueil et la rue;

ATTENDU QUE les zones d'aménagement paysager montrées au plan concept
devraient étre plus détaillées avec les types de végétaux, afin de mieux évaluer
I'efficacité de la bande tampon;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter en partie, conformément au Réglement
relatif aux plans d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA), la demande
visant I'aménagement de nouveaux sites pour accueillir des campeurs, la
construction de 3 chalets, d'un bloc sanitaire et d'un gazebo au 45, rue de
Soulanges conditionnellement au points suivants :

e Lessites 1 a9 doivent étre retirés du projet ;

e Un plan d'aménagement paysager complet doit étre déposé et approuvé
par le directeur de I'urbanisme avant I'émission du permis de construction
ou d'aménagement des sites. Ce plan doit inclure des végétaux
compatibles a 'aménagement d'une bande tampon.

ADOPTE
2022-02-16

2022-30021: Demande de dérogation mineure afin de permettre la réduction
d’'une bande paysageére latérale de 1,8 m a 1,25 m pour 'aménagement d’'une case
de stationnement, malgré la norme prévue a l'article 145 du reglement de zonage
numéro 1037-2017, au 10, chemin de Gaspé, lots 5 477 704 et 5 477 706, zone
P5-05, district Pierre-Laporte

ATTENDU QU'une petite superficie de gazon serait sacrifiée;

ATTENDU QUE le projet prévoit I'ajout d'un écran végétal, composé d'arbustes et
de vivaces, afin de dresser une seconde ligne d'intimité entre le stationnement et
le lot voisin;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la
jouissance, par les propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
réduction d'une bande paysagere latérale de 1,8 m a 1,25 m pour 'aménagement
d’'une case de stationnement, malgré la norme prévue a l'article 145 du réglement
de zonage numéro 1037-2017, au 10, chemin de Gaspé, lots 5 477 704 et 5 477
706, zone P5-05, district Pierre-Laporte.

ADOPTE
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2022-02-17

2022-30023: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 131, rue de Verchéres

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe Tremblay, daté du 11
janvier 2022, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés
par l'architecte Myléne Fleury, datés du 7 février 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 131, rue de Vercheres.

ADOPTE
2022-02-18

2022-30024: Approbation de plans — Demande visant l'installation d’'une
enseigne au 951, rue Shefford

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (P1IA), le plan d’enseigne, daté
du 19 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant l'installation d'une enseigne au 951, rue Shefford.

ADOPTE
2022-02-19

2022-30025: Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
d’'un batiment accessoire sous une galerie a une distance de 2,2 m de la ligne
latérale au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications,
annexe C, du reglement de zonage numéro 1037-2017, au 126, rue de L'Islet, lots
4 006 366 et 4 006 368, zone P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE le requérant souhaite fermer I'espace dessous le balcon pour
I'utiliser comme remise;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet pourrait étre revu, afin de
respecter la norme en vigueur de 3 m;

ATTENDU QUE le comité considere qu'il existe des moyens de rendre le projet
conforme a la réglementation municipale en vigueur (reculer ou diminuer
I'espace de rangement, par exemple);

ATTENDU QUE le comité considere que I'application de cette norme ne cause pas
un préjudice au requérant;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre la
construction d’'un batiment accessoire sous une galerie a une distance de 2,2 m
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de la ligne latérale au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a la grille des
spécifications, annexe C, du réeglement de zonage numéro 1037-2017, au 126, rue
de L'Islet, lots 4 006 366 et 4 006 368, zone P4M-08, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-02-20

2022-30026: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 224, chemin d’Adamsville

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin Migué, daté du 8 février
2022, le plan d'aménagement paysager daté du 8 février 2022, les plans de
batiment préparés par Planimage, datés du 9 septembre 2020, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 224, chemin d’Adamsville.

ADOPTE

2022-02-21

2022-30027: Approbation de plans — Demande de modification d'un PIIA déja
approuvé visant 'aménagement de la zone de piscines communautaires dans le
projet le B, rue de Joliette

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation daté du 15 février 2022, le plan d'aménagement paysager préparé
par l'architecte paysagiste Samuel Roy, daté du 4 février 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant 'aménagement de la
zone de piscine communautaire dans le projet le B, rue de Joliette.

De recommander au conseil d'exiger un dépot de garantie de 2 500 $ pour
s'assurer que 'aménagement paysager soit complété a I'échéance du permis.

ADOPTE
2022-02-22

2022-30028: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une
résidence unifamiliale isolée au 133, rue de Lévis

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Alexandre Ouellet, daté du 27
janvier 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par la technologue en
architecture Audrey Letizia Raciot, daté du 11 janvier 2022, les plans de batiment
préparés par la technologue en architecture Audrey Letizia Raciot, datés du 16
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décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 133, rue de
Lévis.

ADOPTE

2022-02-23

2022-30029: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une
résidence unifamiliale isolée incluant I'ajout d'un étage au 34, rue du Bosquet

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation et les plans de batiment préparés par Les plans Dapex, datés du 17
novembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée incluant I'ajout
d’'un étage au 34, rue du Bosquet.

ADOPTE
2022-02-24

2022-30030: Approbation de plans — Demande visant l'installation de trois
enseignes au 837, rue Shefford - Groupe Sutton

ATTENDU la recommandation du comité n° 2022-02-25;

ATTENDU l'avis patrimonial préparé par le consultant en patrimoine Martin
Dubois, daté du 18 février 2022;

ATTENDU QUE le comité considére que le design des enseignes est acceptable;

ATTENDU QUE I'enseigne principale est accrochée a I'un des piliers de la galerie
avant d'un batiment patrimonial;

ATTENDU QUE le comité considere qu'installer I'enseigne principale
perpendiculairement a un poteau vertical de la galerie est inapproprié comme
emplacement, car I'enseigne dénature un élément architectural caractéristique
du batiment;

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne a plat sur la fagade arriére et
I'enseigne directionnelle installée a plat sur la fagade en retrait du c6té droit du
batiment ne compromettent pas les éléments architecturaux d'intérét sur le
batiment;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan d'enseigne
préparé par Publiforme, daté du 4 octobre 2021, et les autres documents déposés
en soutien a la demande, permettant la I'installation de deux enseignes apposées
a plat sur le batiment et de_refuser I'enseigne principale en fagade de 'immeuble
sis au 837, rue Shefford - Groupe Sutton.
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De recommander au conseil de suggérer au demandeur qu'il serait intéressant
que lI'enseigne principale contienne des éléments en relief sur chacune des faces
(le logo par exemple).

ADOPTE
2022-02-25

2022-30031: Demande de dérogation mineure afin de permettre 'aménagement
d'une enseigne suspendue ayant une superficie de 1,2 m2 au lieu de 0,7 m2
maximum, tel que stipulé a I'article 239 du reglement de zonage numéro 1037-
2017 au 837, rue Shefford, lot 2 591 298, zone P5-05, district Pierre-Laporte -
Sutton agence immobiliére

ATTENDU QUE le requérant souhaite installer une enseigne suspendue
accrochée a I'un des piliers de la galerie avant d'un batiment patrimonial,

ATTENDU l'avis patrimonial préparé par le consultant en patrimoine Martin
Dubois, daté du 18 février 2022;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet pourrait étre revu en favorisant
I'utilisation d'un support indépendant au sol dans la marge avant du batiment;

ATTENDU QUE le comité considére que ce support pourrait étre commun a
I'ensemble des occupants commerciaux;

ATTENDU QUE le comité considere qu'il existe des moyens de rendre le projet
conforme a la réglementation municipale en vigueur;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme ne cause pas
un préjudice au requérant;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre
I'aménagement d’'une enseigne suspendue ayant une superficie de 1,2 m2 au lieu
de 0,7 m2 maximum, tel que stipulé a l'article 239 du réglement de zonage
numéro 1037-2017 au 837, rue Shefford, lot 2 591 298, zone P5-05, district Pierre-
Laporte - Sutton agence immobiliere.

ADOPTE
2022-02-26

2022-30032: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'un
batiment principal sis au 603, route 139

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d'implantation et les plans de batiment préparés par Noble Elément, datés du 26
janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant I'agrandissement d’un batiment principal sis au 603, route 139.

ADOPTE
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2022-02-27

2022-30033: Approbation de plans — Demande visant la modification de
I'apparence extérieure d'un batiment en ajoutant deux fenétres a la fagade arriére
au 725, rue Shefford

ATTENDU QUE le projet prévoit I'installation de 2 fenétres sur la fagade arriére du
batiment;

ATTENDU QUE 2 options ont été présentées au comité soient, 2 fenétres du type
original ou 2 fenétres plus récentes;

ATTENDU QUE le comité considére que 2 fenétres du type a battants standards
seraient acceptables;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait intéressant de conserver l'identité
des éléments architecturaux du batiment principal;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment
datés du 12 janvier et du 17 février 2022, et les autres documents déposés en
soutien a la demande, permettant la modification de I'apparence extérieure d'un
batiment en ajoutant une fenétre a la facade arriere au 725, rue Shefford
conditionnellement au point suivant :

e les 2 fenétres doivent étre du type a battants standards ayant une
imposte de faux carrelage comme celui des fenétres du batiment
principal.

ADOPTE
2022-02-28

2022-30034: Approbation de plans — Demande de modification d'un PIIA déja
approuvé visant la modification du stationnement et de 'aménagement paysager
au 400, rue Shefford — CNCB

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’aménagement préparé par le designer d'espaces extérieurs Frangois Lambert,
daté de décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la modification du stationnement et de 'aménagement
paysager au 400, rue Shefford — CNCB, conditionnellement a I'approbation de
I'acces pompiers par le Service de sécurité incendie de Bromont.

ADOPTE

2022-02-29

2021-30284 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de
fenétres au 671, rue Shefford
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ATTENDU QUE les nouvelles fenétres a installer devraient avoir des meneaux
carrés, comme montré sur le plan de la fagcade avant du batiment accepté par le
conseil dans la résolution n° 2022-01-032, adoptée le 17 janvier 2022;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le remplacement de
fenétres au 671, rue Shefford.

De recommander au conseil d’accorder la subvention patrimoniale en vertu de
I'article 10 du réglement n°1086-2020 établissant le programme « Restauration
des batiments de I'inventaire du patrimoine bati de la ville de Bromont ».

ADOPTE
2022-02-30

2020-30293 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une
enseigne sur poteau au 180, rue Pacifique Ouest - Centre mécanique Bromont

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan d’enseigne
préparé par Posimage, daté du 13 octobre 2020, et les documents déposés en
soutien a la demande, permettant l'installation d’'une enseigne sur poteau au 180,
rue Pacifique Ouest - Centre mécanique Bromont.

De recommander au conseil de suggérer au demandeur de modifier le design de
I'enseigne en enlevant le mot city.

ADOPTE
2022-02-31

2022-30038 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence multifamiliale de 15 logements au 75, rue Natura

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Daniel Touchette, daté du 10
décembre 2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Julie Dagenais,
datés du 12 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la construction d’'une résidence multifamiliale de 15
logements au 75, rue Natura.

ADOPTE
2022-02-32

2022-30036 : Demande d'usage conditionnel visant a permettre une
entreprise de restauration de pare-brise au 31-B, chemin des Carriéres
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ATTENDU QUE Il'usage projeté est compatible avec le milieu environnant;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande d’'usage conditionnel visant
a permettre une entreprise de restauration de pare-brise au 31-B, chemin des
Carriéres.

ADOPTE
2022-02-33

2022-30037 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'installation
d’'une enseigne détachée ailleurs que sur le terrain de I'établissement, malgré
l'article 228 du reglement de zonage 1037-2017, au 565, rue Shefford, lot 6 438
836, zone P5-09, district Mont-Brome — Le Forgeron

ATTENDU QUE le terrain du batiment portant I'adresse civique 567 n’a pas de
frontage sur la rue Shefford,;

ATTENDU QUE les 2 batiments «Le Forgeron» font partie d'un complexe
commercial qui partage une allée d'accés et un stationnement;

ATTENDU QU'’une enseigne sur la rue Legault aurait peu de visibilité et pourrait
confondre les automobilistes;

ATTENDU QUE l'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil daccepter la demande visant a permettre
l'installation d'une enseigne détachée ailleurs que sur le terrain de
I'établissement, malgré l'article 228 du reglement de zonage 1037-2017, au 565,
rue Shefford, lot 6 438 836, zone P5-09, district Mont-Brome — Le Forgeron.

ADOPTE
2022-02-34

2022-30039 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’enseignes
au 565 et 567, rue Shefford — Le Forgeron

ATTENDU QUE la demande vise l'installation d’'une enseigne sur socle pres de la
rue Shefford, des enseignes sur les batiments, ainsi que des enseignes
directionnelles;

ATTENDU QUE le comité considere que le style d’enseigne proposé est trop
contemporain pour s'intégrer a I'entrée du Vieux Bromont;

ATTENDU QUE le comité considére que l'identification des batiments devrait étre
davantage axée sur le nom «Le Forgeron », comme dans les présentations
antérieures;

ATTENDU QU'en identifiant les batiments « Le Forgeron », ceci pourrait faciliter
la localisation des multiples occupants des locaux;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Reglement relatif aux
plans d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA), le concept d'affichage
au 565 et 567, rue Shefford — Le Forgeron.

ADOPTE
2022-02-35

2021-30204 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
d’'une résidence située a une distance minimale de 6 m de la ligne de rue au lieu
de 7,6 m minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications, annexe C, du
reglement de zonage numéro 1037-2017, au 168, rue des Deux-Montagnes, lot
5 466 953, zone P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE la marge de recul avant de la résidence voisine est
approximativement 5,8 m;

ATTENDU QUE pour permettre un alignement des constructions, il est
souhaitable que la résidence projetée soit située a un minimum de 6 m de la ligne
de rue;

ATTENDU QUE l'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la
construction d'une résidence située a une distance minimale de 6 m de la ligne
de rue au lieu de 7,6 m minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications,
annexe C, du reglement de zonage numéro 1037-2017, au 168, rue des Deux-
Montagnes, lot 5 466 953, zone P4M-08, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-02-36

2021-30203 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale au 168, rue des Deux-Montagnes

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet
d’'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin Migué, daté du 7 juin
2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Caroline Bousquet, datés du
24 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d’'une résidence unifamiliale au 168, rue des Deux-
Montagnes.

ADOPTE
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2022-02-37

2021-30300 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale, lots 3 672 610 et 3 800 650, rue des Lauriers

ATTENDU QUE le comité considére que le projet tel que déposé ne respecte pas
plusieurs critéres et objectifs du réglement relatif aux PIIA,;

ATTENDU QUE le projet devrait étre revu afin de respecter la superficie maximale
de déboisement autorisée;

ATTENDU QUE la distance entre la maison et la rue devrait étre réduite afin de
réduire I'impact sur le paysage vu du chemin de Gaspé;

ATTENDU QUE la résidence projetée devrait éviter les secteurs de pentes fortes;

ATTENDU QUE la résidence projetée devrait respecter davantage la topographie
naturelle du terrain pour éviter les remblais et déblais;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant la
construction d'une résidence unifamiliale, lots 3 672 610 et 3 800 650, rue des
Lauriers.

ADOPTE
2022-02-38
Levée de I'assemblée
Véronique Sauvé Marc Béland
Présidente d'assemblée Secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 22 mars 2022, a 7h30, en la salle du Conseil de I'h6tel de ville sis au 88, boulevard de
Bromont, a Bromont :

Etaient présents MICHEL BILODEAU, JACQUES LAPENSEE, DENIS DUBOIS et LOUISE TARDIF.

Etaient absents YOLANDE BUJOLD, VERONIQUE SAUVE, HANK VERHOEF et MARIA A. HERNANDEZ.

MARC BELAND, secrétaire du CCU, était également présent.

2022-03-01

2022-03-02

2022-03-03

2022-03-04

2022-03-05

2022-03-06

2022-03-07

2022-03-08

2022-03-09

2022-03-10

2022-03-11

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22
mars 2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22
février 2022

2021-30304: Suivi : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction
d’'un garage détaché ayant des murs d'une hauteur de 4,8 m au lieu de 4 m maximum,
tel que stipulé a l'article 106 du réglement de zonage 1037-2017 au 28, rue de la
Source, lot 2 929 468, zone P3M-03, district Pierre-Laporte

2022-30022: Approbation de plans — Demande visant la conversion d'un immeuble en
copropriété divise (3 unités) au 103, rue Montcalm

2022-30040: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 102, rue des Sureaux

2022-30044: Demande de dérogation mineure afin de permettre I'implantation d'un
batiment accessoire situé a 1,2 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que
stipulé a l'article 106 du réglement de zonage numéro 1037-2017, au 122, rue des
Patriotes, lots 2 591 432 et 2 591 433, zone P4P-18, district Shefford

2022-30046: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée, incluant I'ajout d'un étage, au 132 rue du Saguenay

2022-30048: Demande de dérogation mineure afin de régulariser la localisation d'une
entrée charretiére a moins de 6 m du point d'intersection de deux rues malgré la
norme prévue a l'article 119 du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 140, rue
de Louis-Hébert, lot 3 849 395, zone P3P-05, district Mont-Soleil

2022-30047: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 140, rue de Louis-Hébert

2022-30049: Avis préliminaire — Demande visant I'implantation et I'architecture d'une
résidence unifamiliale isolée au 110, rue de Rouville

2022-30050: Approbation de plans — Demande visant la rénovation d'un batiment
patrimonial résidentiel au 770, chemin de Gaspé
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2022-03-12

2022-03-13

2022-03-14

2022-03-15

2022-03-16

2022-03-17

2022-03-18

2022-03-19

2022-03-20

2022-03-21

2022-03-22

2022-03-23

2022-03-24

2022-03-25

2022-03-26

2022-03-27

2022-03-28

-
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2022-30051: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un garage
détaché au 80 rue de la Rigole

2022-30052: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 43, chemin des Carriéres

2022-30053: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 104, rue des Sureaux

2022-30058: Approbation de plans — Demande visant la modification d'un PIIA déja
approuvé au 70, rue des Irlandais

2022-30060: Approbation de plans — Demande visant le remplacement de deux
enseignes au 35, rue John-Savage

2022-30063 : Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence au 915, rue Shefford

2022-30064 : Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence au 161-A, rue Montcalm

2022-30062 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale au 5, rue Hayes

2022-30070 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence
au 100, rue Laura

2022-30065 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
au 130, rue Drummond

2022-30066 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence
au 311, rue des Lauriers

2022-30067 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
accessoire au 311, rue des Lauriers

2022-30069 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’'une enseigne
suspendue au 837, rue Shefford

2022-30068 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un
garage ayant des murs d'une hauteur de 6,2 m au lieu de 4 m maximum, une hauteur
totale de 9,8 m au lieu de 8 m maximum, malgré les normes prévues a l'article 106 du
reglement de zonage numéro 1037-2017 au 115, rue Dublin, lot 2 930 701, zone P3M-
04, district Lac-Bromont

2022-30071 : Avis préliminaire concernant la construction d’'un portique d'entrée au
100, rue du Rubis - Centre d'escalade Backbone

2022-30072 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
d’accueil au 1699, rue Shefford — Camping Koa

QUESTIONS DIVERSES

Levée de I'assemblée

2022-03-01

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 mars 2022 et
nomination d'un président pour la séance
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 mars 2022 avec l'ajout
suivant :

e Suivi de la demande visant l'installation d’enseignes au 565 et 567, rue Shefford — Le Forgeron

De nommer Denis Dubois comme président de la séance en remplacement de Véronique Sauvé.
ADOPTE
2022-03-02
Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 février 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D’adopter le procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 février 2022.
ADOPTE
2022-03-03
2021-30304: Suivi : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un garage
détaché ayant des murs d'une hauteur de 4,8 m au lieu de 4 m maximum, tel que stipulé a I'article 106 du

reglement de zonage 1037-2017 au 28, rue de la Source, lot 2 929 468, zone P3M-03, district Pierre-
Laporte

ATTENDU QUE depuis la derniére présentation au comité en décembre 2021, le requérant a démontré, a
I'aide de plans, la perte réelle d'espace habitable a I'étage du garage;

ATTENDU QUE le comité considére que les normes actuelles, appliquées a un garage construit sur un
terrain en pente, causent un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

EST RESOLU A L'UNANIMITE :
De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre la construction d'un garage
détaché ayant des murs d'une hauteur de 4,8 m au lieu de 4 m maximum, tel que stipulé a l'article 106 du
reglement de zonage 1037-2017 au 28, rue de la Source, lot 2 929 468, zone P3M-03, district Pierre-
Laporte.
ADOPTE

2022-03-04

2022-30022: Demande visant la conversion d'un immeuble en copropriété divise de 3 unités au 103, rue
Montcalm

ATTENDU QUE les requérants sont propriétaires indivis de I'immeuble;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande n’affectera pas I'offre de logements locatifs a
Bromont;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au réglement relatif a la conversion d'immeubles
en copropriété divise, la conversion de I'immeuble en 3 unités au 103, rue Montcalm.

ADOPTE
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2022-03-05

2022-30040: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 102, rue des Sureaux

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 17 décembre 2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Karine Perras, datés
du 6 décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 102, rue des Sureaux.

ADOPTE
2022-03-06

2022-30044: Demande de dérogation mineure afin de permettre I'implantation d’'un batiment accessoire
situé a 1,2 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a l'article 106 du réglement de
zonage numéro 1037-2017, au 122, rue des Patriotes, lots 2 591 432 et 2 591 433, zone P4P-18, district
Shefford

ATTENDU QUE le requérant souhaite construire un batiment accessoire de type gazebo ouvert prés de la
résidence;

ATTENDU QUE pour étre conforme, le requérant serait obligé d'éloigner le gazebo de la résidence et de
couper des arbres;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre I'implantation d'un batiment
accessoire, de type gazebo, situé a environ 1,2 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé
a l'article 106 du réglement de zonage numéro 1037-2017, au 122, rue des Patriotes, lots 2 591 432 et 2
591 433, zone P4P-18, district Shefford.

ADOPTE
2022-03-07

2022-30046: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale
isolée, incluant I'ajout d'un étage, au 132 rue du Saguenay

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 28 janvier 2022, les plans de batiment préparés par Concept Diane Bernier, datés du 29
janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement
d'une résidence unifamiliale isolée, incluant I'ajout d'un étage, au 132 rue du Saguenay.

ADOPTE
2022-03-08

2022-30048: Demande de dérogation mineure afin de régulariser la localisation d’'une entrée charretiére
a moins de 6 m du point d'intersection de deux rues malgré la norme prévue a l'article 119 du réglement
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de zonage numéro 1037-2017 au 140, rue de Louis-Hébert, lot 3 849 395, zone P3P-05, district Mont-
Soleil

ATTENDU QUE I'entrée charretiére a été aménagée avant la construction de la rue Jeanne-Mance;

ATTENDU QUE pour étre conforme, le requérant serait obligé de déplacer I'entrée charretiére, couper des
arbres et faire déplacer un poteau électrique;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre de régulariser la localisation d'une
entrée charretiere a moins de 6 m du point d’intersection de deux rues malgré la norme prévue a l'article
119 du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 140, rue de Louis-Hébert, lot 3 849 395, zone P3P-05,
district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-03-09

2022-30047: Approbation de plans — Demande visant la construction d’une résidence unifamiliale isolée
au 140, rue de Louis-Hébert

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Gilbert
Grondin, daté du 11 février 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Myléne Fleury, datés du
14 février 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
d’'une résidence unifamiliale isolée au 140, rue de Louis-Hébert.

ADOPTE
2022-03-10

2022-30049: Avis préliminaire — Demande visant l'implantation et l'architecture d'une résidence
unifamiliale isolée au 110, rue de Rouville

Le comité a étudié la demande concernant I'implantation et I'architecture d’'une résidence unifamiliale
isolée au 110, rue de Rouville.

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet avis préliminaire n'est
pas une approbation finale et la demande de permis de construction sera assujettie au réglement relatif
au PIIA.

Le comité souhaite rappeler au requérant que le logement d’appoint devra respecter les normes prévues
au reglement de zonage.

2022-03-11

2022-30050: Approbation de plans — Demande visant la rénovation d’'un batiment patrimonial résidentiel
au 770, chemin de Gaspé

ATTENDU QU'UN des critéres du réglement relatif au PIIA est de favoriser la préservation ou un retour

aux caractéristiques d'origine (gabarit, pentes de toit, cheminées, ouvertures, lucarnes, symétrie,
matériaux, ornementation, saillies, couleur, etc.) du batiment patrimonial;
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ATTENDU QUE le comité considére que les matériaux choisis et les modifications au batiment ne
respectent pas ce critére;

ATTENDU QUE le comité juge qu'il serait important que le requérant consulte un expert en patrimoine
pour le guider dans la restauration de cette résidence construite vers les années 1910;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la demande de permis de rénovation de la résidence patrimoniale au
770, chemin de Gaspé.

ADOPTE
2022-03-12

2022-30051: Approbation de plans — Demande visant la construction d'un garage détaché au 80 rue de
la Rigole

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les plans de batiment préparés par Habitat-Design, datés du 15 février
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'un garage
détaché au 80 rue de la Rigole.

ADOPTE
2022-03-13

2022-30052: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 43, chemin des Carriéres

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 11 février 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 3 février 2022, les plans de batiment préparés par la technologue en architecture
France Gagné, datés de novembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 43, chemin des Carriéres.

ADOPTE
2022-03-14

2022-30053: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 104, rue des Sureaux

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 17 janvier 2022, les plans de batiment préparés par Les Entreprises BG, datés du 1°¢'
septembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
d’'une résidence unifamiliale isolée au 104, rue des Sureaux.

ADOPTE
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2022-03-15

2022-30058: Approbation de plans — Demande visant la modification d’'un PIIA déja approuvé au 70, rue
des Irlandais

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre André
Scott, daté du 12 juillet 2021, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 4 mars 2022, les plans de batiment préparés par PARA-SOL Architecture et
Développement, datés de juin 2018, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la modification d'un PIIA déja approuvé au 70, rue des Irlandais.

ADOPTE
2022-03-16

2022-30060: Approbation de plans — Demande visant le remplacement de deux enseignes au 35, rue
John-Savage

ATTENDU QU'UN des criteres d'évaluation du réglement relatif au PIIA est l'intégration de I'enseigne a
I'architecture du batiment;

ATTENDU QUE pour ce critére, le comité considere que les couleurs des enseignes devraient étre
inversées avec une couleur principale foncée comme le noir ou le gris;

ATTENDU QUE l'enseigne sur le mur face a la rue John-Savage devrait étre de la méme dimension que
I'ancienne enseigne pour ne pas voir un changement de couleur dans le revétement extérieur du
batiment;

ATTENDU QU'A cette fin, le comité serait favorable a I'obtention d’'une dérogation mineure, sans frais,
pour la dimension de cette enseigne;

ATTENDU QUE pour respecter davantage la Charte de la langue francgaise, le comité souhaiterait que
I'enseigne n°1 soit comme I'enseigne n°2, avec le mot « GYM » au lieu du mot « MOVE » qui est mis en
évidence;

ATTENDU QUE le comité consultatif d'urbanisme n'a pas comme mandat d'appliquer la Charte de la
langue frangaise et les normes sur la langue d'affichage extérieur des commerces. Le CCU tient tout de
méme a signifier son malaise face l'utilisation principale de I'anglais dans I'affichage des commerces
sur le territoire de la ville de Bromont.
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant le remplacement de deux enseignes au 35, rue
John-Savage.
ADOPTE

2022-03-17

2022-30063 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence au 915, rue
Shefford

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
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Migué, daté du 18 février 2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Myléne Fleury, datés du
13 septembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant
I'agrandissement d’'une résidence au 915, rue Shefford.

ADOPTE
2022-03-18

2022-30064 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence au 161-A, rue
Montcalm

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 14 décembre 2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Luc Plante, datés du
16 février 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant 'agrandissement
d’'une résidence au 161-A, rue Montcalm.

ADOPTE
2022-03-19

2022-30062 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale au 5,
rue Hayes

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par l'arpenteur-géometre
Geneviéeve-llou Boucher, daté du 11 janvier 2022, les plans de batiment préparés par Réalisation Martin
Leblanc inc., datés du 13 octobre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d’'une résidence unifamiliale au 5, rue Hayes.

ADOPTE
2022-03-20
2022-30070 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’une résidence au 100, rue Laura

ATTENDU QU'UN des critéres d’évaluation du reglement relatif au PIIA est I'intégration du batiment dans
le voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le comité considére que pour respecter ce critére, le choix des matériaux devrait étre revu
et s'inspirer du voisinage;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet devrait étre simplifié en limitant le nombre de types de
matériaux de revétement;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Daniel
Touchette, daté du 9 mars 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture,
datés du 31 octobre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'une résidence au 100, rue Laura.

ADOPTE
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2022-03-21

2022-30065 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence au 130, rue
Drummond

ATTENDU QU'UN des critéres d'évaluation du reglement relatif au PIIA est l'intégration du batiment dans
le voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le type de toiture devrait étre revu pour respecter davantage le type de toiture et le style
architectural que I'on retrouve dans le secteur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 29 octobre 2021, les plans de batiment préparés par Annie Thériault Design &
Architecture, datés du 12 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'une résidence au 130, rue Drummond.

ADOPTE
2022-03-22

2022-30066 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence au 311, rue des
Lauriers

ATTENDU QUE le projet de construction prévoit le déplacement d’'une portion de l'allée d'accés existante;

ATTENDU QUE le comité est favorable a ce déplacement dans la mesure ou I'ancienne section est
reboisée;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Emilie
Martin-Ouellet, daté du 17 mars 2022, les plans de batiment préparés par l'architecte Alan Bellavance,
datés du 22 février 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'une résidence au 311, rue des Lauriers conditionnellement au point suivant :

e Avant I'échéance du permis de construction, I'ancienne section de I'allée d'acceés inutilisée devra étre
renaturalisée, conformément aux normes prévues a l'article 204 du réglement de zonage.

ADOPTE
2022-03-23

2022-30067 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment accessoire au 311,
rue des Lauriers

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Emilie
Martin-Ouellet, daté du 17 mars 2022, les plans de batiment préparés par l'architecte Alan Bellavance,
datés du 23 février 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'un batiment accessoire au 311, rue des Lauriers.

ADOPTE
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2022-03-24

2022-30069 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’'une enseigne suspendue au 837,
rue Shefford

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne suspendue s'intégre a I'architecture du batiment;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il ne devrait pas y avoir d'autres enseignes de ce type sous la
corniche de la galerie;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait préférable d’'avoir une enseigne communautaire sur
poteaux devant le batiment qui annonce tous les locaux commerciaux, au lieu d'avoir d'autres enseignes
suspendues du méme type sur le batiment;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan d'enseigne et les autres documents déposés en soutien a la

demande, permettant la l'installation d'une enseigne suspendue au 837, rue Shefford.

D’aviser le propriétaire du batiment qu'il devrait installer une enseigne communautaire sur poteaux,
devant le batiment, plutot que de laisser ses locataires multiplier le nombre d’enseignes sur le batiment.

ADOPTE
2022-03-25

2022-30068 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un garage ayant des
murs d’'une hauteur de 6,2 m au lieu de 4 m maximum, une hauteur totale de 9,8 m au lieu de 8 m
maximum, malgré les normes prévues a l'article 106 du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 115,
rue Dublin, lot 2 930 701, zone P3M-04, district Lac-Bromont

ATTENDU QUE le garage sera construit sur un terrain en pente;

ATTENDU QU'il est préférable d’avoir un batiment accessoire qui respecte la topographie naturelle du
site plutot que faire des travaux de remblai;

ATTENDU QUE le comité considére que les normes actuelles, appliquées a un garage construit sur un
terrain en pente, causent un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction d'un garage ayant
des murs d’'une hauteur de 6,2 m au lieu de 4 m maximum, une hauteur totale de 9,8 m au lieu de 8 m
maximum, malgré les normes prévues a l'article 106 du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 115,
rue Dublin, lot 2 930 701, zone P3M-04, district Lac-Bromont.
ADOPTE

2022-03-26

2022-30071 : Avis préliminaire concernant la construction d’'un portique d’entrée au 100, rue du Rubis -
Centre d'escalade Backbone

Le comité a étudié la demande concernant la construction d'un portique d'entrée au 100, rue du Rubis -
Centre d'escalade Backbone.
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Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet avis préliminaire n'est
pas une approbation finale et la demande de permis de construction sera assujettie au réglement relatif
au PIIA.

2022-03-27

2022-30072 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment d’accueil au 1699,
rue Shefford — Camping Koa

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Daniel
Jodoin, daté du 31 janvier 2022, les plans de batiment préparés par la technologue en architecture, datés
du 4 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
d’'un batiment d’accueil au 1699, rue Shefford — Camping Koa.
ADOPTE

2022-03-28

2022-30073 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’enseignes au 565 et 567, rue
Shefford — Le Forgeron

Le comité a étudié la nouvelle demande pour l'affichage des deux batiments commerciaux.

Comme le comité n’est pas arrivé a un consensus, il a été décidé de tenir une assemblée extraordinaire a
ce sujet le mardi 29 mars a 7h30 en vidéoconférence.

2022-03-29

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce proces-
verbal.

DENIS DUBOIS, président d'assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION
PROCES-VERBAL DE LA SEANCE EXTRAORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D'URBANISME DE LA
VILLE DE BROMONT, tenue le 29 mars 2022, a 7h30, en vidéoconférence :

Etaient présents MICHEL BILODEAU, JACQUES LAPENSEE, DENIS DUBOIS, LOUISE TARDIF, HANK
VERHOEF, VERONIQUE SAUVE et YOLANDE BUJOLD.

MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ, coordonnatrice en urbanisme et en
environnement étaient également présents.

ORDRE DU JOUR

2022-03-30 Adoption de l'ordre du jour de la séance extraordinaire du comité consultatif
d’'urbanisme du 29 mars 2022

2022-03-31 2022-30073: Approbation de plans — Demande visant l'installation d'enseignes au
565 et 567, rue Shefford — Le Forgeron

QUESTIONS DIVERSES

2022-03-32 Levée de I'assemblée

2022-03-30

Adoption de l'ordre du jour de la séance extraordinaire du comité consultatif d'urbanisme du 29 mars
2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 29 mars 2022.

De nommer Denis Dubois comme président de la séance en remplacement de Véronique Sauvé qui était
absente au début de la séance.

ADOPTE
2022-03-31

2022-30073 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’enseignes au 565 et 567, rue
Shefford — Le Forgeron

ATTENDU QUE la demande vise l'installation d'une enseigne détachée sur socle prés de la rue Shefford,
des enseignes sur les batiments, ainsi que des enseignes directionnelles prés des batiments du cé6té du
stationnement;

ATTENDU QUE ce dossier est une révision de la demande présentée en février 2022 (dossier 2022-
30039);

ATTENDU QUE le comité considére que le style de I'enseigne sur socle proposé prés de la rue Shefford
est encore trop contemporain pour s'intégrer a I'entrée du Vieux Bromont;
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ATTENDU QUE pour avoir une uniformité, le comité souhaite attendre de voir le concept final de
I'enseigne principale détachée avant de se prononcer sur les enseignes secondaires devant les
batiments du c6té des stationnements;

ATTENDU QUE le comité est favorable a I'enseigne rattachée au batiment pour le groupe immobilier
« Terrart », sur la fagade du coté de la rue Legault, pour I'immeuble portant le numéro civique 567, rue
Shefford;

ATTENDU QUE pour I'immeuble situé au 565 rue Shefford, au coin de la rue Legault, le comité considére
que pour mieux s'intégrer a I'architecture du batiment, les enseignes devraient étre inversées, cet a dire,
que I'enseigne « Le Forgeron » se situe en fagade, sur la rue Legault, et que c’elle de I'entreprise « DWB »

se situe sur le c6té, rue Shefford, ou sur la fagade arriére qui fait face au stationnement ;

ATTENDU QUE le comité considére que l'intégration de I'enseigne sur le batiment « Le Forgeron » serait
mieux réussie si elle était en métal au lieu d'étre peinte sur le batiment ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), I'enseigne rattachée au batiment du groupe immobilier « Terrart » au
567, rue Shefford, et de refuser les enseignes détachées et rattachées au batiment, pour I'immeuble
situé au 567, rue Shefford — Le Forgeron.

ADOPTE

2022-03-32
Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce procés-
verbal.

DENIS DUBOIS, président d'assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 20 avril 2022, 3 7h30, en vidéoconférence :

Etaient présents MICHEL BILODEAU, JACQUES LAPENSEE, DENIS DUBOIS, LOUISE TARDIF, HANK
VERHOEF, et YOLANDE BUJOLD.

Etait absente VERONIQUE SAUVE.

MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ, coordonnatrice en urbanisme et en
environnement étaient également présents.

2022-04-01

2022-04-02

2022-04-03

2022-04-04

2022-04-05

2022-04-06

2022-04-07

2022-04-08

2022-04-09

2022-04-10

2022-04-11

2022-04-12

ORDRE DU JOUR

Adoption de 'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 avril
2022

Adoption du proceés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 mars
et du 29 mars 2022

2022-30045 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la réduction de la
distance entre un batiment principal et un batiment accessoire a 1.5 m au lieu de 3 m
minimum et la réduction de la marge d'implantation d’'un projet résidentiel intégré
(PRI) en droits acquis de 5 m a 2.8 m pour empietement de saillies tel que stipulé aux
articles 106, alinéa 2, paragraphe 10, et 260.3, respectivement, du réglement de
zonage numéro 1037-2017 au 135-B, rue Joliette, lot 6 164 456 , zone PDA10-10,
district Mont-Soleil

2022-30096 : Approbation de plans — Modification d'un projet déja approuvé visant la
modification du revétement extérieur (batiment n° 3) au 135-B, rue Joliette

2022-30074 : Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 451, chemin Miltimore

2022-30075: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 75, rue Frontenac

2022-30076 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 47, chemin des Carriéres

2022-30077 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 425, rue Frontenac

2022-30078 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 55, chemin des Carriéres

2022-30079 : Avis préliminaire concernant I'architecture d'une résidence unifamiliale
isolée (agrandissement et aménagement du terrain) au 103, rue de Rouville

2022-30082 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement
d’'une résidence unifamiliale isolée ayant une distance de 3,2 m de la ligne de rue au
lieu de 6 m minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications, annexe C, du
reglement de zonage numéro 1037-2017 au 133, rue de Lévis, lot 2930 251, zone
P4M-07, district Mont-Soleil

2022-30083 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un
batiment principal ayant une hauteur de 15,3 m au lieu de 12 m maximum tel que
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stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du réglement de zonage numéro
1037-2017 au 70, rue Jones, lot 5 461 978, zone P4M-14, district Mont-Soleil

2022-30080: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 70, rue Jones

2022-30081 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 176, rue de Drummond

2022-30085: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 312, chemin Huntington

2022-30086 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement
d’'une véranda a 2,10 m de la ligne latérale au lieu de 5 m tel que stipulé a la grille des
spécifications de I'annexe C, du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 151, rue
de Bagot, lot 2 930 871 et 6 474 665, zone PAM-10, district Mont-Soleil

2022-30088 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
agricole (érabliére) au 603, route 139

2022-30089 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
accessoire (bain thérapeutique) au 279, chemin du Lac Gale

2022-30090 : Avis préliminaire visant l'architecture d'une résidence unifamiliale
isolée au 231-730 chemin de Gaspé

2022-30091 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
accessoire en forte pente, travaux de remblai de plus de 2 m et talus de plus de 40%
pour le groupe d'usage "récréation” au 150, rue Champlain

2022-30092 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 332 chemin Huntington

2022-30093 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'installation d'une
piscine hors terre a 1,2 m de la résidence et a 1,2 m de la ligne arriére de propriété au
lieu de 1,5 m tel que stipulé a I'article 108 du reglement de zonage numéro 1037-2017
au 2, rue de Québec, lot 2 591 784, zone P4P-33, district Mont-Soleil

2022-30094 : Demande d'usage conditionnel visant a permettre le projet pilote de tri
a la source des résidus de construction, de rénovation et de démolition (CRD) au 2,
chemin des Carriéres

2022-30095 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement
d’'une résidence unifamiliale isolée (véranda 3 saisons) a 2,98 m de la ligne de
propriété au lieu de 4 m minimum tel que stipulé a la grille des spécifications de
I'annexe C, du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 305, rue des Amandiers, lot
4 513 936, zone PAP-28, district Pierre-Laporte

2022-30097 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un
abri d'auto détaché situé en cour avant a 13 m de la ligne de propriété au lieu de 15 m
minimum tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du réglement de
zonage numéro 1037-2017 au 417, chemin de Brome, lot 2929 114, zone P1F-10,
district Mont-Soleil

2022-30098 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un abri d'auto
détaché au 417, chemin de Brome

2022-30099: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 328, rue des Lauriers

2022-30100: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 230, chemin de Missisquoi

2022-30108 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser la construction d'un
mur de souténement, d'une hauteur supérieure de 2 m, situé a 4 m de la résidence au
lieu de 5 m minimum tel que stipulé a l'article 178 du réglement de zonage 1037-2017
au 230, chemin de Missisquoi, lot 5 495 263, zone P3M-04, district Lac Bromont
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2022-04-30 2022-30103 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la réduction de la
marge d'implantation d’'un projet résidentiel intégré (PRI) en droits acquis de 5 m a 2,9
m pour un batiment principal dans ledit PRI et la réduction de la distance entre la
limite d'emplacement d'un PRI et un nouveau balcon ajouté sur ledit batiment de 5 m
a 3,2 m tel que stipulé a l'article 260.3, paragraphe 3, du réeglement de zonage 1037-
2017 165, rue de Rouville, lot 2 930 374, zone PAM-08, district Mont-Soleil

2022-04-31 2022-30104 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 490, rue de 'Emeraude

2022-04-32 2022-30105 : Demande de dérogation mineure afin d’'autoriser 'aménagement d'un
mur de 2 m de hauteur au lieu de 1,50 m tel que stipulé a I'article 178 du reglement de
zonage 1037-2017 au, 160, 162, 164, 166, 168, 170, 178 et 180 rue Nelligan, lots 2 930
785, 2 930 786, 2 930 791, 2 930 790, 2 930 760, 2930 789, 2 930 757 et 2 930 788,
zone P4M-12, district Mont-Soleil

2022-04-33 2022-30106 : Avis préliminaire visant la relocalisation du Centre d'action bénévole
Marguerite-Dubois au 30, chemin Compton

2022-04-34 2022-30107 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’enseignes pour
divers batiments municipaux (Ville de Bromont) 88, boulevard de Bromont

QUESTIONS DIVERSES

2022-04-35 Levée de I'assemblée
2022-04-01
Adoption de l'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme du 20 avril 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 avril 2022 avec le point
suivant :

e 2022-30050 : Suivi pour le projet de rénovation au 770, chemin de Gaspé.

De nommer Denis Dubois comme président de la séance en remplacement de Véronique Sauvé qui est
absente.

ADOPTE

2022-04-02
Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 et 29 mars 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D’adopter le procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 22 et du 29 mars 2022.

ADOPTE
2022-04-03

2022-30045 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la réduction de la distance entre un
batiment principal et un batiment accessoire a 1,5 m au lieu de 3 m minimum et la réduction de la marge
d’'implantation d'un projet résidentiel intégré (PRI) en droits acquis de 5 m a 2,8 m pour empiétement de
saillies tel que stipulé aux articles 106, alinéa 2, paragraphe 10, et 260.3, respectivement, du réeglement
de zonage numéro 1037-2017 au 135-B, rue Joliette, lot 6 164 456 , zone PDA10-10, district Mont-Soleil

3323



-

PROCES-VERBAL DE LA VILLE DE BROMONT

ATTENDU QUE la remise projetée sera localisée a 1,5 m du batiment principal;
ATTENDU QUE le requérant n’a déposé que des esquisses sommaires;

ATTENDU QUE pour étre en mesure de bien comprendre les enjeux de cette demande, le comité souhaite
voir un plan montrant la remise projetée et la relation avec la fagcade du batiment affectée par cette
dérogation;

ATTENDU QUE le comité souhaite voir les plans du projet de remise avant de se prononcer sur cette
demande;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre la réduction de la distance entre
un batiment principal et un batiment accessoire a 1,5 m au lieu de 3 m minimum et d'accepter la
réduction de la marge d'implantation d'un projet résidentiel intégré (PRI) en droits acquisde 5m a 2,8 m
pour empiétement de saillies tel que stipulé aux articles 106, alinéa 2, paragraphe 10, et 260.3,
respectivement, du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 135-B, rue Joliette, lot 6 164 456 , zone
PDA10-10, district Mont-Soleil.

ADOPTE

2022-04-04

2022-30096 : Approbation de plans — Modification d'un projet déja approuvé visant la modification du
revétement extérieur (batiment no 3) au 135-B, rue Joliette

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
modification du revétement extérieur (batiment no 3) au 135-B, rue Joliette.

ADOPTE

2022-04-05

2022-30074 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 451, chemin Miltimore

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 28 février 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Denis
Sauvé, datés de mai 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant
I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée au 451, chemin Miltimore.

ADOPTE
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2022-04-06

2022-30075 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 75, rue Frontenac

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 17 janvier 2022, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés par
I'architecte Elisabeth Bouchard, daté du 21 janvier 2022, et les autres documents déposés en soutien a
la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 75, rue Frontenac.

ADOPTE
2022-04-07

2022-30076 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 47, chemin des Carrieres

ATTENDU QU'UN des critéres d'évaluation du réglement relatif au PIIA est l'intégration du batiment dans
le voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait souhaitable que certains éléments de l'architecture de la
résidence soient revus;

ATTENDU QUE le type de toiture devrait étre revu pour respecter davantage le type de toiture et le style
architectural que I'on retrouve dans le secteur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le projet de construction de la résidence unifamiliale isolée au 47,
chemin des Carriéres.

ADOPTE

2022-04-08

2022-30077 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 425, rue Frontenac

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet dimplantation préparé par l'arpenteur-géométre
Geneviéve-llou Boucher, daté du 29 mars 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Stéphane
Miron, datés du 17 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 425, rue Frontenac.

ADOPTE
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2022-04-09

2022-30078 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 55, chemin des Carriéres

ATTENDU QU'UN des critéres d’évaluation du reglement relatif au PIIA est l'intégration du batiment dans
le voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait souhaitable que certains éléments de 'architecture de la
maison soient revus;

ATTENDU QUE le type de toiture devrait étre revu pour respecter davantage le type de toiture et le style
architectural que I'on retrouve dans le secteur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le projet de construction de la résidence unifamiliale isolée au 55,
chemin des Carriéres.

ADOPTE

2022-04-10

2022-30079 : Avis préliminaire concernant [I'architecture d'une résidence unifamiliale isolée
(agrandissement et aménagement du terrain) au 103, rue de Rouville

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

Le comité a étudié la demande concernant l'architecture d'une résidence unifamiliale isolée
(agrandissement et aménagement du terrain) au 103, rue de Rouville.

Le comité est favorable au style architectural développé et montré dans le document de présentation. Le
comité considéere que les matériaux proposés s'intégrent a ceux de la résidence.

Le comité considére que le projet, incluant les aménagements afférents, tel que présenté est acceptable.
Toutefois, cet avis préliminaire n'‘est pas une approbation finale et la demande de permis de
construction sera assujettie au réglement relatif au PIIA et au reglement de démolition.

2022-04-11

2022-30082 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée ayant une distance de 3,2 m de la ligne de rue au lieu de 6 m minimum, tel que stipulé
a la grille des spécifications, annexe C, du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 133, rue de Lévis,
lot 2 930 251, zone P4M-07, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE cette demande vise I'agrandissement d'une résidence protégée par droits acquis;

ATTENDU QUE la résidence existante est située a 2,62 m de la ligne de rue;

ATTENDU QUE I'agrandissement sera a 3,2 m de la ligne de rue;
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ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale isolée ayant une distance de 3,2 m de la ligne de rue au lieu de 6 m minimum, tel que stipulé
a la grille des spécifications, annexe C, du réeglement de zonage numéro 1037-2017 au 133, rue de Lévis,
lot 2 930 251, zone P4M-07, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-04-12

2022-30083 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un batiment principal
ayant une hauteur de 15,3 m au lieu de 12 m maximum tel que stipulé a la grille des spécifications de
I'annexe C, du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 70, rue Jones, lot 5 461 978, zone P4M-14,
district Mont-Soleil

ATTENDU QUE la hauteur du batiment est calculée a partir du point le plus bas du terrain et le point le
plus haut du batiment;

ATTENDU QUE la hauteur des batiments environnants est similaire;
ATTENDU QUE le comité considére que |'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre la construction d'un batiment
principal ayant une hauteur de 153 m au lieu de 12 m maximum tel que stipulé a la grille des
spécifications de I'annexe C, du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 70, rue Jones, lot 5 461 978,
zone P4M-14, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-04-13

2022-30080 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 70, rue Jones

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’'accepter cette demande dans la recommandation 2021-04-12;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
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Tremblay, daté du 8 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par I'urbaniste Luc Bougie, daté
du 15 octobre 2021, les plans de batiment préparés par l'architecte Luc Plante, datés du 8 mars 2022, et
les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 70, rue Jones.

ADOPTE
2022-04-14

2022-30081 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 176, rue de Drummond

ATTENDU QUE le projet initial a été modifié afin de respecter la décision du conseil n° 2022-02-084;
ATTENDU QUE la résidence projetée est plus large que profonde;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
Lalonde, daté du 4 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par |'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 14 mars 2022, les plans de batiment, datés du 14 avril 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 176, rue de Drummond.

ADOPTE
2022-04-15

2022-30085 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 312, chemin Huntington

ATTENDU QU'UN des critéres du reglement relatif au PIIA est de limiter les travaux de remblais et de
déblais avant la réalisation du projet;

ATTENDU QUE I'aménagement d'une cour anglaise sur un terrain a faible pente comporte des travaux
d’'excavation et cela n'est pas souhaitable;

ATTENDU QUE la résidence projetée devrait respecter davantage la topographie naturelle du terrain pour
éviter les remblais et déblais;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet pourrait étre revu pour mieux s'intégrer a la topographie
du terrain;

ATTENDU QUE le comité considére que le style architectural de la résidence projetée peut s'intégrer au
secteur, car elle est située dans un milieu boisé et peu visible du chemin Huntington;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 28 février 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par Brigitte Trudeau Design, daté
du 11 avril 2022, les plans de batiment préparés par l'ingénieur Kevin Rodrigues, datés du 23 février
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2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 312, chemin Huntington.

ADOPTE
2022-04-16

2022-30086 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement d’'une véranda a 2,10
m de la ligne latérale au lieu de 5 m tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du
réglement de zonage numéro 1037-2017 au 151, rue de Bagot, lot 2 930 871 et 6 474 665, zone PAM-
10, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE le requérant souhaite agrandir la résidence en aménageant une véranda du c6té gauche;
ATTENDU QUE la résidence principale a été déja agrandie du cété droit;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet pourrait étre revu en aménageant la véranda a un autre
endroit sur le terrain;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme ne cause pas un préjudice sérieux
au requérant;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre I'agrandissement d'une véranda a
2,10 m de la ligne latérale au lieu de 5 m tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du
reglement de zonage numéro 1037-2017 au 151, rue de Bagot, lot 2 930 871 et 6 474 665, zone PAM-10,
district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-04-17

2022-30088 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment agricole (cabane a
sucre) au 603, route 139

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment préparés par Noble Elément, datés du 9 mars
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'un
batiment agricole (cabane a sucre) au 603, route 139

ADOPTE
2022-04-18

2022-30089 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment accessoire (bain
thérapeutique) au 279, chemin du Lac Gale
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment datés du 14 mars
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant construction d'un batiment
accessoire (bain thérapeutique) au 279, chemin du Lac Gale.

ADOPTE
2022-04-19

2022-30090 : Avis préliminaire visant l'architecture d'une résidence unifamiliale isolée au 231-730
chemin de Gaspé

Le comité a étudié la demande concernant l'architecture d'une résidence unifamiliale isolée au 231-730
chemin de Gaspé.

Le comité est favorable au style architectural développé et montré dans le document de présentation.
Toutefois, le comité considére que le batiment est un peu trop large.

Le comité considére que les matériaux proposés s'intégrent a ceux des batiments environnants.

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet avis préliminaire n'est
pas une approbation finale et la demande de permis de construction sera assujettie au réglement relatif
au PIIA.

2022-04-20

2022-30091 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment accessoire en forte
pente, travaux de remblai de plus de 2 m et talus de plus de 40% pour le groupe d'usage "récréation” au
150, rue Champlain

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
Tremblay, daté du 1° avril 2022, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés par
Bromont montagne d’expérience, datés du 1°" avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la construction d'un batiment accessoire en forte pente, travaux de remblai de plus
de 2 m et talus de plus de 40% pour le groupe d'usage "récréation” au 150, rue Champlain.

ADOPTE
2022-04-21

2022-30092 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 332 chemin Huntington

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 4 avril 2022, le plan d'aménagement paysager daté du 3 avril 2022, les plans de batiment
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préparés par le technologue en architecture Félix Boucher, datés du 2 avril 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 332 chemin Huntington.

ADOPTE
2022-04-22

2022-30093 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'installation d’'une piscine hors terre a
1,2 m de la résidence et a 1,2 m de la ligne arriére de propriété au lieu de 1,5 m tel que stipulé a l'article
108 du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 2, rue de Québec, lot 2 591 784, zone P4P-33,
district Mont-Soleil

ATTENDU QUE le requérant souhaite installer une piscine hors terre;
ATTENDU QUE ladite piscine sera située en cour arriére, a 1,2 m de la résidence;

ATTENDU QUE le comité considére que la piscine pourrait respecter davantage la marge arriére en
I'approchant a la maison;

ATTENDU QUE le comité suggeére que la piscine soit située a 0,90 m de la résidence pour respecter la
marge arriére de 1,5 m;

ATTENDU QUE cette distance de 0,90 m ne contrevient pas au Réglement provincial sur la sécurité des
piscines résidentielles. Toutefois, il est stipulé que tout appareil lié a son fonctionnement doit étre installé
a plus d'un meétre de la paroi de la piscine ou, selon le cas, de I'enceinte;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre I'installation d'une piscine hors
terre a 0,9 m de la résidence et de refuser que soit implantée a 1,2 m la ligne arriére de propriété au lieu
de 1,5 m tel que stipulé a I'article 108 du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 2, rue de Québec,
lot 2 591 784, zone P4P-33, district Mont-Soleil.

ADOPTE

2022-04-23

2022-30094 : Demande d'usage conditionnel visant a permettre le projet pilote de tri a la source des
résidus de construction, de rénovation et de démolition (CRD) au 2, chemin des Carriéres

ATENDU QUE cette demande vise un usage temporaire pour un projet pilote de tri a la source des
résidus de construction, de rénovation et de démolition (CRD);

ATTENDU QU'UN dome temporaire de 35'x60’ (structure gonflable) sera installé sur le terrain de DJL tel
que montré aux documents soumis par le requérant;

ATTENDU QUE ledit dome sera autorisé spécifiquement entre le 2 mai et 31 décembre 2022 et enlevé par
la suite;
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ATTENDU QUE le comité considére que cette demande répond aux critéres et objectifs du reglement
relatif aux usages conditionnels;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande d’'usage conditionnel visant a permettre le projet
pilote de tri a la source des résidus de construction, de rénovation et de démolition (CRD) au 2, chemin
des Carriéres.

ADOPTE
2022-04-24

2022-30095 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée (véranda 3 saisons) a 2,98 m de la ligne de propriété au lieu de 4 m minimum tel que
stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du réeglement de zonage numéro 1037-2017 au 305,
rue des Amandiers, lot 4 513 936, zone PAP-28, district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE le requérant souhaite agrandir la résidence en fermant la galerie existante;
ATTENDU QUE la demande initiale visait une véranda en plexiglas (vitrage et toiture);

ATTENDU QUE le requérant a revu sa demande et souhaite installer des moustiquaires au lieu de
plexiglas;

ATTENDU QUE la structure de la galerie ne sera pas modifiée;
ATTENDU QU’aucune isolation ne sera réalisée;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale isolée (ajout de moustiquaires) a 2,98 m de la ligne de propriété au lieu de 4 m minimum tel
que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du réeglement de zonage numéro 1037-2017 au
305, rue des Amandiers, lot 4 513 936, zone PAP-28, district Pierre-Laporte.

D'aviser le requérant que les moustiquaires ne pourront en aucun temps étre remplacés par des fenétres
ou plexiglas.

ADOPTE
2022-04-25

2022-30097 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un abri d’auto détaché
situé en cour avant a 13 m de la ligne de propriété au lieu de 15 m minimum tel que stipulé a la grille des
spécifications de I'annexe C, du reglement de zonage numéro 1037-2017 au 417, chemin de Brome, lot 2
929 114, zone P1F-10, district Mont-Soleil
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ATTENDU QUE I'emplacement visé a été choisi en fonction de la protection d'arbres et l'utilisation du
pavage existant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction d'un abri d'auto
détaché situé en cour avant a 13 m de la ligne de propriété au lieu de 15 m minimum tel que stipulé a la
grille des spécifications de I'annexe C, du réglement de zonage numéro 1037-2017 au 417, chemin de
Brome, lot 2 929 114, zone P1F-10, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-04-26

2022-30098 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un abri d'auto détaché au 417,
chemin de Brome

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’'accepter cette demande dans la recommandation 2021-04-25 ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant
construction d'un abri d'auto détaché au 417, chemin de Brome.

ADOPTE
2022-04-27

2022-30099 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 328, rue des Lauriers

ATTENDU QU'UN des critéres d’évaluation du reglement relatif au PIIA est l'intégration du batiment dans
le voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait souhaitable que certains éléments de 'architecture de la
maison soient revus;

ATTENDU QUE le comité considére que la résidence projetée devrait éviter les toits plats ou a trés faible
pente;

ATTENDU QUE le type de toiture devrait étre revu pour respecter davantage le type de toiture et le style
architectural que I'on retrouve dans le secteur;

ATTENDU QUE le comité considére que le style « ferme moderne » ou le style typique des Cantons-de-
I'Est est plus approprié pour ce secteur champétre;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 7 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par lI'architecte paysagiste Samuel
Roy, daté du 5 avril 2022, les plans de batiment datés du 3 avril 2022, et les autres documents déposés
en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 328, rue des
Lauriers.

ADOPTE

2022-04-28

2022-30100 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 230, chemin de Missisquoi

ATTENDU QUE ce projet empiéte dans la bande de non-déboisement de 5 m, applicable sur le cété
longeant le sentier municipal, « La Divine »;

ATTENDU QU’aucune demande de dérogation n'a été soumise a cet égard,;

ATTENDU QUE le comité se questionne sur la possibilité d'éloigner un peu plus la résidence de cette
ligne latérale;

ATTENDU QUE le projet nécessite une autre dérogation mineure portant sur la construction d’'une série
de murets dont la hauteur combinée avoisine les 4 m;

ATTENDU QUE le comité recommande au conseil de repousser cette demande afin d’avoir toutes les
informations nécessaires avant de se prononcer sur ce projet;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de repousser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation
et d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 230, chemin de Missisquoi.

ADOPTE

2022-04-29

2022-30108 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d’'un mur de souténement,
d’'une hauteur supérieure de 2 m, situé a 4 m de la résidence au lieu de 5 m minimum tel que stipulé a
l'article 178 du reglement de zonage 1037-2017 au 230, chemin de Missisquoi, lot 5 495 263, zone P3M-
04, district Lac Bromont

ATTENDU QUE le comité recommande au conseil de repousser cette demande dans la recommandation
2021-04-28;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil de repousser la demande visant a permettre la construction d'un mur de
souténement, d'une hauteur supérieure de 2 m, situé a 4 m de la résidence au lieu de 5 m minimum tel
que stipulé a l'article 178 du réglement de zonage 1037-2017 au 230, chemin de Missisquoi, lot 5 495
263, zone P3M-04, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-04-30

2022-30103 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la réduction de la marge d'implantation
d’un projet résidentiel intégré (PRI) en droits acquis de 5 m a 2,9 m pour un batiment principal dans ledit
PRI et la réduction de la distance entre la limite d'emplacement d'un PRI et un nouveau balcon ajouté sur
ledit batiment de 5 m a 3,2 m tel que stipulé a l'article 260.3, paragraphe 3, du réglement de zonage
1037-2017 au 165, rue de Rouville, lot 2 930 374, zone PAM-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE cette demande vise I'agrandissement d'une résidence protégée par droits acquis;
ATTENDU QUE la marge avant existante de 2,9 m est déja dérogatoire;

ATTENDU QUE cette portion de la demande vise a prolonger le mur de 1,2 m, afin de fermer I'étage ainsi
que le rez-de-chaussée ;

ATTENDU QUE I'agrandissement vise aussi I'ajout d'un espace intérieur a I'étage sur lequel sera adossée
la future galerie;

ATTENDU QUE le comité considére qu'une galerie ayant 2,6 m de profondeur peut étre aménagée afin de
respecter la réglementation en vigueur;

ATTENDU QUE I'application de cette norme ne cause pas un préjudice sérieux au requérant;

ATTENDU QUE cette dérogation ne porte pas atteinte a la jouissance, par les propriétaires des
immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la réduction de la marge
d'implantation d'un projet résidentiel intégré (PRI) en droits acquis de 5 m a 2,9 m pour un batiment
principal dans ledit PRI et de refuser la réduction de la distance entre la limite d'emplacement d'un PRI et
un nouveau balcon ajouté sur ledit batiment de 5 m a 3,2 m tel que stipulé a I'article 260.3, paragraphe 3,
du reglement de zonage 1037-2017 165, rue de Rouville, lot 2 930 374, zone PAM-08, district Mont-Soleil.

ADOPTE

2022-04-31

2022-30104 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 490, rue de 'Emeraude

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 3 février 2022, les plans de batiment préparés par Design Architectural - Marco Fafard,
datés du 27 février 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’une résidence unifamiliale isolée au 490, rue de I'Emeraude.

ADOPTE
2022-04-32

2022-30105 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser 'aménagement d'un mur de 2 m de
hauteur au lieu de 1,50 m tel que stipulé a l'article 178 du reglement de zonage 1037-2017 au, 160, 162,
164, 166, 168, 170, 178 et 180 rue Nelligan, lots 2 930 785, 2 930 786, 2 930 791, 2 930 790, 2 930 760,
2930 789, 2 930 757 et 2 930 788, zone P4M-12, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE suite a un ajustement technique nécessaire, un mur doit étre aménagg;
ATTENDU QUE ledit mur aura une hauteur de 2 m au lieu de 1,5 m;
ATTENDU QUE les propriétaires concernés sont en accord avec la construction de ce mur;

ATTENDU QUE le comité considére que cette dérogation ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'aménagement d'un mur de 2 m
de hauteur au lieu de 1,50 m tel que stipulé a l'article 178 du réglement de zonage 1037-2017 au, 160,
162, 164, 166, 168, 170, 178 et 180 rue Nelligan, lots 2 930 785, 2 930 786, 2 930 791, 2 930 790, 2 930
760, 2930 789, 2 930 757 et 2 930 788, zone P4M-12, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-04-33

2022-30106 : Avis préliminaire visant la relocalisation du Centre d'action bénévole Marguerite-Dubois au
30, chemin Compton

Le comité a étudié la demande concernant la relocalisation du Centre d'action bénévole Marguerite-
Dubois au 30, chemin Compton.

Le comité considere que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, le comité suggeére au
requérant de revoir I'implantation du futur batiment afin de préserver le gros pin, en santé, qui se trouve
prés du site visé par la construction. Il est a souligner qu'une piste cyclable est située a l'arriere du
batiment et que I'arbre en question est un élément important a conserver.

Cet avis préliminaire n'est pas une approbation finale et la demande de permis de construction sera
assujettie au réglement relatif au PIIA.
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2022-04-34

2022-30107 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'enseignes pour divers batiments
municipaux (Ville de Bromont) 88, boulevard de Bromont

ATTENDU QUE cette demande vise l'installation d’enseignes pour divers batiments municipaux;

ATTENDU QUE les membres du comité sont tous d'avis que le texte sur les enseignes doit étre lisible
pour les automobilistes;

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne dédiée au poste de police devrait étre facilement
repérable et qu'un expert devrait se prononcer afin de bien choisir la couleur;

ATTENDU QUE le comité considére qu'une enseigne routiére directionnelle devrait étre installée pour
indiquer la localisation du poste de police;

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne visant le nouveau centre communautaire devrait étre
revue afin de trouver un certain équilibre entre les différents éléments dans le pignon et que le numéro
civique devrait étre intégré a la composition graphique;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans d’enseignes préparés par Lithium Marketing, datés du 12 avril
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation d'enseignes
pour divers batiments municipaux (Ville de Bromont) 88, boulevard de Bromont a I'exception de celle
visant le nouveau centre communautaire.

ADOPTE
2022-04-35

2022-30050: Approbation de plans — Demande visant la rénovation d’'un batiment patrimonial résidentiel
au 770, chemin de Gaspé

ATTENDU QUE depuis la présentation du projet de rénovation en mars 2022, le requérant a revu son
projet de rénovation en se basant sur les recommandations de Martin Dubois de la firme Patri-Arch;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet est maintenant acceptable a I'exception des fenétres de
la véranda en facade au rez-de-chaussée;

ATTENDU QUE les fenétres de la véranda au rez-de-chaussée devraient étre moins étroites et respecter
les dimensions d'origine;

ATTENDU QU'A cette fin, le mur sous les fenétres de la véranda devrait étre rehaussé;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la demande de permis de rénovation de la résidence patrimoniale au
770, chemin de Gaspé conditionnellement au point suivant :

e La rénovation de la véranda au rez-de-chaussée devra respecter les dimensions d'origine

(fenétres et hauteur du mur) a I'exception de la porte en fagade qui peut étre remplacée par une
fenétre.
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De recommander au conseil d'accorder la subvention patrimoniale en vertu de I'article 10 du réglement
n°1086-2020 établissant le programme « Restauration des batiments de l'inventaire du patrimoine bati
de la ville de Bromont » si la condition de cette résolution est respectée.
ADOPTE

2022-04-36

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce procés-
verbal.

DENIS DUBOIS, président d'assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 24 mai 2022, a 7h30, a I'hotel de ville.

Etaient présents MICHEL BILODEAU, JACQUES LAPENSEE, LOUISE TARDIF, HANK VERHOEF et
VERONIQUE SAUVE.

Etaient absents YOLANDE BUJOLD et DENIS DUBOIS.

MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ, coordonnatrice en urbanisme et en
environnement étaient également présents.

2022-05-01

2022-05-02

2022-05-03

2022-05-04

2022-05-05

2022-05-06

2022-05-07

2022-05-08

2022-05-09

2022-05-10

2022-05-11

2022-05-12

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 24 mai
2022
Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 avril
2022

2022-30107 : Approbation de plans — Suivi visant I'installation d’'une enseigne pour le
Centre communautaire au 117-1, boulevard de Bromont

2022-30108 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser 'aménagement de
plusieurs paliers situés a moins de 5 m de la résidence totalisant une hauteur de 4 m
au lieu de 3 m maximum, permettre un empiétement de 5 m a l'intérieur de la zone de
non-déboisement, au début de I'entrée charretiére, et autoriser la construction de
murets de souténement vis-a-vis du batiment principal empiétant dans l'espace de
non-déboisement, tel que stipulé aux articles 178 et 200, respectivement, du
reglement de zonage 1037-2017 au 230, chemin de Missisquoi, lot 5495 263, zone
P3M-04, district Lac Bromont

2022-30100: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 230, chemin de Missisquoi

2022-30102 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser 'aménagement de
deux enseignes ayant une superficie de 2,8 m? au lieu de 2 m? maximum, et a
permettre l'installation d’'une troisieme enseigne au lieu de deux maximum, tel que
stipulé au réglement de zonage 1037-2017 au 35, rue John-Savage, lot 3 754 109,
zone P6-07, district Mont-Brome

2022-30101 : Approbation de plans — Demande visant l'installation de trois enseignes
rattachées au batiment au 35, rue John-Savage - Studio d'entrainement / GYM

2022-30109 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation extérieure d'une
résidence au 303, rue Shefford

2022-30110: Approbation de plans — Demande visant la subdivision du lot 2 930 310
afin de créer deux nouveaux lots résidentiels sur la rue de Stanstead

2022-30111: Approbation de plans — Demande visant la modification et le
déplacement d'une enseigne existante au 547, rue Shefford — L Etrier

2022-30112: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 415, chemin de Lotbiniére

2022-30113: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence bifamiliale jumelée au 132, rue de Lévis
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2022-05-15

2022-05-16
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2022-05-18

2022-05-19

2022-05-20

2022-05-21

2022-05-22

2022-05-23

2022-05-24

2022-05-25

2022-05-26

2022-05-27

2022-05-28

2022-05-29

2022-05-30

2022-05-31
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2022-30114: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 143, rue Laura

2022-30115: Avis préliminaire — Demande visant la reconstruction d'une résidence
unifamiliale isolée au 121, rue de I'lslet

2022-30117 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser I'implantation d'une
résidence unifamiliale isolée a 5.9 m de la ligne avant au lieu de 7.6 m minimum, et la
construction d'un mur de souténement ayant une hauteur de 2.95 m au lieu de 1.5m
maximum, tel qu'indiqué a la grille des spécifications de I'annexe C et a l'article 176
du réglement de zonage 1037-2017, au 152, rue de Drummond, lot 3 444 407, zone
P4M-08, district Mont-Soleil

2022-30116: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 152, rue de Drummond

2022-30118: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 156, rue de Drummond

2022-30119 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d'un
mur de souténement ayant une hauteur de 1,9 m au lieu de 1,5 m maximum, tel que
stipulé a l'article 176 du réglement de zonage 1037-2017, au 156, rue de Drummond,
lot 3 444 408, zone P4AM-08, district Mont-Soleil

2022-30121 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d'un
garage détaché en cour avant n'ayant pas une bande boisée minimale de 10 m entre
la résidence et la voie publique tel que stipulé a l'article 106 du réglement de zonage
1037-2017, au 216, rue Montcalm, lot 2 930 284, zone P4M-08, district Mont-Soleil

2022-30122 : Demande de dérogation mineure afin de régulariser la non-conformité
d’'une résidence située a 2.9 m de la ligne latérale au lieu de 3 m minimum tel
gu'indiqué a la grille des spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-
2017, au 1403, rue Shefford, lot 2 929 489, zone P4P-15, district Pierre-Laporte

2022-30123: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 312, chemin Huntington

2022-30124 : Approbation de plans — Modification d'un PIIA déja approuvé visant le
changement du revétement extérieur et le retrait d’'un trottoir au sol, au 10 chemin de
Gaspé — Podimedic

2022-30125 : Approbation de plans — Demande visant 'aménagement d'un belvédére
au 150, rue Champlain — Ski Bromont

2022-30126 : Approbation de plans — Demande visant la réalisation des travaux de
remblai afin d'améliorer les possibilités agricoles des parcelles visées, au 1366
chemin d'Adamsville

2022-30127: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 205, rue des Deux-Montagnes

2022-30128 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'enseignes
détachées au 565 - 567 rue Shefford — Le Forgeron

2022-30129: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'un
batiment incluant I'ajout d'un étage au 84, rue André

2022-30130: Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne
rattachée au batiment au 31, chemin des Carriéres

2022-30132 : Approbation de plans — Demande visant la réfection de la toiture du
presbyteére au 650, rue Shefford

2022-30133: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 165, rue Montcalm

2022-30134 : Avis préliminaire — Demande visant la reconstruction d'un batiment
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(auberge) au 95, rue de Montmorency — Chateau Bromont

2022-05-32 2022-30135: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 3-220, chemin de Missisquoi - (P.R.I. - Les Highlands)
2022-30099 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une

2022-05-33 i o .

résidence unifamiliale au 328, rue des Lauriers

2022-30138 : Approbation de plans — Demande visant a permettre la modification
2022-05-34 ) . , . A4

d’'une enseigne détachée au 80, boulevard de I'Aéroport
2022-05-35 2021-30300 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une

résidence unifamiliale, lots 3 672 610 et 3 800 650, rue des Lauriers

2022-30078 : Suivi: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
2022-05-36 . e . N

résidence unifamiliale isolée au 55, chemin des Carriéres

2022-30076 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
2022-05-37 . e . -

résidence unifamiliale isolée au 47, chemin des Carriéres

QUESTIONS DIVERSES
2022-05-38 Levée de I'assemblée
2022-05-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme du 24 mai 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 24 mai 2022.

ADOPTE

2022-05-02
Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 avril 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D'adopter le procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 avril 2022.

ADOPTE

2022-05-03

2022-30107 : Approbation de plans — Suivi visant linstallation d'une enseigne pour le Centre
communautaire au 117-1, boulevard de Bromont

ATTENDU QUE le projet initial a été modifié afin de respecter la recommandation du conseil municipal
numéro 2022-05-293;

ATTENDU QUE l'enseigne s'intégre harmonieusement au paysage et s’harmonise avec l'architecture du
batiment principal,

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d’enseigne daté du 18 mai 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant [linstallation d'une enseigne pour le Centre
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communautaire au 117-1, boulevard de Bromont.
ADOPTE
2022-05-04

2022-30108 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser 'aménagement de plusieurs paliers
situés a moins de 5 m de la résidence totalisant une hauteur de 4 m au lieu de maximum 3 m, permettre
un empiétement de 5 m a l'intérieur de la zone de non-déboisement, au début de I'entrée charretiére, et
autoriser la construction de murets de souténement vis-a-vis du batiment principal empiétant dans
I'espace de non-déboisement, tel que stipulé aux articles 178 et 200, respectivement, du réeglement de
zonage 1037-2017 au 230, chemin de Missisquoi, lot 5 495 263, zone P3M-04, district Lac Bromont

ATTENDU QUE la topographie du terrain est assez accidentée, avec plusieurs jeux de pentes
significatives;

ATTENDU QUE la topographie du terrain fait en sorte que le niveau du sol doit étre remonté afin de
respecter le calcul de la superficie hors sol sous le niveau du rez-de-chaussée (nombre d'étages maximal
conforme);

ATTENDU QUE l'implantation de la résidence respecte la marge latérale sur le c6té longeant un sentier
municipal;

ATTENDU QU'apreés le site d'implantation du batiment, des pentes importantes débutent et descendent
vers le nord et l'ouest et qu'un léger empiétement dans la bande de non-déboisement de 5 m est
nécessaire afin de permettre les travaux de construction et de modulation;

ATTENDU QUE pour joindre la maison, un chemin d’accés est nécessaire;

ATTENDU QUE ce chemin sera implanté avec un certain empiétement dans la zone de non-déboisement
de 5m;

ATTENDU QUE le tracé est celui offrant le moins de pentes, et s'intégrant le mieux aux niveaux existants
du site;

ATTENDU QU'un tracé plus loin de la limite latérale aurait entrainé un déboisement plus important en
plus de demander des travaux de modulation plus significatifs et imposants et donc moins bien
intégrés;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE cette dérogation ne porte pas atteinte a la jouissance, par les propriétaires des
immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'aménagement de plusieurs
paliers situés a moins de 5 m de la résidence totalisant une hauteur de 4 m au lieu de maximum 3 m,
permettre un empiétement de 5 m a l'intérieur de la zone de non-déboisement, au début de l'entrée
charretiére, et autoriser la construction de murets de souténement vis-a-vis du batiment principal
empiétant dans l'espace de non-déboisement, tel que stipulé aux articles 178 et 200, respectivement, du
reglement de zonage 1037-2017 au 230, chemin de Missisquoi, lot 5 495 263, zone P3M-04, district Lac
Bromont.

ADOPTE
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2022-05-05

2022-30100 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 230, chemin de Missisquoi

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’'accepter cette demande dans la recommandation 2022-05-04;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Philippe
Tremblay, daté du 9 mars 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Luc Plante, datés du 23
mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 230, chemin de Missisquoi.

ADOPTE
2022-05-06

2022-30102 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser 'aménagement de deux enseignes ayant
une superficie de 2,8 m2 au lieu de 2 m2 maximum, et a permettre l'installation d’'une troisieme enseigne
au lieu de maximum deux, tel que stipulé au reglement de zonage 1037-2017 au 35, rue John-Savage,
lot 3 754 109, zone P6-07, district Mont-Brome

ATTENDU QUE cette demande fait suite a la recommandation du CCU du mois de mars 2022, d'installer
des enseignes de la méme dimension que les précédentes pour ne pas voir un changement de couleur
dans le revétement extérieur du batiment;

ATTENDU QUE la réglementation avant 2017 permettait l'installation d'une enseigne sur chaque facade
du batiment;

ATTENDU QUE le comité considere que l'application des normes actuelles cause un préjudice au
requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'aménagement de deux
enseignes ayant une superficie de 2,8 m? au lieu de 2 m? maximum, et a permettre l'installation d’'une
troisieme enseigne au lieu de maximum deux, tel que stipulé au réglement de zonage 1037-2017 au 35,
rue John-Savage, lot 3 754 109, zone P6-07, district Mont-Brome.

De recommander au conseil de ne pas charger les frais pour cette demande.
ADOPTE
2022-05-07

2022-30101 : Approbation de plans — Demande visant l'installation de trois enseignes rattachées au
batiment au 35, rue John-Savage - Studio d'entrainement / GYM
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ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’'accepter cette demande dans la recommandation 2022-05-06;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'enseigne préparé par Chic Choc Agence Créative, daté
du 25 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation de
trois enseignes rattachées au batiment au 35, rue John-Savage - Studio d'entrainement / GYM.

ADOPTE
2022-05-08

2022-30109 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation extérieure d'une résidence au 303,
rue Shefford

ATTENDU QUE le requérant souhaite restaurer leur batiment en remplagant 15 fenétres a guillotine a
grands carreaux par des modéles a guillotine et une porte d’entrée sur le c6té de la rue Lotbiniére;

ATTENDU QUE ce batiment, construit vers 1855, est inscrit a la liste de I'inventaire du patrimoine bati de
la Ville de Bromont et est admissible a la subvention du programme « Restauration des batiments de
I'inventaire du patrimoine bati de la Ville de Bromont »;

ATTENDU QUE cette résidence de style néoclassique évoque les palais palladiens;

ATTENDU QUE le demandeur souhaite se prévaloir du programme de subvention de batiments
patrimoniaux de la Ville de Bromont;

ATTENDU QUE l'estimation du colt des travaux est de 30 022.74 $ et que le requérant serait admissible
a une subvention maximale de 10 000.00 $;

ATTENDU QUE l'avis patrimonial préparé par Martin Dubois, de la firme Patri-Arch, recommande de
remplacer les fenétres actuelles par des modéles en bois a battants a grands carreaux ou des modeéles a
guillotine en bois (a grands carreaux);

ATTENDU QU'un batiment ancien admissible ne peut faire I'objet que d'une seule demande, et ce, pour la
durée du programme;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet devrait étre revu et que des fenétres a 12 carreaux
devraient étre installées;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
rénovation extérieure d'une résidence au 303, rue Shefford, conditionnellement au point suivant :

e Les fenétres a guillotine a installer doivent avoir 12 carreaux pour respecter le style architectural du
batiment.

De recommander au conseil d'accorder la subvention patrimoniale en vertu du réglement 1086-2020.

ADOPTE
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2022-05-09

2022-30110: Approbation de plans — Demande visant la subdivision du lot 2 930 310 afin de créer deux
nouveaux lots résidentiels sur la rue de Stanstead

ATTENDU QUE les deux lots créés, pour la construction de deux résidences unifamiliales isolées, sont
adjacents a une rue existante;

ATTENDU QUE les lots créés ont une pente réguliére d'environ 35 %;
ATTENDU QU'il n'y a pas de superficie disponible dans un secteur a faible pente sur ces lots;
ATTENDU QU'il n'y a donc pas lieu d’'adapter les limites de lot en fonction des pentes;

ATTENDU QUE le requérant a déposé des projets de construction sur ces lots pour démontrer la maniére
d'intégrer les batiments a la pente du terrain;

ATTENDU QUE les résidences projetées sont plus larges que profondes et possédent deux niveaux de
rez-de-jardin pour s’'adapter a la topographie;

ATTENDU QU'au niveau de l'architecture, il serait préférable d'avoir des toitures en pente plutét que des
toits plats pour respecter I'architecture présente dans le secteur;

ATTENDU QU'une dérogation mineure sera nécessaire pour rapprocher les constructions de la rue pour
éviter les déblais et le déboisement du fond des terrains;

ATTENDU QU'une dérogation mineure sera nécessaire pour la construction d’'un mur de souténement en
trois paliers de 2 m;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait préférable d'avoir une seule entrée charretiére plus large
pour les deux allées de circulation;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan cadastral parcellaire préparé par I'arpenteur-géométre Emilie
Martin-Ouellet, daté du 7 février 2022, permettant la subdivision du lot 2 930 310 afin de créer les lots
6 498 843 et 6 498 844 sur la rue de Stanstead.

De recommander au conseil d'aviser le requérant d'adapter le projet en fonction des ATTENDUS
contenus dans cette résolution.

ADOPTE
2022-05-10

2022-30111 : Approbation de plans — Demande visant la modification et le déplacement d’'une enseigne
existante au 547, rue Shefford — L'Etrier

ATTENDU QUE cette demande vise la modification de I'enseigne existante du restaurant LEtrier;
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ATTENDU QUE l'enseigne devrait s'intégrer harmonieusement au paysage et s’harmoniser avec
I'architecture du batiment principal;

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne devrait étre revue afin de trouver un certain équilibre
entre les différents éléments de la composition graphique;

ATTENDU QUE le comité considére que I'élément principal devrait étre le nom du restaurant et non celui
de la Boutique Gourmande BG de I’Etrier,

ATTENDU QUE le comité considére que le nom du restaurant devrait se situer dans la section en haut de
I'enseigne projetée;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation daté du 11 avril 2022, le plan d'enseigne
préparé par Enseignes Choquette, daté du 21 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la modification et le déplacement d’'une enseigne existante au 547, rue Shefford -
L’Etrier conditionnellement au respect du point suivant :

e Inverser les principaux éléments de la composition graphique afin que le nom du restaurant soit
en haut de I'enseigne projetée et la Boutique Gourmande BG de I’Etrier dans la section du bas.

ADOPTE
2022-05-11

2022-30112 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 415, chemin de Lotbiniére

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 28 mai 2021, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés par
I'architecte Myléne Fleury, datés du 10 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 415, chemin de Lotbiniére.

ADOPTE
2022-05-12

2022-30113 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence bifamiliale
jumelée au 132, rue de Lévis

ATTENDU QUE ce projet de construction a fait I'objet d'une dérogation mineure, dossier 2022-30011;
ATTENDU QUE le projet prévoit la reconstruction d'un mur de souténement au fond du terrain;

ATTENDU QUE la gestion des matiéres résiduelles pour les 4 unités de logement doit étre conforme a la
réglementation en vigueur et devra étre approuvée par le Service d’'urbanisme;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 18 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Martine Boudreault, daté du 8 avril 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en
architecture Eric Lemaire, datés du 28 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la construction d'une résidence bifamiliale jumelée au 132, rue de Lévis.

De recommander au conseil d'aviser le requérant que cette acceptation exclut la gestion des matiéres
résiduelles qui devra étre acceptée par le Service d'urbanisme avant I'émission du permis de
construction.

ADOPTE
2022-05-13

2022-30114 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 143, rue Laura

ATTENDU QUE le projet de construction est situé dans un milieu humide de type marécage arborescent;

ATTENDU le certificat d'autorisation délivré par le ministére de I'Environnement et de la Lutte contre les
changements climatiques (MELCC) daté du 29 juillet 2021 visant l'intervention en milieux humides pour
la construction d’'une résidence;

ATTENDU QUE le comité considére que la forme du batiment respecte les batiments dominants de l'aire
de paysage, tout en s'intégrant harmonieusement a ceux du voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le milieu humide situé sur le terrain visé par le projet de construction occupe une
superficie de 3 214 m?,

ATTENDU QUE le comité est d’avis qu'en vertu de la réglementation municipale, une bande de protection
riveraine de 10 m doit étre appliquée aux milieux humides dont la superficie totale est supérieure a
5000 m?

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Philippe
Tremblay, daté du 15 mars 2022, les plans de batiment préparés par Bastiani Architecture, datés du 2
mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 143, rue Laura.

De recommander au conseil d'aviser le demandeur qu'une bande de protection riveraine de 10 m doit
étre appliquée aux milieux humides dont la superficie totale est supérieure 2 5000 m? (incluant les
parties a l'extérieur de leur terrain).

ADOPTE
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2022-05-14

2022-30115 : Avis préliminaire — Demande visant la reconstruction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 121, rue de l'lslet

Le comité a étudié la demande concernant la reconstruction d'une résidence unifamiliale isolée au 121,
rue de l'lslet.

Le comité considere que la résidence projetée s'intégre bien a la topographie. La forme du batiment
(structure, superficie d'implantation, hauteur, nombre d'étages, largeur, type de toiture, etc.) respecte les
batiments dominants de l'aire de paysage, tout en s’intégrant harmonieusement a ceux du voisinage
immédiat;

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet avis préliminaire n'est
pas une approbation finale et la demande de permis de construction sera assujettie au réglement relatif
au PIIA.

2022-05-15

2022-30117 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser l'implantation d'une résidence
unifamiliale isolée a 5.9 m de la ligne avant au lieu de 7.6 m minimum, et la construction d'un mur de
souténement ayant une hauteur de 2.95 m au lieu de 1.5m maximum, tel qu'indiqué a la grille des
spécifications de l'annexe C et a l'article 176 du réglement de zonage 1037-2017, au 152, rue de
Drummond, lot 3 444 407, zone P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU les contraintes particuliéres du site;

ATTENDU QUE les pentes fortes sur ce terrain sont principalement de nature anthropique. Elles ont été
créées par remblai lors de la construction de la rue Drummond;

ATTENDU QUE la construction d'un mur de souténement ayant une hauteur de 2.95 m serait nécessaire
afin d'aménager l'aire de stationnement;

ATTENDU QU'implanter la maison a 7.6 m occasionnerait I'ajout d'importants murets de souténement a
I'arriére (impact négatif sur le milieu et faible intégration au paysage qui en découlerait);

ATTENDU QUE le comité consideére que I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant & permettre I'implantation d'une résidence
unifamiliale isolée a 5.9 m de la ligne avant au lieu de 7.6 m minimum, et la construction d'un mur de
souténement ayant une hauteur de 2.95 m au lieu de 1.5m maximum, tel qu'indiqué a la grille des
spécifications de I'annexe C et a l'article 176 du réglement de zonage 1037-2017, au 152, rue de
Drummond, lot 3 444 407, zone P4M-08, district Mont-Soleil.

ADOPTE
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2022-05-16

2022-30116 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 152, rue de Drummond

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’'accepter cette demande dans la recommandation 2022-05-15 ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Philippe
Lalonde, daté du 6 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par |'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 6 avril 2022, les plans de batiment préparés par Alain Poirier, datés du 7 mars 2022,
et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 152, rue de Drummond.

ADOPTE
2022-05-17

2022-30118 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 156, rue de Drummond

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d'accepter cette demande dans la recommandation 2022-05-18 ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Philippe
Lalonde, daté du 6 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 8 avril 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Myléne Fleury, datés du
2 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
d’'une résidence unifamiliale isolée au 156, rue de Drummond.

ADOPTE
2022-05-18

2022-30119 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction de murs de souténement
ayant une hauteur de 1,9 m au lieu de 1,5 m maximum, tel que stipulé a I'article 176 du réglement de
zonage 1037-2017, au 156, rue de Drummond, lot 3 444 408, zone P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE l'on retrouve un talus d’'environ 3 m dans I'emprise de la rue devant le terrain faisant
I'objet de cette demande de dérogation mineure;

ATTENDU QUE la construction de murs de souténement de 1,9 m de hauteur est nécessaire pour limiter
la longueur du remblai prés de l'allée de circulation qui méne a la résidence;

ATTENDU QU'il s'agit de la seule fagon possible pour implanter un chemin unissant la rue, beaucoup
plus haute, a la résidence située en contrebas;
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ATTENDU QUE le comité considére que I'application de la norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction de murs de
souténement ayant une hauteur maximale de 1,9 m au lieu de 1,5 m maximum, tel que stipulé a l'article
176 du réglement de zonage 1037-2017, au 156, rue de Drummond, lot 3 444 408, zone P4M-08, district
Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-05-19

2022-30121 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d'un garage détaché en
cour avant n'ayant pas une bande boisée minimale de 10 m entre la résidence et la voie publique tel que
stipulé a l'article 106 du reglement de zonage 1037-2017, au 216, rue Montcalm, lot 2 930 284, zone
P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE I'emplacement choisi est celui offrant le moins d'impact sur le milieu environnant et
s'intégrant le mieux aux niveaux existants du site;

ATTENDU QU'il y a une bande boisée de 10 m de large qui cache environ les deux tiers de la devanture
du futur garage;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de la norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre la construction d'un garage
détaché en cour avant n'ayant pas une bande boisée minimale de 10 m entre la résidence et la voie
publique tel que stipulé a l'article 106 du reglement de zonage 1037-2017, au 216, rue Montcalm, lot 2
930 284, zone P4M-08, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-05-20

2022-30122 : Demande de dérogation mineure afin de régulariser la non-conformité d'une résidence
située a 2.9 m de la ligne latérale au lieu de 3 m minimum tel qu'indiqué a la grille des spécifications de
I'annexe C du réglement de zonage 1037-2017, au 1403, rue Shefford, lot 2 929 489, zone P4P-15,
district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE des travaux d'agrandissement ont été réalisés sur la propriété en question;

ATTENDU QUE cette demande vise a régulariser la situation de non-conformité constatée a la suite de la
préparation du certificat de localisation;
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ATTENDU QUE la différence par rapport a la norme est de 10 cm;
ATTENDU QUE le comité considére que I'application de la norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre de régulariser la non-conformité
d’'une résidence située a 2.9 m de la ligne latérale au lieu de 3 m minimum tel qu’indiqué a la grille des
spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-2017, au 1403, rue Shefford, lot 2 929 489,
zone P4P-15, district Pierre-Laporte.

ADOPTE
2022-05-21

2022-30123 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 312, chemin Huntington

ATTENDU QUE suite a la décision du conseil numéro 2022-05-283, les requérants ont revu leur projet
pour mieux respecter les critéres et objectifs du réeglement relatif au PIIA;

ATTENDU QUE le comité considére que les deux options présentées sont acceptables (sous-sol
conventionnel et sous-sol avec descente d'escalier);

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 28 février 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par Brigitte Trudeau Design,
daté du 11 avril 2022, les plans de batiment préparés par l'ingénieur Kevin Rodrigues, datés du 23 février
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 312, chemin Huntington.

ADOPTE
2022-05-22

2022-30124 : Approbation de plans — Modification d'un PIIA déja approuvé visant le changement du
revétement extérieur d'un batiment commercial, au 10 chemin de Gaspé — Podimedic

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant le
changement du revétement extérieur, au 10 chemin de Gaspé — Podimedic.

ADOPTE
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2022-05-23

2022-30125 : Approbation de plans — Demande visant 'aménagement d’'un belvédéere au 150, rue
Champlain — Ski Bromont

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par
Bromont Montagne d’Expériences, datés du 4 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant 'aménagement d’'un belvédére au 150, rue Champlain — Ski Bromont.

ADOPTE
2022-05-24

2022-30126 : Approbation de plans — Demande visant la réalisation des travaux de remblai afin
d’améliorer les possibilités agricoles des parcelles visées, au 1366 chemin d’Adamsville

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
réalisation des travaux de remblai afin d’améliorer les possibilités agricoles des parcelles visées, au
1366 chemin d’Adamsville.

ADOPTE
2022-05-25

2022-30127 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 205, rue des Deux-Montagnes

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Maxime
Bourgeois, daté du 12 mai 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 4 avril 2022, les plans de batiment préparés par Bonneville, datés du 3 janvier 2022,
et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 205, rue des Deux-Montagnes.

ADOPTE
2022-05-26

2022-30128 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'enseignes détachées au 565 - 567,
rue Shefford — Le Forgeron

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d’enseigne préparé par Zen Branding Design & Com, daté
du 12 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation
d’enseignes détachées au 565 - 567, rue Shefford — Le Forgeron, conditionnellement a ce que les deux
enseignes directionnelles installées entre le stationnement et les batiments, soient rabaissées a une
hauteur de 1,5 m.

ADOPTE

2022-05-27

2022-30129 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'un batiment incluant I'ajout
d’'un étage au 84, rue André

ATTENDU QUE le comité considére que lors de travaux d'agrandissement sur un batiment principal les
caractéristiques architecturales de ce dernier devraient étre conservées;

ATTENDU QUE le comité considére que lI'agrandissement projeté devrait s'intégrer harmonieusement
avec le corps du batiment principal;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet devrait étre revu afin de respecter la hauteur et la pente
de toit;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés, datés
du 24 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant
I'agrandissement d’'un batiment incluant I'ajout d’'un étage au 84, rue André.

ADOPTE

2022-05-28

2022-30130 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne rattachée au
batiment au 31, chemin des Carriéres

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'enseigne préparé par Enseignes Choquette, daté du 17
mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation d'une
enseigne rattachée au batiment au 31, chemin des Carriéres.

ADOPTE
2022-05-29

2022-30132 : Approbation de plans — Demande visant la réfection de la toiture du presbytére au 650, rue
Shefford

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
réfection de la toiture du presbytére en tole pincée au 650, rue Shefford.

De recommander au conseil d'accorder la subvention patrimoniale en vertu du reglement 1086-2020.
ADOPTE
2022-05-30

2022-30133 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 165, rue Montcalm

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 28 avril 2022, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés par
I'architecte Etienne Duclos, datés du 22 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 165, rue Montcalm.

ADOPTE
2022-05-31

2022-30134 : Avis préliminaire — Demande visant la reconstruction d'un batiment (auberge) au 95, rue
de Montmorency — Chateau Bromont

Le comité a étudié la demande concernant la reconstruction d'un batiment (auberge) au 95, rue de
Montmorency — Chateau Bromont.

Le comité considere que l'aile C est située beaucoup trop prés des rues Champlain et Montmorency et
ne respecte pas les critéres du réglement relatif aux PIIA.

Le comité considére que le style architectural proposé ne s’intégre pas au site (secteur golf et
montagne) et au voisinage immédiat.

Le comité considére que le projet tel que présenté devrait étre revu pour mieux s'intégrer au site.
2022-05-32

2022-30135 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 3-220, chemin de Missisquoi - (P.R.I. - Les Highlands)

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
Lalonde, daté du 9 mai 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 3 mai 2022, les plans de batiment préparés par Karine Boivin Designer, datés du 4
mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 3-220, chemin de Missisquoi - (P.R.l. - Les Highlands).

ADOPTE
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2022-05-33

2022-30099 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale au 328, rue des Lauriers

ATTENDU QUE suite a la décision du conseil numéro 2022-05-290, les requérants ont revu leur projet
pour mieux respecter les critéres et objectifs du reglement relatif au PIIA;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 11 avril 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 5 avril 2022, les plans de batiment datés du 9 mai 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale au 328, rue
des Lauriers.

ADOPTE
2022-05-34

2022-30138 : Approbation de plans — Demande visant a permettre la modification d'une enseigne
détachée au 80, boulevard de I'Aéroport

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d’enseigne daté du 17 mai 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant la modification d'une enseigne détachée au 80, boulevard
de I'Aéroport.

ADOPTE
2022-05-35

2021-30300 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale, lots 3 672 610 et 3 800 650, rue des Lauriers

ATTENDU QUE suite au refus par le conseil en mars 2022, les requérants ont revu leur projet pour mieux
respecter les critéres et objectifs du reglement relatif au PIIA;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par l'ingénieur Eric Langlois, daté
du 11 mai 2022, les plans de batiment préparés par 'architecte Josée Anne Pronovost, datés du 12 mai
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale, lots 3 672 610 et 3 800 650, rue des Lauriers.

ADOPTE
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2022-05-36

2022-30078 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 55, chemin des Carriéres

ATTENDU QUE le guide architectural du promoteur a été modifié pour garder un maximum de flexibilité;

ATTENDU QUE la résidence sera construite sur un terrain de 10 000 m?2, dans un milieu boisé et & une
distance de 45 m de la rue;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 7 février 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Sylvain
Tanguay, datés du 30 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant
la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 55, chemin des Carriéres.

ADOPTE
2022-05-37

2022-30076 : Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 47, chemin des Carriéeres

ATTENDU QUE le guide architectural du promoteur a été modifié pour garder un maximum de flexibilité;

ATTENDU QUE la résidence sera construite sur un terrain de 11 000 m2, dans un milieu boisé et & une
distance de 50 m de la rue;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 7 février 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Sylvain
Tanguay, datés du 20 février 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 47, chemin des Carriéres.

ADOPTE

2022-05-38
Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce procés-
verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d'assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION
PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 21 juin 2022, a 7h30, a I'hétel de ville.

Etaient présents MICHEL BILODEAU, JACQUES LAPENSEE, DENIS DUBOIS, HANK VERHOEF, LOUISE
TARDIF, VERONIQUE SAUVE et YOLANDE BUJOLD.

MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ, coordonnatrice en urbanisme et en
environnement étaient également présents.

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 21 juin

2022-06-01 2029

2022-06-02 Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 24 mai
2022

2022-06-03 2022-30137 : Demande visant la conversion d'un immeuble locatif de 12 logements en
condos au 21, rue Champlain

2022-06-04 2022-30139 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 320, rue des Lauriers

2022-06-05 2022-30140: Approbation de plans — Demande visant la modification d'un plan
directeur sur une partie de la rue Natura (lot 6 375 100)

2022-06-06 2022-30141 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'un
batiment accessoire localisé en cour latérale adjacente a une rue malgré l'interdiction
prévue a l'article 112 réglement de zonage 1037-2017, au 45, boulevard de I'Aéroport,
lot 4 173 984, zone PDA2-04, district Adamsville

2022-06-07 2022-30142: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée (ajout d'un logement d'appoint a I'étage et d'une garderie
au rez-de-chaussée) au 107, rue des Patriotes

2022-06-08 2022-30143 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment
accessoire (garage + pavillon de jardin) au 651, chemin de Miltimore

2022-06-09 2022-30144 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 372, rue de la Couronne

2022-06-10 2022-30145 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 730 - 231, chemin de Gaspé - PR/ Verféret

2022-06-11 2022-30146 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 730 - 201, chemin de Gaspé - PR/ Verféret

2022-06-12 2022-30147 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 78, chemin de Granby

2022-06-13 2022-30148 : Demande visant la conversion d'un immeuble (triplex) en copropriété
divise - au, 29, rue Domingue

2022-06-14 2022-30149 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment
agricole au 525, rue Frontenac

2022-06-15 2022-30150 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement d'une remontée

mécanique au 150, rue Champlain
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2022-30151 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 210-4, rue de Louis-Hebert

2022-30152 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 4, rue du Chevreuil

2022-30155 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation de 433 m? au lieu de
350 m? maximum, comme indiqué a la grille des spécifications de I'annexe C du
reglement de zonage 1037-2017 au 50, chemin des Carriéres, lot 6 191 611, zone P3M-
04, district Lac Bromont

2022-30153: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 50, chemin des Carriéres

2022-30154 : Approbation de plans — Demande visant la modification de I'apparence
d’'un batiment patrimonial au 812, rue Shefford

2022-30156 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un garage
détaché au 1319, chemin de Gaspé

2022-30157 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser la construction d'un
batiment accessoire (gazebo) a 0,9m des lignes de lot au lieu de 2 m minimum, tel que
stipulé au tableau de l'article 106, du réglement de zonage 1037-2017, au 87, rue
George-Adams, lot 5 894 542, zone P4P-05, district Adamsville

2022-30159 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'agrandissement
d’'une résidence unifamiliale ayant une hauteur en métres supérieure (1,79 m) a la
hauteur du corps du batiment principal existant au 84, rue André, lot 4 173 984, zone
PDA2-04, district Pierre-Laporte

2022-30129 : Suivi - Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 84, rue André

2022-30161 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'un
batiment accessoire a 1,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, comme stipulé
au tableau de l'article 106, du réglement de zonage 1037-2017, au 255, rue des
Pommiers, lot 4304370, zone P4P-28, district Pierre-Laporte

2022-30162: Avis préliminaire - Demande visant la construction d'un hétel dans le
stationnement P1 au 150, rue Champlain - BME

2022-30111 : Suivi - Demande visant la modification et le déplacement d'une enseigne
existante au 547, rue Shefford- L Etrier

QUESTIONS DIVERSES

Levée de I'assemblée

2022-06-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d’'urbanisme du 21 juin 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 21 juin 2022.

ADOPTE
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2022-06-02
Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 24 mai 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D'adopter le procées-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 24 mai 2022.

ADOPTE
2022-06-03

2022-30137 : Demande visant la conversion d'un immeuble locatif de 12 logements en condos au 21, rue
Champlain

ATTENDU QUE ce batiment est construit depuis moins de 5 ans est n'est pas assujetti a la hausse
maximale des loyers fixée par tribunal administratif du logement;

ATTENDU QU’aucun réglement n’aurait pu empécher ce batiment d'étre subdivisé en condominiums dés
sa construction;

ATTENDU QUE le comité est quand méme sensible au sort réservé aux locataires de cet immeuble et
n'adhére pas a cette pratique qui peut étre parfois inéquitable;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
conversion d'un immeuble locatif de 12 logements en condos au 21, rue Champlain.

ADOPTE
2022-06-04

2022-30139 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 320, rue des Lauriers

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 26 octobre 2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Myléne Fleury, datés du
26 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 320, rue des Lauriers.

ADOPTE
2022-06-05

2022-30140 : Approbation de plans — Demande visant la modification d'un plan directeur sur une partie
de la rue Natura (lot 6 375 100)

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans préparés par l'urbaniste Luc Bougie, datés du 15 février 2022,
et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la modification du plan directeur
sur une partie de la rue Natura (lot 6 375 100).

ADOPTE
2022-06-06

2022-30141 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un batiment accessoire
localisé en cour latérale adjacente a une rue malgré l'interdiction prévue a l'article 112 reglement de
zonage 1037-2017, au 45, boulevard de I'Aéroport, lot 4 173 984, zone PDA2-04, district Adamsville

ATTENDU QUE cette demande vise la construction d'un batiment ayant une superficie de 7,2 m?

ATTENDU QU’a cause de la localisation de I'équipement se trouvant a l'intérieur du batiment principal ce
batiment accessoire doit étre localisé en cour avant (réservoir de gaz comprimé);

ATTENDU QUE le comité considére que |'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété,;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre la construction d'un batiment
accessoire localisé en cour latérale adjacente a une rue malgré l'interdiction prévue a l'article 112
reglement de zonage 1037-2017, au 45, boulevard de I'Aéroport, lot 4 173 984, zone PDA2-04, district
Adamsville.

ADOPTE
2022-06-07

2022-30142 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale
isolée (ajout d'un logement d'appoint a I'étage et d'une garderie au rez-de-chaussée) au 107, rue des
Patriotes

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par
I'architecte Denis Clermont, datés du 5 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée (ajout d'un logement d'appoint
a I'étage et d'une garderie au rez-de-chaussée) au 107, rue des Patriotes.

ADOPTE
2022-06-08

2022-30143 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment accessoire (garage +
pavillon de jardin) au 651, chemin de Miltimore
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan d'aménagement paysager préparé par I'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 16 mars 2022, les plans de batiment préparés par la technologue en architecture
Brigitte Bruneau, datés du 22 mars 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'un batiment accessoire (garage + pavillon de jardin) au 651, chemin de
Miltimore.

ADOPTE
2022-06-09

2022-30144 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 372, rue de la Couronne

ATTENDU QU’UN avis préliminaire du CCU a déja été donné pour un projet de construction sur ce lot en
mai 2021;

ATTENDU QUE le comité mentionnait dans cet avis préliminaire que pour réduire l'impact d'une
construction a cet endroit, la superficie de la résidence projetée devrait étre limitée au minimum. Des
bandes boisées devraient étre conservées le long des lignes latérales pour que la résidence soit moins
visible des propriétaires voisins. Le comité souhaitait qu'un plan d'aménagement paysager soit déposé et
inclut la plantation de coniféres pour créer un écran de verdure méme en hiver;

ATTENDU QUE la demande présentée ne respecte pas les critéres et objectifs du réeglement relatif au PIIA;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 372, rue de la Couronne.

ADOPTE
2022-06-10

2022-30145 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 730 - 231, chemin de Gaspé - PR/ Verforet

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
Tremblay, daté du 11 mai 2022, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés par
I'architecte Emilie Gagné-Loranger, datés du 9 juin 2022, et les autres documents déposés en soutien & la
demande, permettant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 730 - 231, chemin de Gaspé -
PRI Verforet.

ADOPTE
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2022-06-11

2022-30146 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 730 - 201, chemin de Gaspé - PRI Verforet

ATTENDU QU'UN des critéres d'évaluation du reglement relatif au PIIA est de limiter la pollution lumineuse;

ATTENDU QUE la réglementation municipale en vigueur prévoit des dispositions pour encadrer 'ensemble
des dispositifs d'éclairage extérieur afin de limiter la pollution lumineuse sous toutes ses formes;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
Tremblay, daté du 10 mai 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 1¢" avril 2022, les plans de batiment préparés par ZN Architecture, datés du 6 juin
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 730 - 201, chemin de Gaspé - PR/ Verféret.

D'aviser le demandeur que le projet doit respecter les normes municipales en vigueur en ce qui a trait aux
dispositifs d'éclairage extérieur.

ADOPTE
2022-06-12

2022-30147 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 78, chemin de Granby

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 11 avril 2022, les plans de batiment préparés par Réalisation Martin Leblanc inc., datés du
31 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 78, chemin de Granby.

ADOPTE
2022-06-13

2022-30148 : Demande visant la conversion d'un immeuble (triplex) en copropriété divise - au, 29, rue
Domingue

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
conversion d'un immeuble (triplex) en copropriété divise au 29, rue Domingue.

ADOPTE
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2022-06-14

2022-30149 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un batiment agricole au 525, rue
Frontenac

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et d’'aménagement paysager préparé par
I'architecte paysagiste Oscar Hacche, daté du 25 mai 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte
Alan Bellavance, datés du 5 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d’'un batiment agricole au 525, rue Frontenac.

ADOPTE
2022-06-15

2022-30150 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement d’'une remontée mécanique au
150, rue Champlain

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant le
remplacement d'une remontée mécanique au 150, rue Champlain.

ADOPTE
2022-06-16

2022-30151 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 210-4, rue de Louis-Hébert

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Jacques
Bonneau, daté du 6 mai 2022, le plan d'aménagement paysager et les plans de batiment préparés par
I'architecte Francis Martel-Labrecque, datés du 6 juin 2022, et les autres documents déposés en soutien
alademande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 210-4, rue de Louis-Hébert.

ADOPTE
2022-06-17

2022-30152 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 4, rue du Chevreuil

ATTENDU QUE le style architectural de la résidence a été revu et que la superficie au sol de la résidence a
été réduite;

ATTENDU QUE le comité considére que la forme du batiment respecte les batiments dominants de l'aire
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de paysage, tout en s'intégrant harmonieusement a ceux du voisinage immédiat;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 14 décembre 2021, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Bryan
Lagacé, datés d'avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée au 4, rue du Chevreuil.

ADOPTE
2022-06-18

2022-30155 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation de 433 m2 au lieu de 350 m2 maximum, comme
indiqué a la grille des spécifications de I'annexe C du reglement de zonage 1037-2017 au 50, chemin des
Carriéres, lot 6 191 611, zone P3M-04, district Lac Bromont

ATTENDU QUE cette demande vise I'agrandissement d'une résidence protégée par droits acquis;
ATTENDU QUE l'agrandissement consiste a rénover la galerie existante;
ATTENDU QUE la superficie au sol ne sera pas augmentée;

ATTENDU QUE cette dérogation ne porte pas atteinte a la jouissance, par les propriétaires des immeubles
voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation de 433 m2 au lieu de 350 m2 maximum, comme
indiqué a la grille des spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-2017 au 50, chemin des
Carriéres, lot 6 191 611, zone P3M-04, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-06-19

2022-30153 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale
isolée au 50, chemin des Carriéres

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d'accepter cette demande dans la recommandation 2021-06-18 ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'architecte Alan Bellavance,
daté du 29 avril 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Alan Bellavance, datés du 1¢ juin
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement d’'une
résidence unifamiliale isolée au 50, chemin des Carriéres.

ADOPTE
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2022-06-20

2022-30154 : Approbation de plans — Demande visant la modification de I'apparence d'un batiment
patrimonial au 812, rue Shefford

ATTENDU QUE le demandeur souhaite se prévaloir du programme de subvention de béatiments
patrimoniaux de la Ville de Bromont;

ATTENDU QUE ce batiment, construit vers 1860, est inscrit a la liste de I'inventaire du patrimoine bati de
la Ville de Bromont et est admissible a la subvention du programme « Restauration des batiments de
I'inventaire du patrimoine bati de la Ville de Bromont »;

ATTENDU QU'a l'origine, il n'y avait pas de balcon au deuxiéme étage ;

ATTENDU QUE l'estimation du co(it des travaux est de 21 906. 22 $ et que le requérant serait admissible
a une subvention maximale de 10 000.00 S;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment, datés du 31 mai 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant la modification de I'apparence d'un batiment patrimonial au
812, rue Shefford.

De recommander au conseil d'accorder la subvention patrimoniale en vertu de I'article 10 du réglement
no1086-2020 établissant le programme « Restauration des batiments de I'inventaire du patrimoine bati de
la ville de Bromont ».

ADOPTE
2022-06-21

2022-30156 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un garage détaché au 1319,
chemin de Gaspé

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation daté du 25 mai 2022, les plans de batiment
préparés par SDS-CAD Specialized Design System, datés du 19 mai 2022, et les autres documents déposés
en soutien a la demande, permettant la construction d'un garage détaché au 1319, chemin de Gaspé.

ADOPTE
2022-06-22

2022-30157 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d’un batiment accessoire
(gazebo) a 0,9m des lignes de lot au lieu de 2 m minimum, tel que stipulé au tableau de I'article 106, du
réeglement de zonage 1037-2017, au 87, rue George-Adams, lot 5 894 542, zone P4P-05, district Adamsville
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ATTENDU QUE le comité consideére que le projet pourrait étre revu;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il existe des moyens de rendre le projet conforme a la
réglementation municipale en vigueur;

ATTENDU QUE le comité considére que l'application de cette norme ne cause pas un préjudice au
requérant;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre la construction d'un batiment
accessoire (gazebo) a 0,9m des lignes de lot au lieu de 2 m minimum, tel que stipulé au tableau de I'article
106, du réglement de zonage 1037-2017, au 87, rue George-Adams, lot 5 894 542, zone P4P-05, district
Adamesville.

ADOPTE
2022-06-23

2022-30159 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale ayant une hauteur en meétres supérieure (1,79 m) a la hauteur du corps du batiment principal
existant au 84, rue André, lot 4 173 984, zone PDA2-04, district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE le projet prévoit I'ajout d'un demi-étage;
ATTENDU que cet agrandissement dépasse la hauteur du corps du batiment principal;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il existe des moyens de rendre le projet conforme a la
réglementation municipale en vigueur;

ATTENDU QUE le comité considére que le projet pourrait étre revu en favorisant I'agrandissement de toute
la toiture de la résidence au lieu d'une seule section ou en ajoutant une lucarne qui ne dépasse pas la
hauteur du toit existant;

ATTENDU QUE le comité considére que l'application de cette norme ne cause pas un préjudice au
requérant;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre I'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale ayant une hauteur en meétres supérieure (1,79 m) a la hauteur du corps du batiment principal
existant au 84, rue André, lot 4 173 984, zone PDA2-04, district Pierre-Laporte.

ADOPTE

2022-06-24

2022-30129 : Suivi - Demande visant I'agrandissement d’une résidence unifamiliale isolée au 84, rue André

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil de
refuser cette demande dans la recommandation 2021-06-23 ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant
I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée au 84, rue André.

ADOPTE
2022-06-25

2022-30161 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un batiment accessoire
a 1,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, comme stipulé au tableau de I'article 106, du réglement
de zonage 1037-2017, au 255, rue des Pommiers, lot 4304370, zone P4P-28, district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE la demande vise l'installation d'un batiment accessoire en cour arriére;

ATTENDU QUE le batiment sera construit sur un terrain ayant une servitude en faveur
d’Hydro/Bell en fond de terrain, dans une section qui est en talus;

ATTENDU QUE I'implantation du cabanon respecterait les marges arriére et latérale;

ATTENDU QUE le comité considére que l'application de cette norme cause un préjudice au
requérant;

ATTENDU QUE cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les propriétaires des
immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre la construction d'un batiment
accessoire a 1,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, comme stipulé au tableau de I'article 106, du
reglement de zonage 1037-2017, au 255, rue des Pommiers, lot 4304370, zone P4P-28, district Pierre-
Laporte.

ADOPTE
2022-06-26

2022-30162: Avis préliminaire - Demande visant la construction d'un hotel dans le stationnement P1 au
150, rue Champlain - BME

Eric Huot architecte, Vincent Bouchard de BME et Mathieu Leboeuf de Groupe DACA viennent présenter
le projet d'hotel de 143 chambres dans le stationnement P1 de BME.

Le projet est composé d'un stationnement souterrain de 2 niveaux, d'un hétel de 5 étages ainsi qu'un
basilaire commercial qui longe une plaza qui méne du stationnement extérieur a la montagne. Un
deuxiéme hoétel qui partage le garage souterrain est prévu dans le projet.

L'hotel de 5 étages a une hauteur moyenne d’environ 18,5 m et respecte la hauteur maximale permise. Des
dérogations mineures ou modifications réglementaires sont a prévoir pour le calcul de la hauteur du
batiment en métre qui doit étre fait selon les normes du réglement de zonage. Dans ce calcul, nous ne
pouvons pas exclure la hauteur du sol devant les portes du garage souterrain.

L'hétel a une superficie de 2 058 m? et déroge légérement la superficie maximale de 2 000 m?.
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Le comité est en faveur des dérogations demandées.

Il est mentionné au comité que pour la plaza commerciale, le département d'urbanisme n’a pas encore
statué sur la maniére de calculer cette superficie de batiment en fonction du réeglement de zonage et de
construction.

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable et répond aux critéres et objectifs du
reglement relatif au PIIA.

Toutefois, cet avis préliminaire n'est pas une approbation finale et la demande de permis de construction
sera assujettie au reglement relatif au PIIA.

2022-06-27

2022-30111 : Suivi - Demande visant la modification et le déplacement d’'une enseigne existante au 547,
rue Shefford - L'Etrier

ATTENDU la décision du conseil n°® 2022-06-355;
ATTENDU QUE le comité a revu le dossier;

ATTENDU QUE le demandeur a précisé que leurs opérations sont majoritairement faites autour de la
Boutique Gourmande;

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne s'intégre harmonieusement au paysage et s’harmonise
avec l'architecture du batiment principal,

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation daté du 11 avril 2022, le plan d'enseigne
préparé par Enseignes Choquette, daté du 21 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la modification et le déplacement d’'une enseigne existante au 547, rue Shefford -
L'Etrier.

ADOPTE
2022-06-28

Questions diverses

Un membre du comité demande pourquoi les citoyens ne peuvent pas venir présenter leur projet a la
réunion du CCU. On explique qu'une personne peut demander au conseil d’'étre invité a présenter son projet
au comité en vertu du réglement. Le secrétaire peut aussi demander a une personne de venir présenter
son projet au comité. De fagon générale, le secrétaire invite une personne, un promoteur, un urbaniste ou
un architecte a venir présenter leur projet lorsqu'il s’agit de projets majeurs qui nécessitent de gros
investissements.

2022-06-29
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Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce procés-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d’assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 19 juillet 2022, a 7h30, a I'hétel de ville.

Etaient présents : JACQUES LAPENSEE, DENIS DUBOIS, HANK VERHOEF, LOUISE TARDIF, VERONIQUE
SAUVE.

Etaient également présents : MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ, coordonnatrice
en urbanisme et en environnement.

Etaient absents : YOLANDE BUJOLD et MICHEL BILODEAU

2022-07-01

2022-07-02

2022-07-03

2022-07-04

2022-07-05

2022-07-06

2022-07-07

2022-07-08

2022-07-09

2022-07-10

2022-07-11

2022-07-12

2022-07-13

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 19
juillet 2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 21 juin
2022

2022-30120: Demande d'avis préliminaire visant la rénovation d'une résidence
unifamiliale isolée et I'ajout d'un étage au 829, chemin de Gaspé

2022-30160: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 305, chemin Huntington

2022-30163 : PPCMOI — Demande visant la construction de 4 résidences unifamiliales
dans un projet résidentiel intégré et la conservation d'un terrain de 13,3 hectares, rue
des Frénes

2022-30164 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de 11 fenétres
a guillotine (batiment d'intérét patrimonial) au 400, chemin Racine

2022-30165 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement et rénovation
d'une résidence unifamiliale isolée (batiment d'intérét patrimonial) au 1015, rue
Shefford

2022-30166 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation d’'un garage au
1015, rue Shefford

2022-30167 : Demande d'avis préliminaire visant 'agrandissement et rénovation d'un
batiment commercial / résidentiel (batiment d'intérét patrimonial) au 659, rue Shefford

2022-30168 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne
rattachée au batiment au 1357, rue Shefford — Xpérience virtuelle

2022-30169 Demande d'usage conditionnel visant a permettre une unité
d’hébergement léger (location a court terme) au 641, rue Shefford — Boutique Ema Rose

2022-30170 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction de
murs de souténement ayant une hauteur maximale de 1,78 m au lieu de 1,5 m maximum
et localisés a une distance de 0 m de la ligne arriére au lieu de 0,5 m minimum, malgré
les normes prévues a l'article 178 du réglement de zonage 1037-2017, pour les
propriétés situées au 51-53, 63-65, et 75-77 rue des Cerisiers, lot 5946 501 a 5946 506,
zone P4P-28, district Pierre-Laporte

2022-30171: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 118, rue de L'Islet
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2022-07-14 2022-30172: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 217, rue Martin

2022-07-15 2022-30173 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
agricole au 1317, chemin de Gaspé

2022-07-16 2022-30174: Demande d'avis préliminaire concernant le plan directeur
d’aménagement du projet OM Bromont, rue du Galet (coin Pierre-Laporte)

2022-07-17 2022-30175 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 20, rue Hayes

2022-07-18 2022-30176 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 91, rue de Sheffington

2022-07-19 2022-30177 : Approbation du plan directeur d'aménagement de la phase 1B du projet
Samara, rue Shefford

2022-07-20 2022-30178 : Approbation de plans — Demande visant I'ajout de 4 mannequins en cour
avant de la boutique au 725, rue Shefford — M & Mme Swell

2022-07-21 2022-30179 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne sur
poteaux au 702, rue Shefford — Kuto

2022-07-22 2022-30180: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 85, rue de la Colline

2022-07-23 2022-30181 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 90, rue Jeanne-Mance

2022-07-24 2022-30182 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
accessoire au 90, rue Jeanne-Mance

2022-07-25 2022-30183 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation d'un batiment
commercial au 279-319, chemin du Lac-Gale — Maison Bleue du Spa Balnéa

2022-07-26 2022-30185 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 44, rue des Chénes

2022-07-27 2022-30186 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 1060, chemin Huntington

2022-07-28 2022-30184 : Approbation de plan — Demande visant I'agrandissement et la rénovation
d’'un batiment accessoire au 150, rue Champlain - BME

2022-07-29 2022-30187 : Approbation de plan — Demande visant I'agrandissement d’'un batiment
industriel au 18, boulevard de I'Aéroport — Teledyne Dalsa

2022-07-30 2022-30188 : Approbation de plan — Demande visant la modification du plan directeur
d’aménagement du projet le B, rue Joliette

QUESTIONS DIVERSES
2022-07-31 Levée de I'assemblée
2022-07-01

Adoption de l'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme du 19 juillet 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 19 juillet 2022.

ADOPTE
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2022-07-02
Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 21 juin 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D'adopter le proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 21 juin 2022.

ADOPTE
2022-07-03

2022-30120 : Demande d'avis préliminaire visant la rénovation d'une résidence unifamiliale isolée et
I'ajout d’'un étage au 829, chemin de Gaspé

Le comité a étudié la demande concernant la rénovation d'une résidence unifamiliale isolée et I'ajout d’'un
étage au 829, chemin de Gaspé.

Le comité est d'avis que le terrain faisant I'objet de cette demande est grandement affecté par des
contraintes naturelles (bande riveraine d’'un cours d'eau, zone inondable, etc.). Une attention particuliéere
devra étre portée a ce sujet pendant la conception du projet.

Le comité est favorable au style architectural développé et montré dans le document de présentation,
mais avise le requérant que les plans d'agrandissement et rénovation devront faire I'objet d'une
approbation en vertu du reglement relatif au PIIA.

2022-07-04

2022-30160 : Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 305, chemin Huntington

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet et les plans de batiment préparés par I'architecte Maxime
Vandal, datés du 16 décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée au 305, chemin Huntington.

ADOPTE
2022-07-05

2022-30163 : PPCMOI — Demande visant la construction de 4 résidences unifamiliales dans un projet
résidentiel intégré et la conservation d'un terrain de 13,3 hectares, rue des Frénes

ATTENDU QUE le projet de prolongement de la rue des Frénes et la construction de 12 résidences
unifamiliales ont déja été approuvés par le conseil sur le terrain visé par cette demande;

ATTENDU QUE ce développement de 12 terrains sur une superficie de 16,8 hectares avait permis a la Ville
d’acquérir et de mettre en conservation un terrain de plus de 80 hectares;

ATTENDU QUE le projet est sur la glace depuis que les résidents du secteur tentent de trouver des moyens
pour conserver ce terrain en espace naturel;
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ATTENDU QUE la présente démarche s'inscrit dans le cadre de négociations pour un projet hybride dans
lequel 13,3 hectares seraient acquis a des fins de conservation et 3,5 hectares seraient développés en
projet intégré composé de 4 résidences unifamiliales;

ATTENDU QUE le projet résidentiel intégré respecte les objectifs et critéeres du réglement relatif au
PPCMOI;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'adopter le premier projet de résolution de PPCMOI visant a permettre la
construction de 4 résidences unifamiliales dans un projet résidentiel intégré et la conservation d'un terrain
de 13,3 hectares, rue des Frénes.

ADOPTE
2022-07-06

2022-30164 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de 11 fenétres a guillotine
(batiment d'intérét patrimonial) au 400, chemin Racine

ATTENDU QUE cette demande vise le remplacement de 11 fenétres a guillotine par des modéles a
battants sur un batiment patrimonial;

ATTENDU QUE ce batiment a une bonne valeur patrimoniale reposant sur son style architectural, son
authenticité et son intérét paysager;

ATTENDU QUE ce batiment, construit vers 1930, est inscrit a la liste de l'inventaire du patrimoine bati de
la Ville de Bromont;

ATTENDU QUE le demandeur ne veut pas se prévaloir du programme de subvention « Restauration des
batiments de l'inventaire du patrimoine bati de la Ville de Bromont;

ATTENDU QUE l'avis patrimonial préparé par Martin Dubois, de la firme Patri-Arch, recommande de
remplacer les fenétres actuelles par des modeéles en bois a battants a grands carreaux ou des modeéles a
guillotine en bois;

ATTENDU QUE le comité considére que les nouvelles fenétres devraient avoir un meneau central pour
évoquer les modeles a guillotine;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant le
remplacement de 11 fenétres a guillotine (batiment d'intérét patrimonial) au 400, chemin Racine
conditionnellement au respect du point suivant :

e Les fenétres a guillotine a installer doivent avoir un meneau central pour respecter le style
architectural du batiment.

ADOPTE

Véronique Sauvé quitte la salle avant que soient traitées les deux prochaines demandes.
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2022-07-07

2022-30165 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement et rénovation d'une résidence
unifamiliale isolée (batiment d'intérét patrimonial) au 1015, rue Shefford

ATTENDU QUE le requérant souhaite restaurer leur batiment;
ATTENDU QUE ce batiment, construit vers 1900, est inscrit a la liste de I'inventaire du patrimoine bati de
la Ville de Bromont et est admissible a la subvention du programme « Restauration des batiments de

l'inventaire du patrimoine bati de la Ville de Bromont »;

ATTENDU QUE le demandeur souhaite se prévaloir du programme de subvention de batiments
patrimoniaux de la Ville de Bromont;

ATTENDU QUE I'estimation du co(t des travaux est de 44 393.43 $ et que le requérant serait admissible a
une subvention maximale de 10 000.00 $;

ATTENDU QU'un batiment ancien admissible ne peut faire I'objet que d'une seule demande, et ce, pour la
durée du programme;

ATTENDU QUE le comité considére que les caractéristiques architecturales du batiment d'origine sont
conservées et mises en valeur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation daté du 14 juin 2022, les plans de batiment
préparés par la technologue en architecture Véronique Sauvé, datés du 8 juin 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant 'agrandissement et rénovation d’'une résidence
unifamiliale isolée (batiment d'intérét patrimonial) au 1015, rue Shefford.

De recommander au conseil d'accorder la subvention maximale de 10 000.00 $ en vertu de I'article 10 du
reglement numéro 1086-2020 établissant le programme « Restauration des batiments de l'inventaire du
patrimoine bati de la ville de Bromont ».

ADOPTE

2022-07-08
2022-30166 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation d'un garage au 1015, rue Shefford
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
rénovation d'un garage au 1015, rue Shefford.

ADOPTE

Véronique Sauvé revient dans la salle.
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2022-07-09

2022-30167 : Demande d'avis préliminaire visant l'agrandissement et rénovation d'un batiment
commercial / résidentiel (batiment d'intérét patrimonial) au 659, rue Shefford

Le comité a étudié la demande concernant 'agrandissement et rénovation d’'un batiment commercial /
résidentiel (batiment d'intérét patrimonial) au 659, rue Shefford.

Le comité considére que le projet d'agrandissement devrait étre revu. Plus précisément, revoir la forme
des toitures.

Le comité considére que l'insertion de I'agrandissement a l'arriéere est un peu massive malgré que le
gabarit de ce dernier ne dépasse pas le toit du volume principal de la résidence.

Le comité considére que le projet tel que présenté n'est pas acceptable.

Les plans finaux du projet d'agrandissement devront faire I'objet d'une approbation en vertu du réglement
relatif au PIIA

2022-07-10

2022-30168 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne rattachée au batiment
au 1357, rue Shefford — Xpérience virtuelle

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d’enseigne daté du 16 juin 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant l'installation d'une enseigne rattachée au batiment au 1357,
rue Shefford — Xpérience virtuelle.

ADOPTE
2022-07-11

2022-30169 : Demande d'usage conditionnel visant a permettre une unité dhébergement léger (location
a court terme) au 641, rue Shefford

ATTENDU QUE ce nouvel usage s'intégre bien au secteur concerné,;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande d’'usage conditionnel visant a permettre une unité
d’hébergement léger (location a court terme) au 641, rue Shefford.

ADOPTE
2022-07-12

2022-30170 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction de murs de souténement
ayant une hauteur maximale de 1,78 m au lieu de 1,5 m maximum et localisés a une distance de 0 m de la
ligne arriére au lieu de 0,5 m minimum, malgré les normes prévues a l'article 178 du réglement de zonage
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1037-2017, pour les propriétés situées au 51-53, 63-65, et 75-77 rue des Cerisiers, lot 5 946 501 a 5 946

506, zone P4P-28, district Pierre-Laporte

ATTENDU QUE la construction des murs de souténement permettra I'aménagement de cours arriéres a
plus faible pente et améliorera la qualité de I'espace;

ATTENDU QU'il n'y aura aucun drain qui s'écoulera vers le terrain vacant au sud-est des lots visés par cette
demande;

ATTENDU QUE les murs de souténement seront construits avec de grosses roches naturelles;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction de murs de
souténement ayant une hauteur maximale de 1,78 m au lieu de 1,5 m maximum et localisés a une distance
de 0 m de la ligne arriére au lieu de 0,5 m minimum, malgré les normes prévues a l'article 178 du réglement
de zonage 1037-2017, pour les propriétés situées au 51-53, 63-65, et 75-77 rue des Cerisiers, lot 5 946 501
a 5946 506, zone P4P-28, district Pierre-Laporte.

ADOPTE
2022-07-13

2022-30171: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 118, rue de L'Islet

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Philippe
Tremblay, daté du 2 mai 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Claude
Goyette, datés du 26 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant
I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée au 118, rue de L'Islet.

ADOPTE
2022-07-14

2022-30172: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 217, rue Martin

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par le
technologue en architecture Eric Lafontaine, datés du 20 juin 2022, et les autres documents déposés en
soutien a la demande, permettant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée au 217, rue Martin.

ADOPTE
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2022-07-15

2022-30173: Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment agricole au 1317,
chemin de Gaspé

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 16 juin 2022, les plans de batiment préparés par I'ingénieur Mathieu Marquis, datés du 20
mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'un
batiment agricole au 1317, chemin de Gaspé.

ADOPTE
2022-07-16

2022-30174 : Demande d'avis préliminaire concernant le plan directeur d'aménagement du projet OM
Bromont, rue du Galet (coin Pierre-Laporte)

Le comité a étudié la demande concernant le plan directeur d'aménagement du projet OM Bromont, rue
du Galet (coin Pierre-Laporte).

Le projet présenté est pour le développement en grappes des résidences unifamiliales isolées.

Le comité est d'accord avec le principe d'implantation et d’architecture proposés dans le document de
présentation.

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet avis préliminaire n'est
pas une approbation finale et la demande de permis de construction sera assujettie au reglement relatif
au PIIA.

2022-07-17

2022-30175: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 20, rue Hayes

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 22 juin 2021, le plan d'aménagement paysager, daté du 30 mai 2022, les plans de batiment
préparés par Bonneville, datés du 24 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 20, rue Hayes.

ADOPTE
2022-07-18

2022-30176: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 91, rue de Sheffington
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ATTENDU QUE selon un des critéres du réglement relatif au PIlIA, la forme du batiment (structure,
superficie d'implantation, hauteur, nombre d'étages, largeur, type de toiture, etc.) devrait respecter les
batiments dominants de l'aire de paysage, tout en s’intégrant harmonieusement a ceux du voisinage
immédiat;

ATTENDU QUE le comité considére qu’a cette fin, le type de toiture devrait étre revu afin d’harmoniser a
ceux du voisinage immédiat sur la rue de Sheffington;

EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet dimplantation préparé par l'arpenteur-géométre
Geneviéve-llou Boucher, daté du 5 juillet 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par I'architecte
paysagiste Samuel Roy, daté du 7 juin 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Myléne Fleury,
datés du 16 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 91, rue de Sheffington.

ADOPTE

2022-07-19

2022-30177: Approbation du plan directeur daménagement de la phase 1B du projet Samara, rue Shefford

ATTENDU QUE le requérant a déposé un plan directeur d'aménagement pour la phase 1B du projet Samara;

ATTENDU QUE la phase 1A était la construction du bassin de rétention pour I'ensemble du projet;

ATTENDU QUE la phase 1B consiste en la construction de 2 rues qui se prolongeront dans les phases
subséquentes;

ATTENDU QUE la gestion des eaux de ruissellement est prévue par 'aménagement de noues de drainage
en bordure des rues, 'aménagement d'un bassin de rétention et la conservation d'importantes superficies
de milieux humides;

ATTENDU QUE la phase 1B vise la construction de 5 résidences unifamiliales isolées, 20 résidences
unifamiliales jumelées, 6 résidences unifamiliales contigués, 1 triplex, 7 résidences multifamiliales de 6
logements isolées, jumelées ou contigués et une résidence multifamiliale de 16 logements pour un total
de 92 unités d’habitation;

ATTENDU QUE le projet prévoit plusieurs types d’habitation pour répondre a une clientéle variée et éviter
les gros contrastes de volumes trop importants;

ATTENDU QUE prés de 40% du site sera composé de parcs et milieux naturels préservés, traversés par
une multitude de sentiers existants que la population bromontoise pourra en bénéficier;

ATTENDU QUE les vues vers le mont Brome seront mises en valeur avec l'orientation des batiments vers
le sud et sud-ouest;

ATTENDU QUE le projet favorise les déplacements actifs avec plus de 3,5 km de sentiers en milieux
naturels et en bordure de rue;

ATTENDU QUE l'architecture des habitations proposée est de type "farmhouse”, scandinave et
traditionnelle des Cantons-de-I'Est et que cette variété s'intégre bien au développement proposé;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan directeur d'aménagement phase 1B préparé par EXP, daté du 5
juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant 'aménagement de la
phase 1B du projet Samara, rue Shefford.

ADOPTE
2022-07-20

2022-30178: Approbation de plans — Demande visant I'ajout de 4 mannequins en cour avant de la boutique
au 725, rue Shefford - M & Mme Swell

ATTENDU QUE cette demande vise l'installation de 4 mannequins en cour avant;

ATTENDU QUE selon un des critéres du réglement relatif au PIIA, les aménagements paysagers en cour
avant devraient s'intégrer harmonieusement au caractére villageois de l'aire de paysage;

ATTENDU QUE le comité est d'avis que la fagade de ce batiment patrimonial construit en 1896 ne devrait
pas étre compromise par la localisation de ces mannequins;

ATTENDU QUE le comité considére que 2 ou 3 mannequins pourraient étre installés pour ne pas encombrer
I'espace;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant I'ajout de
4 mannequins en cour avant de la boutique au 725, rue Shefford — M & Mme Swell conditionnellement au
respect des points suivants :

e Installer un maximum de 3 mannequins au lieu de 4;

e Les mannequins doivent étre implantés sur le gazon, en ligne avec le coin du batiment.

ADOPTE

2022-07-21

2022-30179 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne sur poteaux au 702,
rue Shefford — Kuto

ATTENDU QUE selon un des criteres du réglement relatif au PIIA, I'enseigne devrait s'intégrer
harmonieusement au paysage et s’harmoniser avec I'architecture du batiment principal et les autres
enseignes de la zone;

ATTENDU QUE le comité considére qu'a cette fin, il devrait avoir une transition visuelle entre les poteaux
et le début de la section d'affichage et ne pas étre a la méme hauteur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'enseigne préparé par EnseignesPlus, daté du 27 juin
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'installation d'une enseigne
sur poteaux au 702, rue Shefford — Kuto conditionnellement au respect du point suivant :

e Les poteaux doivent dépasser I'enseigne.

ADOPTE

2022-07-22

2022-30180: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 85, rue de la Colline

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par le
technologue en architecture Benoit Desrosiers, datés du 17 juin 2022, le plan d'aménagement paysager
préparé par DIAGO - Architecture et Design, daté du 29 juin 2022 et les autres documents déposés en soutien
a la demande, permettant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale isolée au 85, rue de la Colline.

ADOPTE

2022-07-23

2022-30181: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 90, rue Jeanne-Mance

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 22 juin 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Martin Leblanc, datés du 21
juin 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 90, rue Jeanne-Mance.

ADOPTE

2022-07-24

2022-30182: Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment accessoire au 90, rue
Jeanne-Mance

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 22 juin 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Martin Leblanc, datés du 20
mars 2020, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'un
batiment accessoire au 90, rue Jeanne-Mance.

ADOPTE
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2022-07-25

2022-30183: Approbation de plans — Demande visant la rénovation d'un batiment commercial au 279-
319, chemin du Lac-Gale — Maison Bleue du Spa Balnéa

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans du batiment préparés par MacKay-Lyons Sweetapple Architects
et Architecture Ecologique, datés du 11 juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la rénovation d’'un batiment commercial au 279-319, chemin du Lac-Gale — Maison
Bleue du Spa Balnéa.

ADOPTE
2022-07-26

2022-30185: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 44, rue des Chénes

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Gilbert
Grondin, daté du 22 juin 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Jean-
Frangois Dubé, datés du 11 mai 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 44, rue des Chénes.

ADOPTE
2022-07-27

2022-30186: Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 1060, chemin Huntington

ATTENDU QUE le comité reconnait I'importance de la protection des milieux sensibles dans tout projet de
construction;

ATTENDU QUE le fossé existant sur la propriété n'est pas caractérisé comme un cours d’eau sur la carte
de la MRC de Brome-Missisquoi et de la ville de Bromont;

ATTENDU QU'’aucune rive n'est indiquée pour ce fossé, le comité considére toutefois qu'il est pertinent
d’aviser le demandeur qu'une bande de protection riveraine de 10 m doit étre respectée si le fossé devient
un cours d'eau.

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Daniel
Jodoin, daté du 2 mai 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste Marie-
Eve Lussier, daté du 28 avril 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Martin
Caron, datés du 7 juin 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 1060, chemin Huntington.
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De recommander au conseil d’'aviser le demandeur qu’'une bande de protection riveraine de 10 m doit étre
respectée si le fossé localisé sur la propriété devient un cours d'eau.
ADOPTE

2022-07-28

2022-30184 : Approbation de plan — Demande visant I'agrandissement et la rénovation d'un batiment
accessoire au 150, rue Champlain - BME

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans du batiment préparés par
I'architecte Olivier Bousquet, datés du 30 juin 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant I'agrandissement et la rénovation d'un batiment accessoire au 150, rue Champlain -
BME.

ADOPTE
2022-07-29

2022-30187 : Approbation de plan — Demande visant I'agrandissement d'un batiment industriel au 18,
boulevard de I'Aéroport — Teledyne Dalsa

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans du batiment préparés par
I'architecte Denis Favreau, datés du 11 juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant I'agrandissement d'un batiment industriel au 18, boulevard de I'’Aéroport — Teledyne
Dalsa.

ADOPTE
2022-07-30

2022-30188 : Approbation de plan — Demande visant la modification du plan directeur d'aménagement du
projet le B, rue Joliette

ATTENDU QUE le comité est favorable a la modification de l'architecture pour 'aménagement de
logements de 4 piéces et demi;

ATTENDU QUE le comité est défavorable a 'aménagement du stationnement proposé derriére le terrain
sur lequel seront situées les piscines;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il serait préférable de réduire le nombre de cases de stationnement
requis plutét que de perméabiliser cette surface qui était prévue comme un espace naturel;

ATTENDU QU’une dérogation mineure devra étre octroyée pour permettre la réduction du nombre de cases
de stationnement;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
De recommander au conseil de repousser 'approbation de cette demande.
ADOPTE

2022-07-31

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce procés-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d'assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 23 ao(t 2022, a 7h30, a I'hotel de ville.

Etaient présents: JACQUES LAPENSEE, MICHEL BILODEAU, DENIS DUBOIS, HANK VERHOEF,
VERONIQUE SAUVE, YOLANDE BUJOLD.

Etait également présent : MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ

Etait absente : LOUISE TARDIF

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 23 ao(t

2022-08-01 2029

2022-08-02 A<'jopt|on du proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 19
juillet 2022

2022-08-03 2022-30189 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 125, rue des Mélézes

2022-08-04 2022-30191 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'implantation d'une
remise a 0,10m du batiment principal au lieu de 3 m minimum tel que stipulé a l'article
106 du réglement de zonage 1037-2017, au 115-3, rue de Papineau, lot 2 930 921, zone
P4M-08, district Mont-Soleil

2022-08-05 2022-30192: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence au 1280, chemin Magenta

2022-08-06 2022-30193: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence au 300, rue de la Mitis

2022-08-07 2022-30194 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 3-96, rue Cleary

2022-08-08 2022-30195 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'un batiment
agricole au 1317, chemin de Gaspé

2022-08-09 2022-30196 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un nouveau
batiment industriel au 96, rue Unifix - Sic Experts

2022-08-10 2022-30199 : Demande de dérogation mineure afin de permettre une zone aménagée
d’environ 3 500 m2 au lieu de 2 000 m2 maximum, un remblai d'une hauteur d’environ
2,5 m de hauteur au lieu de 1,5 m maximum, malgré les normes prévues aux articles
176 et 203 du réglement de zonage 1037-2017, au 103, rue de Rouville, lot 2 930 594,
zone P4M-08, district du Mont-Soleil

2022-08-11 2022-30198: Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 103, rue de Rouville

2022-08-12 2022-30200 : Approbation de plans — Modification d'un PIIA déja approuvé visant la
modification du plan directeur d'aménagement au 720, chemin de Gaspé, unité 63 —
Projet Vert Vallée

2022-08-13 2022-30201 : Approbation de plan — Modification du plan directeur d'aménagement de
la phase 4 dans le projet Natura, lot 6 370 304

2022-08-14 2022-30202 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un

batiment accessoire a 2,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a
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I'article 106, du réglement de zonage 1037-2017, au 44-1, rue de George-Adams, lot
6 344 929, zone P4P-05, district Adamsville

2022-08-15 2022-30203 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un
batiment accessoire a 2,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a
I'article 106, du reglement de zonage 1037-2017, au 44-2, rue de George-Adams, lot 6
344 930, zone P4P-05, district Adamsville

2022-08-16 2022-30206 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'installation d'une
troisieme enseigne rattachée au batiment malgré la norme prévue a l'article 236 du
reglement de zonage 1037-2017, au 130, rue de la Rive-Droite, lot 4 426 022, zone PDA3-
01, district Shefford

2022-08-17 2022-30205 : Approbation de plans — Demande visant I'installation de trois enseignes
rattachées au batiment au 130, rue de la Rive-Droite — Mme Lyne

2022-08-18 2022-30207 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation de deux batiments
agricoles patrimoniaux au 340, chemin de Gaspé

2022-08-19 2022-30188 : Approbation de plan — Retour sur la demande visant la modification du
plan directeur daménagement du projet le B, rue Joliette

2022-08-20 2022-30176: Approbation de plans — Révision de la demande visant la construction
d’'une résidence unifamiliale isolée au 91, rue de Sheffington

QUESTIONS DIVERSES

2022-08-21 Levée de I'assemblée

2022-08-01
Adoption de l'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme du 23 aoat 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D'adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 23 aolt 2022 avec I'ajout du
point suivant dans la section « Questions diverses » :

e Travaux non conformes au 671, rue Shefford — Restaurant La Pérouse
ADOPTE
2022-08-02

Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 19 juillet 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D'adopter le procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 19 juillet 2022.

ADOPTE
2022-08-03

2022-30189 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 125, rue des Mélezes
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 11 juillet 2022, les plans de la résidence préparés par I'architecte Myléne Fleury datés du
24 mai 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par Samuel Roy daté du 7 juin 2022 et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale
isolée au 125, rue des Mélezes.

ADOPTE
2022-08-04

2022-30191 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'une remise a 0,10m du
batiment principal au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a I'article 106 du reglement de zonage 1037-
2017, au 115-3, rue de Papineau, lot 2 930 921, zone P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QU'il y avait déja un batiment accessoire a cet endroit avant les travaux de rénovation ;
ATTENDU QUE le terrain derriére la résidence a une pente de plus de 30 %;

ATTENDU QUE la construction d'une remise a un minimum de 3 m de la résidence nécessiterait un remblai
important qui n'est pas souhaitable ;

ATTENDU QU'il n'y a pas d'autre endroit propice a la construction d'un batiment accessoire sur le terrain ;
ATTENDU QUE l'application de cette norme cause un préjudice au requérant ;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction d’'une remise a
0,10m du batiment principal au lieu de 3 m minimum tel que stipulé a l'article 106 du reglement de zonage
1037-2017, au 115-3, rue de Papineau, lot 2 930 921, zone P4M-08, district Mont-Soleil.

ADOPTE
2022-08-05

2022-30192 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’une résidence au 1280, chemin
Magenta

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans de la résidence et le document de présentation préparés par
le technologue Jérémie Coté, datés du 19 juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la I'agrandissement d'une résidence unifamiliale isolée au 1280, chemin Magenta.

ADOPTE
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2022-08-06

2022-30193: Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’une résidence au 300, rue de La
Mitis

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), les plans de I'agrandissement préparés par Thomas Vincent de la
compagnie Fabest datés du 6 juillet 2022 et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant I'agrandissement de la résidence située au 300, rue de La Mitis.

ADOPTE
2022-08-07

2022-30194 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
dans un projet résidentiel intégré au 3-96, rue Cleary

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué daté du 18 juillet 2022, les plans de la résidence préparés par I'architecte Luc Plante, datés du 8
juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 3-96, rue Cleary.

ADOPTE
2022-08-08

2022-30195 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'un batiment agricole au 1317,
chemin de Gaspé

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 16 juin 2022, les plans de I'agrandissement préparés par I'architecte Catherine Girard, datés
du 12 avril 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement
d’'un batiment agricole au 1317, chemin de Gaspé.

ADOPTE
2022-08-09

2022-30196 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un nouveau batiment industriel
au 96, rue Unifix - Sic Experts

ATTENDU QUE le projet de construction de ce batiment industriel a débuté avant 'adoption des nouveaux
reglements d’'urbanisme applicables au Parc scientifique ;
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ATTENDU QUE le plan d'aménagement paysager doit étre revu pour intégrer les nouvelles normes en
matiére de biophilie;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 21 septembre 2021, les plans du batiment préparés par I'architecte Eric Champagne, datés
du 22 juin 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
d’'un batiment industriel au 96, rue Unifix — Sic Experts conditionnellement au point suivant :

e Un plan d'aménagement paysager qui intégre les notions de biophilie devra étre déposé pour
approbation en vertu du réglement relatif au PIIA et réalisé avant I'échéance du permis de
construction.

ADOPTE
2022-08-10

2022-30199 : Demande de dérogation mineure afin de permettre une zone aménagée d'environ 3 500 m’
au lieu de 2 000 m* maximum, un remblai d'une hauteur d’environ 2,5 m de hauteur au lieu de 1,5 m
maximum, malgré les normes prévues aux articles 176 et 203 du reglement de zonage 1037-2017, au 103,
rue de Rouville, lot 2 930 594, zone P4M-08, district du Mont-Soleil

ATTENDU QUE le comité considére important de préserver ou remettre en valeur les espaces naturels sur
les terrains et ceux-ci sont bénéfiques a plusieurs égards pour I'environnement;

ATTENDU QUE le comité considére que les travaux de remblais et de déblais sont a éviter autant que
possible;

ATTENDU QUE les aménagements extérieurs devraient s'intégrer harmonieusement au caracteére de l'aire
de paysage;

ATTENDU QUE le comité considére que 'aménagement d'un terrain de tennis n'est pas souhaitable dans
un milieu urbain assez dense;

ATTENDU QUE le comité consideére que le terrain de tennis pourrait étre une source de nuisance sonore et
lumineuse pour le voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le comité consideére que le fait de ne pouvoir aménager un terrain de tennis n'est pas un
préjudice sérieux;

ATTENDU QUE le comité craint les effets d'entrainement que pourrait engendrer 'acceptation d’'une telle
demande;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre une zone aménagée d'environ 3 500
m’ au lieu de 2 000 m* maximum, un remblai d'une hauteur d'environ 2,5 m de hauteur au lieu de 1,5 m
maximum, malgré les normes prévues aux articles 176 et 203 du réglement de zonage 1037-2017, au 103,
rue de Rouville, lot 2 930 594, zone P4M-08, district du Mont-Soleil.

ADOPTE

3352



-

PROCES-VERBAL DE LA VILLE DE BROMONT

2022-08-11

2022-30198 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 103, rue de Rouville

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Philippe
Lalonde, daté du 29 juillet 2022, les plans du batiment préparés par 'architecte Luc Plante, datés du 29
juillet 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par Samuel Roy daté du 27 juillet 2022 et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 103, rue Rouville.

ADOPTE
2022-08-12

2022-30200 : Approbation de plans — Modification d'un PIIA déja approuvé visant la modification du plan
directeur d'aménagement au 720, chemin de Gaspé, unité 63 — Projet Vert Vallée

ATTENDU que la résidence projetée aurait une superficie maximale de 200 m’;

ATTENDU QUE le terrain visé par cette demande a une superficie de 14 277,7 m? tandis que la superficie
des autres terrains dans le projet résidentiel intégré (PRI) est d'environ seulement 4 000 m’;

ATTENDU QUE le site de la construction projetée posséde des pentes de terrain inférieures a 10% tandis
que la plupart des autres terrains dans le PRI ont des pentes supérieures a 30%;

ATTENDU QUE la superficie maximale de déboisement initialement acceptée pour ce terrain sera
respectée;

La proposition est mise aux voix. Elle est adoptée, 4 voix contre 2.

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le document préparé par l'urbaniste Luc Bougie, daté du 8 ao(t 2022,
permettant la modification du plan directeur d'aménagement pour la résidence projetée 63-720, dans le
projet résidentiel intégré Vert Vallée.

ADOPTE
2022-08-13

2022-30201 : Approbation de plan — Modification du plan directeur daménagement de la phase 4 dans le
projet Natura, lot 6 370 304

ATTENDU QUE le requérant souhaite ajouter deux modeéles de résidence unifamiliale isolée dans le plan
directeur d'aménagement de la phase 4 du projet Natura;

ATTENDU qu’un autre modéle de résidence unifamiliale isolée a déja été accepté dans le projet;
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ATTENDU QUE le comité est favorable aux deux modeles proposés, mais considére que I'implantation des
résidences devrait respecter le tableau des implantations types contenues dans le plan directeur
d'aménagement;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les deux modéles de résidence unifamiliale isolée proposés, mais de
refuser I'implantation d'une résidence a 4,3 m de la ligne de rue.

ADOPTE
2022-08-14

2022-30202 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'un batiment accessoire
a 2,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a I'article 106, du réeglement de zonage
1037-2017, au 44-1, rue de George-Adams, lot 6 344 929, zone P4P-05, district Adamsville

ATTENDU QUE la servitude d’'Hydro-Québec au fond du terrain empéche la construction d’'un batiment
accessoire a 3 m de la résidence conformément a la réglementation ;

ATTENDU QUE la remise projetée a une dimension de seulement 8’ x 10';
ATTENDU QU'il n'y a pas d’autre endroit ailleurs sur le terrain pour construire le batiment accessoire;
ATTENDU QUE l'application de la norme cause un préjudice au requérant ;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété,;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la construction d’'un batiment accessoire a 2,8 m de la résidence
au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a I'article 106, du réglement de zonage 1037-2017, au 44-1, rue de
George-Adams, lot 6 344 929, zone P4P-05, district Adamsville.

ADOPTE
2022-08-15

2022-30203 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'un batiment accessoire
a 2,8 m de la résidence au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a l'article 106, du réglement de zonage
1037-2017, au 44-2, rue de George-Adams, lot 6 344 930, zone P4P-05, district Adamsville

ATTENDU QUE la servitude d'Hydro-Québec au fond du terrain empéche la construction d’'un batiment
accessoire a 3 m de la résidence conformément a la réglementation ;

ATTENDU QUE la remise projetée a une dimension de 8’ x 10" seulement;
ATTENDU qu'il n'y a pas d'autre endroit ailleurs sur le terrain pour construire le batiment accessoire;

ATTENDU QUE l'application de la norme cause un préjudice au requérant ;
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ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la construction d’'un batiment accessoire a 2,8 m de la résidence
au lieu de 3 m minimum, tel que stipulé a I'article 106, du réglement de zonage 1037-2017, au 44-2, rue de
George-Adams, lot 6 344 930, zone P4P-05, district Adamsville.

ADOPTE
2022-08-16

2022-30206 : Demande de dérogation mineure afin de permettre l'installation d’'une troisieme enseigne
rattachée au batiment malgré la norme prévue a l'article 236 du reglement de zonage 1037-2017, au 130,
rue de la Rive-Droite, lot 4 426 022, zone PDA3-01, district Shefford

ATTENDU QUE le batiment commercial posséde trois fagades de batiment face a la rue;
ATTENDU QU'il y a déja eu des enseignes apposées au méme endroit;
ATTENDU QUE l'application de cette norme cause un préjudice au requérant ;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande afin de permettre l'installation d'une troisiéme
enseigne rattachée au batiment malgré la norme prévue a I'article 236 du reglement de zonage 1037-2017,
au 130, rue de la Rive-Droite, lot 4 426 022, zone PDA3-01, district Shefford

ADOPTE
2022-08-17

2022-30205 : Approbation de plans — Demande visant l'installation de trois enseignes rattachées au
batiment au 130, rue de la Rive-Droite — Mme Lyne

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le document de présentation préparé par la firme Chic Choc Agence
Créative, daté du 12 ao(t 2022, permettant l'installation de trois enseignes rattachées au batiment situé
au 130, rue de la Rive-Droite — MME Lyne

ADOPTE
2022-08-18

2022-30207 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation de deux batiments agricoles
patrimoniaux au 340, chemin de Gaspé

3355



-

PROCES-VERBAL DE LA VILLE DE BROMONT

ATTENDU QUE le requérant souhaite rénover et réparer deux batiments agricoles patrimoniaux construits
avant 1950;

ATTENDU QUE pour prolonger la durée de vie des toitures, une peinture d'aluminium d’asphaltique de
couleur grise serait appliquée sur les deux batiments;

ATTENDU QUE les travaux de rénovation incluent la réparation des fondations de pierres et d'autres
menues réparations ;

ATTENDU QUE le comité est favorable aux travaux de rénovation et de restauration des batiments et a la
subvention demandée en vertu du programme de la ville ;

EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), la demande visant a réparer et a restaurer deux batiments agricoles
situés au 340, chemin de Gaspé.

De recommander au conseil d’'octroyer les deux subventions demandées en conformité a l'article 10 du
reglement 1086-2020.

ADOPTE
2022-08-19

2022-30188 : Approbation de plan — Retour sur la demande visant la modification du plan directeur
d’aménagement du projet le B, rue Joliette

ATTENDU QUE depuis le refus de la demande en juillet dernier, le requérant a revu le projet de
stationnement et a enlevé une rangée de cases pour augmenter la surface végétalisée prés de la piscine
projetée;

ATTENDU QUE le comité est favorable a 'aménagement du stationnement projeté sur le lot 6 268 368,
mais souhaite qu'il soit séparé visuellement de la piscine par une cl6ture ou une haie dense;

ATTENDU QUE le comité est favorable a la modification de Il'architecture des deux résidences
multifamiliales de 28 logements pour y inclure des logements de 4 piéeces et demi tel que mentionné dans
le proces-verbal de la réunion du 19 juillet 2022;

EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la modification de I'architecture des deux résidences multifamiliales de
28 logements, dans le plan directeur d'aménagement du projet Destination le B, et la construction d'une
rangée de cases de stationnement supplémentaire sur une partie du lot 6 268 368, tel que montré au
croquis daté du 17 ao(t 2022, conditionnellement au point suivant :

e Le stationnement projeté devra étre séparé visuellement du terrain de la piscine par une haie
dense ou une cléture.

ADOPTE
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2022-08-20

2022-30176: Approbation de plans — Révision de la demande visant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 91, rue de Sheffington

ATTENDU QUE suite au refus du conseil a la réunion du premier ao(t dernier, le requérant a revu son projet
pour mieux I'adapter au voisinage ;

ATTENDU QUE la toiture de la résidence projetée est maintenant a versants et s'intégre au secteur;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Réglement relatif aux plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PlIA), le plan projet dimplantation préparé par l'arpenteur-géométre
Geneviéve-llou Boucher daté du 6 juillet 2022, les plans de la résidence projetée préparés par I'architecte
Myléne Fleury, datés du 10 aot 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par Samuel Roy, daté du
7 juin 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 91, rue de Sheffington.

ADOPTE
2022-08-21

Questions diverses

Travaux non conformes au 671, rue Shefford — Restaurant La Pérouse.

Un membre du comité s'interroge pour savoir si des démarches ont été entreprises par la ville pour faire
corriger les travaux de rénovation a ce batiment patrimonial. Les cadres autour des fenétres sur les cotés
du batiment n'ont pas été réalisés selon les plans soumis. Marc Béland affirme que oui et mentionne qu'il
espére la collaboration du propriétaire.

2022-08-22

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et jappose ma signature aux résolutions contenues dans ce procés-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d’'assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 20 septembre 2022, a 7h30, au centre communautaire.

Etaient présents : JACQUES LAPENSEE, MICHEL BILODEAU, DENIS DUBOIS, HANK VERHOEF, VERONIQUE
SAUVE, YOLANDE BUJOLD, LOUISE TARDIF.

Etait également présent: MARIA A. HERNANDEZ, secrétaire du CCU et FREDERIC TEMBLAY, inspecteur
municipal.

Etait absent : MARC BELAND

2022-09-01

2022-09-02

2022-09-03

2022-09-04

2022-09-05

2022-09-06

2022-09-07

2022-09-08

2022-09-09

2022-09-10

2022-09-11

2022-09-12

2022-09-13

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 20
septembre 2022

Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 23 ao(t
2022

2022-30227 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d'une
résidence unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation de 402 m2 au lieu de
350 m2 maximum, et autoriser la construction d’un batiment accessoire a moins de 3 m
de la résidence tel qu'indiqué, respectivement, a la grille des spécifications de I'annexe
C et al'article 106 (10) du reglement de zonage 1037-2017 au 351, rue des Lauriers, lots
3672610 et 3800 650, zone P3M-01, district Lac Bromont

2022-30131 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un centre de tri
au 1479, route Pierre-Laporte

2022-30210: Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée a 3 m de la ligne latérale gauche au lieu de 5 m minimum
tel gu'indiqué a la grille des spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-
2017 au 372, rue de la Couronne, lot 3 398 220, zone P3D-07, district Shefford

2022-30144 - Suivi: Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 372, rue de la Couronne

2022-30212 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'une
allée d’acces ayant une longueur de 122 m, dépourvue d’'un T de virage, et nécessitant
un déblai de 4 m de hauteur au lieu de 2 m maximum, et d’ autoriser la construction d’'un
abri d’'auto attaché ayant une largeur de 4,8 m au lieu de 4 m maximum, le tout tel
gu’indiqué respectivement aux articles 128, 176 et 82 du reglement de zonage 1037-
2017, au 299, chemin de Missisquoi, lot 5 316 476, zone P3M-04, district Lac Bromont

2022-30211 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 299, chemin de Missisquoi

2022-30218 : Demande de dérogation mineure afin de permettre un agrandissement de
79 m2 sur une résidence unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation au sol
de 417 m? et la menant a 496 m2? au lieu de 350 m? maximum, tel que stipulé a la grille
des spécifications de lI'annexe C, du réglement de zonage 1037-2017, au 516, rue
Frontenac, lot 4 437 804, zone P1F-09, district Lac Bromont

2022-30217 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence au 516, rue Frontenac

2022-30219 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée incluant un logement d’appoint au 110, rue de Rouville

2022-30220 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 131, rue des Mélézes

2022-30221 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 121, rue de L'Islet
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2022-09-14 2022-30224 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de 3 enseignes
(une sur poteau et deux rattachées au batiment) au 58, boulevard de Bromont — Sport
Bromont

2022-09-15 2022-30225 : Avis préliminaire visant I'architecture d’'une résidence unifamiliale isolée
au 720-41, chemin de Gaspé

2022-09-16 2022-30226 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation d'un batiment
patrimonial au 100, rue d’Adamsville

QUESTIONS DIVERSES

2022-09-17 Levée de 'assemblée

2022-09-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d’'urbanisme du 20 septembre
2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 septembre 2022 avec I'ajout
du point suivant dans la section « Questions diverses » :

e Discussion entourant I'implantation d'une résidence unifamiliale isolée sur le lot 3 484 741, chemin de
Gaspé.

2022-09-02

Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 23 aoiit 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D’adopter le proces-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 23 aolt 2022.

ADOPTE
2022-09-03

2022-30227 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser la construction d'une résidence
unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation de 402 m? au lieu de 350 m? maximum, et autoriser
la construction d’'un batiment accessoire a moins de 3 m de la résidence tel qu'indiqué, respectivement, a
la grille des spécifications de I'annexe C et a I'article 106 (10) du réglement de zonage 1037-2017 au 351,
rue des Lauriers, lots 3 672 610 et 3800 650, zone P3M-01, district Lac Bromont

ATTENDU QUE le terrain visé par cette demande a une superficie totale de 29 462,2 m?;
ATTENDU QUE la superficie d'implantation au sol de la résidence projetée est de 402 m?;
ATTENDU QU’environ 54 m? de la construction est en porte-a-faux au-dessus de I'allée d’acces;
ATTENDU QUE la différence est de 52 m? supérieurs a la superficie autorisée;

ATTENDU QUE la serre sur le toit de la véranda est considérée comme un batiment accessoire selon le
reglement de zonage;
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ATTENDU QUE ce batiment accessoire n'aura pas d'impact sur la superficie d'implantation de la future
résidence;

ATTENDU QUE le comité considere que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter la demande visant a permettre I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation de 402 m2 au lieu de 350 m2 maximum, tel qu'indiqué
a la grille des spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-2017 au 351, rue des Lauriers, lots
3672610 et 3 800 650, zone P3M-01, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-09-04

2022-30131 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un centre de tri au 1479, route
Pierre-Laporte

ATTENDU QUE le batiment respecte les constructions voisines;

ATTENDU QUE le projet de construction de ce batiment industriel a débuté aprés I'adoption des nouveaux
reglements d'urbanisme applicables au Parc scientifique;

ATTENDU QU’un document sommaire montrant des notions biophiles a été soumis;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Geneviéve-
Ilou Boucher, daté du 16 septembre 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Alan Bellavance,
datés du 12 juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'un centre de tri au 1479, route Pierre-Laporte conditionnellement au point suivant :

e Un plan d'aménagement paysager biophile détaillé devra étre déposé pour approbation en vertu du
reglement relatif au PIIA et réalisé avant I'échéance du permis de construction.

ADOPTE

2022-09-05

2022-30210: Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée a 3 m de la ligne latérale gauche au lieu de 5 m minimum tel qu’indiqué a la grille des
spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-2017 au 372, rue de la Couronne, lot 3 398
220, zone P3D-07, district Shefford

ATTENDU la décision du conseil 2022-07-424;

ATTENDU QUE le comité suggére au conseil de maintenir leur décision visant a réduire I'impact d'une
construction a cet endroit;

ATTENDU QUE le comité considére qu'il existe des moyens de rendre le projet conforme a la réglementation
municipale en vigueur;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme ne cause pas un préjudice au requérant;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre la construction d'une résidence
unifamiliale isolée a 3 m de la ligne latérale gauche au lieu de 5 m minimum tel gqu’indiqué a la grille des
spécifications de I'annexe C du réglement de zonage 1037-2017 au 372, rue de la Couronne, lot 3 398 220,
zone P3D-07, district Shefford.

ADOPTE
2022-09-06

2022-30144 - Suivi : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 372, rue de la Couronne

ATTENDU la recommandation du comité numéro 2022-09-05;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Gilbert
Grondin, daté du 16 ao(t 2022, les plans de batiment préparés par Laprise Beloeil, datés du 11 mai 2022, et
les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 372, rue de la Couronne.

ADOPTE
2022-09-07

2022-30212 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'une allée d’acces ayant
une longueur de 122 m, dépourvue d'un T de virage, et nécessitant un déblai de 4,3 m de hauteur au lieu
de 2 m maximum, et d’ autoriser la construction d’un abri d’auto attaché ayant une largeur de 4,8 m au lieu
de 4 m maximum, le tout tel qu’indiqué respectivement aux articles 128, 176 et 82 du reglement de zonage
1037-2017, au 299, chemin de Missisquoi, lot 5 316 476, zone P3M-04, district Lac Bromont

ATTENDU QUE la résidence est située a 61 m de la limite avant;

ATTENDU QUE le terrain présente une falaise importante le long de la rue, de prés de 4 m, résultant des
travaux d'aménagement de cette rue;

ATTENDU QU'UN chemin d'acces doit étre aménagé pour joindre le batiment;

ATTENDU QUE I'aménagement d’un chemin en ligne droite, de la maison a la rue, s'avere difficile puisque
la pente de la voie d'acces sera supérieure a 20%;

ATTENDU QUE le chemin proposé, malgré un tracé plus long, est la seule option permettant de minimiser
la pente du chemin qui sera moins de 18%;

ATTENDU QUE le Service de sécurité incendie de la ville a été consulté;
ATTENDU QUE I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;
ATTENDU QUE les pentes du site rendent difficile 'aménagement d’'un batiment accessoire détaché;

ATTENDU QU'il serait souhaitable d'autoriser un abri d'auto attaché au batiment principal de 4,8 m au lieu
de 4 m tel que prescrite au réglement afin de limiter les impacts de déboisement et de déblai/remblai
ailleurs sur le terrain;
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ATTENDU QUE le comité considere que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction d'une allée d’acces
ayant une longueur de 122 m, dépourvue d'un T de virage, et nécessitant un déblai de 4,3 m de hauteur au
lieu de 2 m maximum, et d’ autoriser la construction d’un abri d’auto attaché ayant une largeur de 4,8 m au
lieu de 4 m maximum, le tout tel qu'indiqué respectivement aux articles 128, 176 et 82 du reglement de
zonage 1037-2017, au 299, chemin de Missisquoi, lot 5 316 476, zone P3M-04, district Lac Bromont
conditionnellement a ce que I'allée d'accés soit aménagée en respectant les points suivants :

e Une courbe ou un virage dans I'allée d'accés doit avoir un rayon minimal de 8 m;

e L'allée d'accés devra étre construite a 6 m de portance pour permettre un espace minimal de chaque
cOté du véhicule en cas d'intervention;

e Alavantdu batiment, une zone de stationnement doit avoir une largeur minimale de 6 m et une longueur
minimale de 7,5 m.

ADOPTE
2022-09-08

2022-30211 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 299, chemin de Missisquoi

ATTENDU la recommandation du comité 2022-09-07;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Philippe
Lalonde, daté du 2 septembre 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Samuel Roy, daté du 28 juillet 2022, les plans de batiment préparés par la designer d'intérieur Virginie
Catenne, datés du 26 juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 299, chemin de Missisquoi.

ADOPTE
2022-09-09

2022-30218 : Demande de dérogation mineure afin de permettre un agrandissement de 79 m? sur une
résidence unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation au sol de 417 m? et la menant a 496 m?
au lieu de 350 m? maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du réglement de
zonage 1037-2017, au 516, rue Frontenac, lot 4 437 804, zone P1F-09, district Lac Bromont

ATTENDU QUE le terrain visé par cette demande a une superficie totale de 50 000 m?
ATTENDU QU’aucun déboisement n’est nécessaire pour cet agrandissement;
ATTENDU QUE la résidence est située a plus de 130 m de la voie publique;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’'accepter la demande visant a permettre un agrandissement de 79 m? sur une
résidence unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation au sol de 417 m? et la menant a 496 m?
au lieu de 350 m2 maximum, tel que stipulé a la grille des spécifications de I'annexe C, du réglement de
zonage 1037-2017, au 516, rue Frontenac, lot 4 437 804, zone P1F-09, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-09-10

2022-30217 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence au 516, rue
Frontenac

ATTENDU la recommandation du comité 2022-09-09;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de béatiment, daté du 12
septembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement
d’une résidence au 516, rue Frontenac.

De recommander au conseil d'exiger au demandeur le dép6t des plans d'architecture complets, avant la
délivrance du permis de construction.

ADOPTE
2022-09-11

2022-30219 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
incluant un logement d’appoint au 110, rue de Rouville

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Jacques
Bonneau, daté du 23 ao(t 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par I'architecte paysagiste Marie-
Eve Lussier, daté du 30 ao(it 2022, les plans de batiment préparés par le technologue en architecture Martin
Caron, datés du 23 ao(t 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la
construction d'une résidence unifamiliale isolée incluant un logement d’appoint au 110, rue de Rouville.

ADOPTE
2022-09-12

2022-30220 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 131, rue des Mélézes

ATTENDU QU’UN des critéres d'évaluation du reglement relatif au PIIA est I'intégration du batiment dans le
voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le comité considére que pour respecter ce critére, le style architectural et le choix des
matériaux devraient étre revus (par exemple, toit a deux versants, minorer la pierre en fagade, etc.);

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Daniel
Gélinas, daté du 31 aolt 2022, les plans de batiment préparés par Planimage, datés de mai 2022, et les
autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 131, rue des Mélézes.

ADOPTE
2022-09-13

2022-30221 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 121, rue de L'Islet

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Alexandre
Ouellet, daté du 1°" avril 2022, les plans de batiment préparés par Architecture cba, datés du 7 septembre
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 121, rue de L'Islet.

ADOPTE
2022-09-14

2022-30224 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de 3 enseignes (une sur poteau
et deux rattachées au batiment) au 58, boulevard de Bromont — Sport Bromont

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans d’enseignes, datés du 13 septembre 2022, et les autres
documents déposés en soutien a la demande, permettant le remplacement de 3 enseignes (une sur poteau
et deux rattachées au batiment) au 58, boulevard de Bromont — Sport Bromont.

ADOPTE
2022-09-15

2022-30225 : Avis préliminaire visant I'architecture d’'une résidence unifamiliale isolée au 720-41, chemin
de Gaspé

Le comité a étudié la demande concernant 'architecture d’'une résidence unifamiliale isolée au 720-41,
chemin de Gaspé. Cette résidence sera la premiére construction dans ce nouveau secteur.

Le comité considére que la résidence projetée ne semble pas s’adapter optimalement au milieu d’insertion
et que celle-ci pourrait étre améliorée pour mieux s'intégrer a la topographie du site.

Le comité est d’avis que des lignes directrices devraient étre tracées pour le projet Vert Vallée, afin de
minimiser les impacts sur I'environnement et le paysage du secteur, particulierement le volume général des
batiments et le maintien de la topographie naturelle des terrains.

A cet égard le comité suggére les éléments suivants :

e Volumétrie : Privilégier les toitures a 2 versants tout en évitant les toitures a pentes fortes pour le
volume principal de la résidence (10 :12 et plus).
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e Matériaux : Les matériaux de revétement extérieur et de toiture sont choisis en fonction de leur
intégration au site, soit un milieu forestier et montagneux. A cet égard, les matériaux favorisés pour les
murs sont le bois ou le parement qui s'apparente au fini de bois et a la pierre naturelle. Quant a la toiture,
favoriser le bardeau d’asphalte ou la téle a baguette prépeinte.

e Implantation : Assurer la préservation du milieu naturel du site et adapter I'architecture du batiment a
la topographie existante du terrain afin d'éviter les travaux de remblai/déblai.

Le comité considere que le projet tel que présenté n'est pas acceptable et rappelle au demandeur que les
plans de construction devront faire I'objet d’'une approbation en vertu du réglement relatif au PIIA.

ADOPTE
2022-09-16

2022-30226 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation d’'un batiment patrimonial au 100, rue
d’Adamsville

ATTENDU QUE le requérant souhaite restaurer son batiment en remplagant le revétement de la toiture en
bardeaux d'asphalte par du bardeaux d’asphalte;

ATTENDU QUE ce batiment, construit entre 1900-1940, est inscrit a la liste de I'inventaire du patrimoine bati
de la Ville de Bromont et pourrait étre admissible a la subvention du programme « Restauration des
batiments de l'inventaire du patrimoine bati de la ville de Bromont »;

ATTENDU QUE le comité considére que les caractéristiques architecturales du batiment d'origine devraient
étre conservées;

ATTENDU la recommandation patrimoniale préparée en avril 2018 par le consultant en patrimoine Martin
Dubois de la firme Patri-Arch;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
rénovation d’'un batiment patrimonial au 100, rue d’Adamesville.

De recommander au demandeur d’installer un revétement en téle traditionnelle sur la toiture de la véranda;

D'informer le demandeur que les travaux visant 'installation de revétement de toiture en tole pincée ou a
baguettes sont admissibles a I'aide financiére octroyée dans le cadre du programme « Restauration des
batiments de l'inventaire du patrimoine bati de la ville de Bromont ».

ADOPTE

2022-09-17

Questions diverses

Futur projet de construction sur le lot 3 484 741

Le comité a échangé sur un projet de construction sur le lot 3 484 741, chemin de Gaspé. Le comité
considére que le projet en question ne respecte pas plusieurs criteres et objectifs du réeglement relatif aux
PlIA. Par exemple, le projet devrait respecter la superficie maximale de déboisement autorisée et la distance
entre la maison et la rue devrait étre réduite afin de réduire I'impact sur le paysage vu du chemin de Gaspé.
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2022-09-18

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et j'appose ma signature aux résolutions contenues dans ce proces-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d’assemblée MARIA A. HERNANDEZ, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 25 octobre 2022, a 7h30, au centre communautaire.

Etaient présents : JACQUES LAPENSEE, MICHEL BILODEAU, DENIS DUBOIS, HANK VERHOEF, VERONIQUE
SAUVE, YOLANDE BUJOLD, LOUISE TARDIF.

Etaient également présents : MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ coordonnatrice
en urbanisme et en environnement.

2022-10-01

2022-10-02

2022-10-03

2022-10-04

2022-10-05

2022-10-06

2022-10-07

2022-10-08

2022-10-09

2022-10-10

2022-10-11

2022-10-12

2022-10-13

2022-10-14

2022-10-15

2022-10-16

ORDRE DU JOUR

Adoption de I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 25 octobre
2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20
septembre 2022

2022—-30220 : Suivi — Approbation de plans — Demande visant la construction d'une
résidence unifamiliale isolée au 131, rue des Mélezes

2022—-30216 : Demande de dérogation mineure afin de permettre 'aménagement de 2
déblais ayant une hauteur de 2,45 m et 2,75 m respectivement, situés a moins de 5 m du
batiment principal, au lieu de 2 m malgré la norme prévue a l'article 176.2 du reglement
de zonage 1037-2017 au 40, rue du Mont-Aki, lot 2 929 973, zone P3M-07, district Lac
Bromont

2022—30215 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’une résidence
unifamiliale isolée au 40, rue du Mont-Aki

2022—30222 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’une résidence
unifamiliale isolée au 128, rue du Mont-Berthier

2022—30223 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation extérieure d’'un
batiment patrimonial, et demande de subvention, au 702, rue Shefford

2022—30228 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction de
résidences unifamiliales jumelées, dans un projet résidentiel intégré, ayant une facade
d’'une largeur de 7,32 m au lieu de 7,6 m minimum, comme stipulé a la grille des
spécifications, annexe C du réglement de zonage 1037-2017, au 136-146, rue du
Saguenay

2022—30229 : Approbation de plans — Demande visant la construction de
12 résidences unifamiliales jumelées dans un projet résidentiel intégré au 136-146, rue
du Saguenay (carré Papineau)

2022—30230: Approbation de plans — Demande visant le remplacement de
13 emplacements de camping par I'ajout de 6 chalets locatifs au 22, rue Bleury (Camping
Vacances Bromont)

2022—30231 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 242, chemin de Gaspé

2022—-30232 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un garage
détaché au 1632, route Pierre-Laporte

2022—30234 : Approbation de plans — Demande visant l'intégration de 2 conteneurs a
des fins de batiments accessoires au 44, chemin des Carriéres

2022—30235 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’une résidence
unifamiliale isolée au 60, rue Jeanne-Mance

2022—-30236 : Approbation de plans — Demande visant des travaux de déboisement au
1803, chemin d’Adamsville

2022—-30239 : Avis préliminaire visant la construction d’'un batiment accessoire (garage
détaché) au 300, chemin Huntington
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2022-10-17 2022—30240 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de deux portes
d’entrée au 816, rue Shefford

2022-10-18 2022—30241 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation extérieure d’'un
batiment construit avant 1950 au 1036, chemin de Gaspé

2022-10-19 2022—-30242 : Approbation de plans — Demande visant I'installation de 3 enseignes, une
sur poteau, une attachée et une enseigne menu sur poteau, au 671, rue Shefford
(Pizzéria 900 Napolitaine)

2022-10-20 2022—-30243 : Avis préliminaire visant la construction d’'une résidence unifamiliale
isolée au 545, chemin de Gaspé

2022-10-21 2022—30244 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d'une enseigne
directionnelle suspendue au 837, rue Shefford (Sutton)

2022-10-22 2022—30246 : Approbation de plans — Demande visant l'installation des enseignes
rattachées au 60, rue de la Rive-Droite (Rossignol)

2022-10-23 2022—30247 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation et
I'agrandissement d’une résidence unifamiliale isolée au 26, rue Messier

2022-10-24 2022—30248 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’'une enseigne au
96, rue Unifix

2022-10-25 2022—-30249 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’'une enseigne au
742, rue Shefford

2022-10-26 2022—30113 : Approbation de plans — Demande visant la modification du plan
d’aménagement paysager au 132-1 a 132-4, rue de Lévis

QUESTIONS DIVERSES

2022-10-27 Levée de 'assemblée

2022-10-01
Adoption de I'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d’'urbanisme du 25 octobre 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 25 octobre 2022.

ADOPTE
2022-10-02

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 20 septembre 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D’adopter le procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 20 septembre 2022.

ADOPTE
2022-10-03

2022—30220 : Suivi — Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 131, rue des Mélézes

ATTENDU QU’a la suite du refus du conseil le 4 octobre dernier, le requérant a revu son projet pour mieux
I'adapter au voisinage immédiat;

ATTENDU QUE le nouveau style architectural s’intégre au secteur;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Daniel
Gélinas, daté du 31 ao(t 2022, les croquis du batiment, datés du 25 octobre 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 131,
rue des Mélézes.

D’aviser le requérant que les plans finaux de la résidence projetée devront respecter les croquis présentés
et déposés avant I'émission du permis.

ADOPTE
2022-10-04

2022—-30216 : Demande de dérogation mineure afin de permettre 'aménagement de 2 déblais ayant une
hauteur de 2,45 m et 2,75 m respectivement, situés a moins de 5 m du batiment principal, ou lieu de 2 m
malgré la norme prévue a I'article 176.2 du reglement de zonage 1037-2017 au 40, rue du Mont-Aki, lot 2
929 973, zone P3M-07, district Lac Bromont

ATTENDU la décision du conseil 2020-09-471 visant 'aménagement d’'une allée d'accés d’'une longueur
d’environ 260 m;

ATTENDU QUE pour satisfaire les exigences du service de sécurité incendie, un « T » de virage doit étre
aménagé au bout de I'allée d'acces;

ATTENDU la topographie irréguliére et les pentes du terrain;

ATTENDU QUE des travaux de déblais s'avérent nécessaires pour aménager l'aire de stationnement au bout
de 'allée d'acces;

ATTENDU QUE l'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter la demande visant a permettre 'aménagement de 2 déblais ayant
une hauteur de 2,45 m et 2,75 m respectivement, situés a moins de 5 m du batiment principal, au lieu de 2
m malgré la norme prévue a l'article 176.2 du reglement de zonage 1037-2017 au 40, rue du Mont-Aki, lot 2
929 973, zone P3M-07, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-10-05

2022—30215 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 40, rue du Mont-Aki

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’accepter cette demande dans la recommandation 2021-10-04 ;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Kevin
Migué, daté du 15 juillet 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Marie Isabelle Gauthier, datés
du 27 octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant construction
d'une résidence unifamiliale isolée au 40, rue du Mont-Aki.

ADOPTE
2022-10-06

2022—30222 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 128, rue du Mont-Berthier

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géometre Vital Roy,
daté du 18 juillet 2022, les plans de batiment préparés par Act Architecture Design, datés du 11 ao(t 2022,
et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 128, rue du Mont-Berthier.

ADOPTE
2022-10-07

2022—30223 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation extérieure d'un batiment patrimonial,
et de subvention, au 702, rue Shefford

ATTENDU QUE le requérant souhaite restaurer son batiment patrimonial en remplagant le revétement de la
toiture en bardeaux d'asphalte par une toiture en acier de type baquette couleur gris pale, en sablant et
peinturant les planches de bois a clin, en remplagant les fenétres au 2e et 3e étage et la porte au 2° étage;

ATTENDU QUE ces travaux de rénovation devraient favoriser la préservation et le retour aux caractéristiques
d’origine (matériaux, ornementation, couleur, etc.) qui sont propres au style architectural du batiment ou a
son état d’origine;

ATTENDU QUE le comité considéere que le modéle de porte soumise est moderne et ne respecte pas le style
architectural du batiment;

ATTENDU QUE le comité considére gu’une porte avec un type de facture traditionnelle, avec ou sans vitrage,
devrait étre favorisée (sans ornement);

ATTENDU QUE ce batiment, construit vers 1950, est inscrit a la liste de I'inventaire du patrimoine bati de la
Ville de Bromont et est admissible a la subvention du programme « Restauration des batiments de
I'inventaire du patrimoine bati de la ville de Bromont »;

ATTENDU QUE le demandeur souhaite se prévaloir du programme de subvention de batiments
patrimoniaux de la Ville de Bromont;

ATTENDU QUE I'estimation du co(t des travaux pour la toiture est de 94 179.50 $ et que le requérant est
admissible a la subvention maximale de 10 000.00 $;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), les plans de béatiment préparés par le technologue professionnel en
batiment Simon Vézina, datés du 12 octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant la rénovation extérieure d'un batiment patrimonial, et de subvention, au 702, rue
Shefford et de refuser l'installation de la porte au 2° étage;
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De recommander au conseil d'accorder la subvention maximale de 10 000.00 $ en vertu de I'article 10 du
reglement 1086-2020 établissant le programme « Restauration des batiments de I'inventaire du patrimoine
bati de la ville de Bromont ».

ADOPTE

2022-10-08

2022—30228 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction de résidences
unifamiliales jumelées, dans un projet résidentiel intégré, ayant une fagade d’une largeur de 7,32 m au
lieu de 7,6 m minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications, annexe C du réglement de zonage
1037-2017, au 136-146, rue du Saguenay

ATTENDU QUE la construction de résidences unifamiliales jumelées avec une fagade de 7,32 m permet un
meilleur dégagement entre les batiments;

ATTENDU QUE dans la majorité des zones, la largeur minimale pour une résidence unifamiliale jumelée est
de 6 m;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre la construction de résidences
unifamiliales jumelées, dans un projet résidentiel intégré, ayant une fagade d'une largeur de 7,32 m au lieu
de 7,6 m minimum, tel que stipulé a la grille des spécifications, annexe C du reglement de zonage 1037-
2017, au 136-146, rue du Saguenay.

ADOPTE
2022-10-09

2022—30229 : Approbation de plans — Demande visant la construction de 12 résidences unifamiliales
jumelées dans un projet résidentiel intégré au 136-146, rue du Saguenay (Carré Papineau)

ATTENDU QUE le style architectural des résidences unifamiliales jumelées dans ce projet résidentiel intégré
(PRI) est identique aux 3 résidences unifamiliales voisines qui ont frontage sur la rue Papineau;

ATTENDU QUE le PRI sera desservi par une allée d'acces commune et par un site pour le dép6t des matieres
résiduelles;

ATTENDU QUE le projet répond aux critéres et objectifs du reglement relatif au PIIA;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 20 février 2020, le plan d'aménagement paysager préparé par I'architecte paysagiste Pierre-
Olivier Binette, daté du 26 mars 2021, les plans de batiment préparés par I'architecte Mylene Fleury, datés
du 18 juillet 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
de 12 résidences unifamiliales jumelées dans un projet résidentiel intégré au 136-146, rue du Saguenay —
Carré Papineau conditionnellement au point suivant :

e D’exiger un dépét de garantie de 6 000 $ pour s’assurer que I'aménagement paysager soit complété
a I'échéance du permis.

ADOPTE
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2022-10-10

2022—30230 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de 13 emplacements de camping
par I'ajout de 6 chalets au 22, rue Bleury (Camping Vacances Bromont)

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'urbaniste Luc Bougie, daté du
8 ao(t 2022, le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste Samuel Roy, daté du 14
juillet 2022, les plans de batiment préparés par FABEST, datés du 2 novembre 2021, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant le remplacement de 13 emplacements de camping par I'ajout
de 6 chalets au 22, rue Bleury — Camping Vacances Bromont.

ADOPTE
2022-10-11

2022—-30231 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une résidence unifamiliale
isolée au 242, chemin de Gaspé

ATTENDU QUE selon un des critéres du reglement relatif au PIIA, I'architecture de I'agrandissement devrait
s’'inspirer des types architecturaux dominants de l'aire de paysage et de I'architecture néo-traditionnelle des
Cantons-de-I'Est (cheminées, ouvertures, symétrie, matériaux, ornementation, saillies, couleur, etc.);

ATTENDU QUE le comité considére que I'agrandissement devrait s’'intégrer harmonieusement au corps
principal du batiment (style architectural);

ATTENDU QUE le comité considére qu’a cette fin, le projet devrait étre revu;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par Atelier
d’Architecture Luc Joanisse, daté du 6 septembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant I'agrandissement d’une résidence unifamiliale isolée au 242, chemin de Gaspé.

ADOPTE
2022-10-12

2022—-30232 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'un garage détaché au 1632, route
Pierre-Laporte

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d’'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Jean-
Philippe Roux, daté du 6 octobre 2022, les plans de batiment préparés par Plans Design, datés de septembre
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction d'un garage
détaché au 1632, route Pierre-Laporte.

ADOPTE
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2022-10-13

2022-30234 : Approbation de plans — Demande visant l'intégration de 2 conteneurs a des fins de
batiments accessoires au 44, chemin des Carriéres

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment préparés par I'architecte Myléne Fleury, datés du
28 septembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'intégration de
2 conteneurs a des fins de batiments accessoires au 44, chemin des Carriéres.

ADOPTE
2022-10-14

2022—-30235 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 60, rue Jeanne-Mance

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géométre Kevin
Migué, daté du 26 janvier 2022, les plans de batiment préparés par le technologue professionnel Mario
Carpentier, datés du 12 octobre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande,
permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 60, rue Jeanne-Mance.

ADOPTE
2022-10-15

2022—30236 : Approbation de plans — Demande visant des travaux de déboisement au 1803, chemin
d’Adamsville

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant des travaux
de déboisement au 1803, chemin d’Adamsville.

ADOPTE
2022-10-16

2022—30239 : Avis préliminaire visant la construction d’'un batiment accessoire (garage détaché) au 300,
chemin Huntington

Le comité a étudié la demande concernant la construction d’'un batiment accessoire (garage détaché) au
300, chemin Huntington.

Le projet de construction du garage a proximité de la résidence nécessite des travaux de déblai d'une
hauteur d’environ 3 m. Un déblai similaire a déja été fait sur le site pour le stationnement existant. Les
travaux viseraient donc a prolonger cette falaise rocheuse bonifiée avec divers aménagements paysagers.

Le comité considére que le projet tel que présenté est acceptable. Toutefois, cet avis préliminaire n’est pas
une approbation finale et la demande de permis de construction sera assujettie au reglement relatif au PIIA.
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2022-10-17

2022—30240 : Approbation de plans — Demande visant le remplacement de deux portes d’entrée au 816,
rue Shefford

ATTENDU QUE ce batiment, construit vers 1920, est inscrit a la liste de I'inventaire du patrimoine bati de la
Ville de Bromont;

ATTENDU QUE le requérant souhaite remplacer 2 portes d’entrée (c6té latéral du batiment);

ATTENDU QUE le comité considere que le modéle de portes soumises ne respecte pas le style architectural
du batiment;

ATTENDU QUE le comité considere qu’'un modele de facture traditionnelle, comme celui de la porte d’entrée
donnant sur la rue Shefford, devrait étre favorisé;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant le
remplacement de deux portes d’'entrée au 816, rue Shefford, conditionnellement au respect du point
suivant :

e Choisir un modéle de porte de facture traditionnelle, avec ou sans vitrage, pour les 2 portes
latérales du batiment (sans ornement);

ADOPTE
2022-10-18

2022—30241 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation extérieure d'un batiment construit
avant 1950 au 1036, chemin de Gaspé

ATTENDU QUE le requérant souhaite restaurer son batiment construit avant 1950;

ATTENDU QUE ces travaux de rénovation devraient favoriser la préservation et le retour aux caractéristiques
d’origine (matériaux, ornementation, couleur, etc.) qui sont propres au style architectural du batiment ou a
son état d'origine;

ATTENDU QUE le comité considére que le modéle de porte soumis ne respecte pas le style architectural de
ce batiment;

ATTENDU QUE le comité considere qu'une porte de facture traditionnelle devrait étre favorisée (sans
ornement);

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment préparés par le technologue professionnel Benoit
Bienvenue, datés du 4 octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant
la rénovation extérieure d’'un batiment construit avant 1950 au 1036, chemin de Gaspé et de refuser le
modéle de porte soumise conditionnellement au respect du point suivant :

e Choisir un modele de porte de facture traditionnelle, avec ou sans vitrage, pour I'entrée principale
(sans ornement);

ADOPTE

3355



-

PROCES-VERBAL DE LA VILLE DE BROMONT

2022-10-19

2022—-30242 : Approbation de plans — Demande visant l'installation de 3 enseignes, une sur poteau, une
attachée et une enseigne menu sur poteau, au 671, rue Shefford (Pizzéria 900 Napolitaine)

ATTENDU QUE selon un des criteres du reglement relatif au PIIA, les enseignes devraient s’intégrer
harmonieusement au paysage, et s’harmoniser avec l'architecture du batiment principal et les autres
enseignes de la zone;

ATTENDU QUE le comité considere que certains éléments devraient étre revus afin de respecter ce critére
d'intégration avec les autres enseignes de la zone;

ATTENDU QU’a cette fin, le comité considéere que les enseignes devraient étre en relief et installées, s'il y a
lieu, sur deux poteaux en bois au lieu d’'un support en acier;

ATTENDU QUE le comité considére que I'enseigne sur la pergola s’integre bien au batiment;

ATTENDU QUE le comité se questionne sur la pertinence d'installer une enseigne menu sur poteau avec
une telle dimension;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter conformément au Reéglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans d’enseignes préparés par Arium Design, datés du 15 septembre
2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation d'une enseigne
attachée au batiment et conditionnellement a ce que I'enseigne sur poteaux soit en relief et installée sur un
support en bois, et de refuser I'enseigne menu sur poteau, au 671, rue Shefford (Pizzéria 900 Napolitaine).

ADOPTE
2022-10-20

2022—30243 : Avis préliminaire visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 545, chemin
de Gaspé

Le comité a étudié la demande concernant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 545,
chemin de Gaspé.

Le comité consideére que cette implantation est mieux que celle présentée en varia le mois dernier, mais
gu’elle joue encore dans les limites de déboisement de maniére tres serrée.

Le comité considére qu'il faudrait porter une attention particuliére au sujet de la superficie maximale de
déboisement autorisée (2000 m®) et la distance entre la maison et la rue. Le déboisement proposé est de
1998 m2.

Afin de réduire I'impact sur le paysage vu du chemin de Gaspé, le comité considére que la résidence devrait
étre implantée a I'extérieur des pentes fortes, plus pres de la rue, et au méme niveau que la résidence voisine
(40 m approximativement de la ligne avant).

Le comité a soulevé la connotation champétre du chemin Gaspé et suggere au demandeur de revoir la
volumétrie de la toiture (pente) et le style de fenétre pour répondre davantage aux critéres du réglement
relatif au PIIA.

Le comité considére que la résidence projetée ne semble pas s’adapter optimalement au milieu d’insertion
et que celle-ci pourrait étre améliorée.

Le comité rappelle au demandeur que la demande de permis de construction est assujettie au réeglement
relatif au PIIA.
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2022-10-21

2022—30244 : Approbation de plans — Demande visant l'installation d’'une enseigne directionnelle
suspendue au 837, rue Shefford (Sutton)

ATTENDU QUE cette demande vise l'installation d’'une enseigne suspendue sur un batiment patrimonial;

ATTENDU QUE le comité considere que I'enseigne principale du Groupe Sutton devrait étre plutét installée
sur un support indépendant (potence ou double poteau) dans la marge avant du batiment;

ATTENDU QUE cet immeuble accueille plusieurs occupants commerciauy, il serait important de viser une
stratégie d'affichage d’ensemble et commune;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan d’enseigne daté du 17 octobre 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant I'installation d’'une enseigne directionnelle suspendue au 837,
rue Shefford (Sutton) conditionnellement a ce que cette enseigne soit installée temporairement, pendant
une période de 12 mois a partir de la date d’émission du permis.

Le comité recommande au conseil de suggérer au propriétaire de cet immeuble, qui comporte plusieurs
locaux, de viser une stratégie d’affichage sur une enseigne communautaire plutét qu'une multitude
d’enseignes sur le batiment.

ADOPTE
2022-10-22

2022—30246 : Approbation de plans — Demande visant I'installation des enseignes rattachées au 60, rue
de la Rive-Droite (Rossignol)

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans d’enseignes datés du 21 octobre 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant l'installation des enseignes rattachées au 60, rue de la Rive-
Droite (Rossignol).

ADOPTE
2022-10-23

2022—-30247 : Approbation de plans — Demande visant la rénovation et I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée au 26, rue Messier

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment datés du 22 juillet 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant la rénovation et I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée au 26, rue Messier.

ADOPTE
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2022-10-24
2022—30248 : Approbation de plans — Demande visant I'installation d’'une enseigne au 96, rue Unifix
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), le plan d’'enseigne préparé par Enseignes Media Modul, daté du 8
septembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation d'une
enseigne au 96, rue Unifix.

ADOPTE
2022-10-25
2022—30249 : Approbation de plans — Demande visant I'installation d’'une enseigne au 742, rue Shefford

ATTENDU QUE selon un des critéres du reglement relatif au PIIA, les enseignes devraient s'intégrer
harmonieusement au paysage, et s’harmoniser avec l'architecture du batiment principal et les autres
enseignes de la zone;

ATTENDU QUE le comité considére que certains éléments devraient étre revus afin de respecter ce critére
d’intégration avec les autres enseignes de la zone;

ATTENDU QU’a cette fin le comité considére que les enseignes devraient étre en relief afin de s’harmoniser
avec celles du secteur;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan d’enseigne daté du 11 octobre 2022, et les autres documents
déposés en soutien a la demande, permettant linstallation d’'une enseigne au 742, rue Shefford
conditionnellement a ce que I'enseigne projetée soit en relief.

ADOPTE

2022-10-26

2022—-30113 : Approbation de plans — Demande visant la modification du plan d'aménagement paysager
au 132-1 a 132-4, rue de Lévis

ATTENDU QUE le requérant a été obligé de modifier les plans pour les murs de souténement en cours de
travaux sous la recommandation de lI'ingénieur au dossier;

ATTENDU QUE les travaux étaient urgents, car le talus était instable et qu'il y avait des risques d’éboulis sur
le terrain voisin;

ATTENDU QUE les travaux de construction du mur de souténement sont exécutés et qu'il reste des travaux
d’aménagement paysager et de plantation a terminer selon le plan déposé;

ATTENDU QU’un nouveau plan d'aménagement paysager a été soumis;

ATTENDU QUE le comité considere que I'aménagement pourrait étre bonifié en plantant des végétaux
retombants ou grimpants pour cacher la portion de mur en bloc de ciment;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan d'aménagement paysager préparé par l'architecte paysagiste
Martine Boudreault, daté du 18 octobre 2022, permettant la modification du plan d'aménagement paysager
au 132-1 a 132-4, rue de Lévis conditionnellement a ce que le plan soit modifié afin d’ajouter des végétaux
retombants ou grimpants pour recouvrir en partie le mur en blocs de ciment.

ADOPTE
2022-10-27

2022—30233 : Approbation de plans — Plan directeur d'aménagement du projet OM Bromont, coin Pierre-
Laporte et rue du Galet

ATTENDU QU'UN plan directeur d’aménagement pour le projet OM Bromont, rue du Galet, a été présenté;
ATTENDU QUE le projet vise la construction de plusieurs types de batiments;
ATTENDU QUE le comité est favorable au style architectural proposé;

ATTENDU QUE le projet est innovateur et qu'il propose la construction de résidences unifamiliales isolées
en grappes ou chaque résident partagera des espaces communs;

ATTENDU QUE l'on retrouve, au centre du projet, un secteur plus dense composé de résidences
multifamiliales et de duplex;

ATTENDU QUE le projet sera réalisé en 3 phases et que chaque pochette de résidences unifamiliales isolées
sera présentée plus en détail avant I'émission des permis de construction qui seront a leur tour, assujetti
au reglement relatif au PIIA;

ATTENDU QUE pour limiter le transport de matériaux d'excavation, le comité est favorable au déboisement
et a la construction du mur de souténement en méme temps que les travaux d’infrastructure de la phase 1;

ATTENDU QUE le boisé existant dans la phase 1 est une friche agricole sans intérét qui a commencé a
pousser dans les années 1980 et qu'il y a seulement quelques arbres matures qui nécessitent une
protection;

ATTENDU QUE le comité est favorable a la desserte électrique proposée qui est un mixte d'aérien et de
souterrain;

ATTENDU QUE le comité considére que le plan directeur d'aménagement répond aux critéres et objectifs
du réglement relatif au PIIA,;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan directeur d'aménagement préparé par FNX-INNOV, daté du 27
septembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant le développement
du projet OM Bromont, coin Pierre-Laporte et rue du Galet.

D’aviser le requérant que l'acceptation du plan directeur d'aménagement ne le dégage pas de son obligation
de faire accepter, en vertu du reglement relatif au PIIA, chaque phase ou pochette de développement.

ADOPTE
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2022-10-28

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et j'appose ma signature aux résolutions contenues dans ce proces-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d’assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 15 novembre 2022, a 7h30, au centre communautaire.

Etaient présents : JACQUES LAPENSEE, DENIS DUBOIS, HANK VERHOEF, VERONIQUE SAUVE, YOLANDE
BUJOLD, LOUISE TARDIF.

Etaient également présents : MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ coordonnatrice
en urbanisme et en environnement.

Etait absent : MICHEL BILODEAU

2022-11-01

2022-11-02

2022-11-03

2022-11-04

2022-11-05

2022-11-06

2022-11-07

2022-11-08

2022-11-09

2022-11-10

2022-11-11

2022-11-12

2022-11-13

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 15
novembre 2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 25 octobre
2022

2022—-30231 : Suivi - Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'une
résidence unifamiliale isolée au 242, chemin de Gaspé

2022—-30250 : Approbation de plans — Demande visant 'aménagement d'une aire de
stationnement au 92, boulevard de Bromont (Les Brasseurs West Shefford)

2022-30251 : Avis préliminaire — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée ayant une superficie d'implantation supérieure a la limite autorisée en
vertu du réglement relatif au PIIA au 720-52, chemin de Gaspé (PRI Vert Vallée)

2022—30252 : Avis préliminaire — Demande visant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée incluant chemin d'accés, aménagements afférents et zone de piscine
au 30, rue du Centaure

2022—-30253 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'implantation d’'une
piscine creusée dans une cour avant ayant une profondeur inférieure de 30 m, dans la
partie du terrain comprise entre le mur du batiment et la ligne de rue, face a ce mur, et
autoriser 'aménagement d’'une bande boisée située entre la piscine et la voie publique
d’'une largeur de 3 m au lieu de 10 m minimum malgré les dispositions prévues a l'article
108 du reglement de zonage 1037-2017 au 57, rue de Vercheéres, lots 2 930 905, 4
138 513 et 4 138 511, zone P4M-08, district Mont-Soleil

2022—30254 : Avis préliminaire — Demande visant la construction d’'une résidence
unifamiliale isolée au 720-40, chemin de Gaspé (PRI Vert Vallée)

2022—30255 : Approbation de plans — Demande visant l'installation de nouvelles portes
et fenétres sur le c6té latéral du batiment au 616, rue Shefford

2022—30256 : Approbation de plans — Demande visant l'agrandissement de la
résidence (ajout d'un étage) au 128, rue de Sherbrooke

2022—-30257 : Demande de dérogation mineure afin de régulariser la non-conformité
d’'un stationnement occupant une proportion de 69 % de la cour avant au lieu de 50%
maximum tel que stipulé a I'article 146 du reglement de zonage 1037-2017 au 52-2, rue
George -Adams, lot 6 344 924, zone P4P-05, district Adamsville

2022—-30258 : Demande de dérogation mineure afin de régulariser la non-conformité
d’'un stationnement occupant une proportion de 69 % de la cour avant au lieu de 50%
maximum tel qu’stipulé a l'article 146 du reglement de zonage 1037-2017 au 52-1, rue
George -Adams, lot 6 344 923, zone P4P-05, district Adamsville

2022—-30260 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser un agrandissement d’'un
batiment industriel ayant une marge adjacente a une rue de 30 m au lieu de 50 m tel que
stipulé a la grille des spécifications, annexe C, du réglement de zonage 1037-2017 au
45, boulevard de I'Aéroport, lot 4 173 984, zone PDA2-04, district Adamsville
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2022-11-15

2022-11-16
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2022—-30261 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d'un batiment
industriel au 45, boulevard de I'Aéroport (C2MI)

2022—30237 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'une résidence
unifamiliale isolée au 641, rue O’Connor

2022—30238 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment
accessoire au 641, rue O'Connor

2022-30265 : Avis préliminaire — Construction d’'un batiment municipal au 24, rue du
Pacifique Est (Ateliers municipaux)

2022-30038 : Approbation de plans — Modification de la couleur des revétements
extérieurs au 75, rue Natura

QUESTIONS DIVERSES

Levée de 'assemblée

2022-11-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d’'urbanisme du 15 novembre 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 15 novembre 2022 avec la
modification suivante :

e Retrait du point 2022-11-17, Ateliers municipaux.

ADOPTE

2022-11-02

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 25 octobre 2022

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter le proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 25 octobre 2022.

ADOPTE

2022-11-03

2022—30231 : Suivi - Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’'une résidence
unifamiliale isolée au 242, chemin de Gaspé

ATTENDU QU’a la suite du refus du conseil a la séance du mois d’octobre dernier, le requérant a revu son
projet pour mieux s’intégrer au corps principal du batiment;

ATTENDU QUE le comité considere que l'agrandissement respecte le style architectural du batiment
principal, tout en s’intégrant harmonieusement a ceux du voisinage immédiat.

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par I'Atelier
d’Architecture Luc Joanisse, datés du 9 octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la
demande, permettant I'agrandissement d’une résidence unifamiliale isolée au 242, chemin de Gaspé.

ADOPTE
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2022-11-04

2022—-30250 : Approbation de plans — Demande visant 'aménagement d'une aire de stationnement au
92, boulevard de Bromont (Les Brasseurs West Shefford)

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'architecte Michel Lemieux, daté
du 6 octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'aménagement
d’une aire de stationnement au 92, boulevard de Bromont (Les Brasseurs West Shefford).

ADOPTE
2022-11-05

2022-30251 : Avis préliminaire — Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
ayant une superficie d’'implantation supérieure a la limite autorisée en vertu du reglement relatif au PIIA
au 720-52, chemin de Gaspé (PRI Vert Vallée)

Le comité a étudié la demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée ayant une
superficie d'implantation supérieure a la limite autorisée en vertu du reglement relatif au PIIA au 720-52,
chemin de Gaspé (PRI Vert Vallée). La résidence projetée aurait une superficie au sol de 178 m? au lieu de
107 m2.

Le comité juge qu'il est important de respecter le plan d’ensemble du projet résidentiel intégré. Ce projet
intégré a été accepté par le conseil, car il prévoyait la conservation d’'une grande superficie de terrain, un
développement en grappes sur de petits terrains et des résidences de faibles dimensions dans des secteurs
de pentes fortes.

Le comité consideére qu'il est important de limiter I'impact sur I'environnement des constructions sur des
terrains en pente forte et que la superficie maximale de 107 m2 devrait étre respectée.

Au niveau de l'architecture, le comité est favorable au style architectural présenté.

2022-11-06

2022—30252 : Avis préliminaire — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
incluant chemin d’accés, aménagements afférents et zone de piscine au 30, rue du Centaure

Le comité a étudié la demande concernant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 30, rue du
Centaure.

Le comité considére que pour limiter le déboisement, la résidence projetée devrait étre localisée plus prés
de 'allée d'acceés existante en évitant de la prolonger vers le sud-est. Le comité considére que I'implantation
devrait s’inspirer des plans soumis lors de la demande de dérogation mineure en 2021.

2022-11-07

2022—30253 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'implantation d’'une piscine creusée
dans une cour avant ayant une profondeur inférieure de 30 m, dans la partie du terrain comprise entre le
mur du batiment et la ligne de rue, face a ce mur, et autoriser 'aménagement d’'une bande boisée située
entre la piscine et la voie publique d'une largeur de 3 m au lieu de 10 m minimum malgré les dispositions
prévues a l'article 108 du réglement de zonage 1037-2017 au 57, rue de Verchéres, lots 2 930 905, 4 138
513 et 4 138 511, zone P4M-08, district Mont-Soleil
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ATTENDU QUE le terrain est affecté par la présence d’'une pente ascendante directement a c6té de la
résidence;

ATTENDU QUE le seul espace disponible pour la construction d'une piscine est en cour avant sur un plateau
existant;

ATTENDU QU'il y a une bande de végétation existante le long de la rue;

ATTENDU QU’une cléture, entourée de coniféres, sera installée pour rendre la piscine plus discréte de la
rue;

ATTENDU QUE I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre I'implantation d'une piscine creusée
dans une cour avant ayant une profondeur inférieure de 30 m, dans la partie du terrain comprise entre le
mur du batiment et la ligne de rue, face a ce mur, et autoriser 'aménagement d’une bande boisée située
entre la piscine et la voie publique d’'une largeur de 3 m au lieu de 10 m minimum malgré les dispositions
prévues a l'article 108 du réglement de zonage 1037-2017 au 57, rue de Vercheres, lots 2 930 905, 4 138
513 et 4 138 511, zone P4M-08, district Mont-Soleil conditionnellement a ce que la marge avant de 7,6 m
soit respectée.

ADOPTE

2022-11-08

2022—30254 : Avis préliminaire — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au
720-40, chemin de Gaspé (PRI Vert Vallée)

Le comité a étudié la demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée ayant une
superficie d'implantation supérieure a la limite autorisée en vertu du reglement relatif au PIIA au 720-40,
chemin de Gaspé (PRI Vert Vallée). La résidence projetée aurait une superficie au sol de 195 m? au lieu de
107 m2.

Le comité juge qu'il est important de respecter le plan d’ensemble du projet résidentiel intégré. Ce projet
intégré a été accepté par le conseil, car il prévoyait la conservation d’'une grande superficie de terrain, un
développement en grappes sur de petits terrains et des résidences de faibles dimensions dans des secteurs
de pentes fortes.

Le comité consideére qu'il est important de limiter I'impact sur I'environnement des constructions sur des
terrains en pente forte et que la superficie maximale de 107 m2 devrait étre respectée.

Au niveau de l'architecture, le comité est favorable au style architectural présenté.

2022-11-09

2022—30255 : Approbation de plans — Demande visant l'installation de nouvelles portes et fenétres sur
le coté latéral du batiment au 616, rue Shefford

ATTENDU QUE le batiment principal est une maison vernaculaire américaine a lucarne-pignon érigée vers
1869;
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ATTENDU QUE cette demande concerne l'annexe arriere, qui n'est pas une composante d'origine,
notamment en ce qui concerne les ouvertures;

ATTENDU QUE le comité considére que des élévations plus harmonieuses devraient étre favorisées;

ATTENDU QUE le comité considére que la teinte des portes et fenétres devrait étre harmonisée avec celle
du batiment principal;

ATTENDU QUE pour mieux s’intégrer, le comité considére que le haut de la fenétre devrait étre rabaissé au
méme niveau que la hauteur des portes;

ATTENDU QUE le comité considére qu’un style de porte de facture traditionnelle devrait étre favorisé;
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les plans de batiment préparés par I'architecte Eric Jutras, datés du 18
octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation de
nouvelles portes et fenétres sur le co6té latéral du batiment au 616, rue Shefford conditionnellement au
respect de points suivants :

e Les portes et fenétres doivent avoir la méme hauteur;

e Les portes doivent avoir une facture traditionnelle possédant un vitrage dans la partie supérieure.
ADOPTE
2022-11-10

2022—30256 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement de la résidence (ajout d’'un
étage) au 128, rue de Sherbrooke

ATTENDU QUE selon un des criteres du reglement relatif au PIIA, 'agrandissement devrait s'intégrer
harmonieusement au corps du batiment principal;

ATTENDU QU’a ce sujet le comité considére que la galerie avant devrait étre mieux balancée en élevant les
deux cotés latéraux et que les carreaux des fenétres projetées devraient étre enlevés afin de respecter le
style des fenétres existantes;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), le plan projet d'implantation daté du 7 novembre 2022, les plans de
batiment préparés par Verhoef Architecture, datés du 11 ao(t 2022, et les autres documents déposés en
soutien a la demande, permettant I'agrandissement de la résidence (ajout d'un étage) au 128, rue de
Sherbrooke conditionnellement au respect des points suivants :

e Rapetisser la galerie avant (enlever les deux cotés latéraux);
e Augmenter la dimension des fenétres en haut de la galerie avant;

e Modifier le style des fenétres projetées (fenétres sans carreaux afin de respecter le style des
fenétres existantes).

ADOPTE



-

PROCES-VERBAL DE LA VILLE DE BROMONT

2022-11-11

2022—-30257 : Demande de dérogation mineure afin de régulariser la non-conformité d’un stationnement
occupant une proportion de 69 % de la cour avant au lieu de 50% maximum tel que stipulé a I'article 146
du réglement de zonage 1037-2017 au 52-2, rue George -Adams, lot 6 344 924, zone P4P-05, district
Adamsville

ATTENDU QUE le terrain ou est localisé cette résidence est un lot dans une courbe et possede une cour
avant tres étroite;

ATTENDU QUE I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre de régulariser la non-conformité d'un
stationnement occupant une proportion de 69 % de la cour avant au lieu de 50% maximum tel que stipulé a
I'article 146 du réglement de zonage 1037-2017 au 52-2, rue George -Adams, lot 6 344 924, zone P4P-05,
district d’Adamesville.

ADOPTE
2022-11-12

2022—30258 : Demande de dérogation mineure afin de régulariser la non-conformité d’'un stationnement
occupant une proportion de 69 % de la cour avant au lieu de 50% maximum tel qu’stipulé a I'article 146 du
réglement de zonage 1037-2017 au 52-1, rue George -Adams, lot 6 344 923, zone P4P-05, district
Adamsville

ATTENDU QUE le terrain ou est localisé cette résidence est un lot dans une courbe et posséde une cour
avant trés étroite;

ATTENDU QUE I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considere que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre de régulariser la non-conformité d'un
stationnement occupant une proportion de 69 % de la cour avant au lieu de 50% maximum tel qu’stipulé a
I'article 146 du réglement de zonage 1037-2017 au 52-1, rue George -Adams, lot 6 344 923, zone P4P-05,
district d’Adamsville.

ADOPTE
2022-11-13

2022—30260 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser un agrandissement d’'un batiment
industriel ayant une marge adjacente a une rue de 30 m au lieu de 50 m tel que stipulé a la grille des
spécifications, annexe C, du réeglement de zonage 1037-2017 au 45, boulevard de I'Aéroport, lot 4 173
984, zone PDA2-04, district Adamsville
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ATTENDU QUE le projet initial prévoyait un agrandissement au méme endroit et respectait la réglementation
prescrite a I'époque.

ATTENDU QUE I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considere que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre un agrandissement d'un batiment
industriel ayant une marge adjacente a une rue de 30 m au lieu de 50 m tel que stipulé a la grille des
spécifications, annexe C, du reglement de zonage 1037-2017 au 45, boulevard de I'Aéroport, lot 4 173 984,
zone PDA2-04, district d’Adamsville.

De recommander au conseil de revoir la réglementation en ce qui a trait aux marges d’'implantation pour le
secteur industriel;

ADOPTE
2022-11-14

2022—-30261 : Approbation de plans — Demande visant I'agrandissement d’un batiment industriel au 45,
boulevard de I'Aéroport (C2MI)

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’accepter cette demande dans la recommandation 2022-11-13;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le document de présentation préparé par I'Université de Sherbrooke, daté
du 4 octobre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant 'agrandissement
d’'un batiment industriel au 45, boulevard de I'Aéroport (C2MI).

ADOPTE
2022-11-15

2022—30237 : Approbation de plans — Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 641, rue O'Connor

ATTENDU QUE le batiment principal devrait étre implanté en respectant les constructions voisines tout en
favorisant un dégagement a son pourtour pour le maintien du couvert boisé;

ATTENDU QUE le comité considére que pour respecter ce critére, la résidence devrait étre implantée plus
au centre du terrain en s’éloignant des limites latérales et du sentier C1;

ATTENDU QUE les niveaux de sol projetés (remblais et déblais) devraient reconduire en autant que possible
les niveaux de sols existants avant la réalisation du projet;

ATTENDU QUE pour répondre a ce critére, le comité considere que la résidence projetée devrait étre pivotée
pour s’aligner aux courbes de niveau de maniére a limiter les remblais et déblais;

ATTENDU QUE le comité considére que le style architectural de la résidence projetée s’integre au secteur;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée au
641, rue O’Connor.

ADOPTE
2022-11-16

2022—30238 : Approbation de plans — Demande visant la construction d'un batiment accessoire au 641,
rue O'Connor

ATTENDU QUE le comité considére que le batiment accessoire devrait étre implanté plus au centre du
terrain en s'éloignant des limites latérales et du sentier C1;

ATTENDU QUE le comité recommande de revoir I'implantation de la résidence dans le dossier 2022-30237
et que cela aura un impact sur la localisation du batiment accessoire;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), la demande visant la construction d’'un batiment accessoire au 641, rue
O’Connor.

ADOPTE
2022-11-17

2022-30265 : Avis préliminaire — Construction d’'un batiment municipal au 24, rue du Pacifique Est
(Ateliers municipaux)

Suijet retiré de I'ordre du jour.
2022-11-18

2022-30038 : Approbation de plans — Modification de la couleur des revétements extérieurs au 75, rue
Natura

ATTENDU QUE le comité considere que cette modification a peu d'impact sur le secteur et qu'il y a des
batiments similaires de I'autre c6té de la rue;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
modification de la couleur des revétements extérieurs au 75, rue Natura.

ADOPTE
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2022-11-19

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et j'appose ma signature aux résolutions contenues dans ce proces-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d’assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU



-

PROCES-VERBAL DE LA VILLE DE BROMONT

BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME DE LA VILLE DE
BROMONT, tenue le 13 décembre 2022, a 7h30, au centre communautaire.

Etaient présents: JACQUES LAPENSEE, MICHEL BILODEAU, YOLANDE BUJOLD, MARIE-CLAUDE
BOUVIER, PIERRE MALO ET MELANIE DAIGLE.

Etaient également présents : MARC BELAND, secrétaire du CCU et MARIA A. HERNANDEZ coordonnatrice
en urbanisme et en environnement.

Etait absente : VERONIQUE SAUVE.

2022-12-01

2022-12-02

2022-12-03

2022-12-04

2022-12-05

2022-12-06

2022-12-07

2022-12-08

2022-12-09

2022-12-10

2022-12-11

2022-12-12

2022-12-13

2022-12-14

2022-12-15

ORDRE DU JOUR

Adoption de l'ordre du jour de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 13
décembre 2022

Adoption du procés-verbal de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 15
novembre 2022

2022-30223 : Approbation de plans - Modification d’'un PIIA déja approuvé visant la
modification du revétement de la toiture (arriere) d'un batiment patrimonial au 702, rue
Shefford - Kuto

2022-30262 : Approbation de plans - Demande visant la rénovation et I'agrandissement
d’'un batiment commercial au 730, rue Shefford — Caisse Desjardins

2022-30263 : Approbation de plans - Demande visant l'installation d'une enseigne
détachée au 730, rue Shefford — Caisse Desjardins

2022-30264 : Demande d’'usage conditionnel afin de permettre un batiment mixte
offrant une garderie au rez-de-chaussée et des logements au 2° étage, au 144, rue
d’Adamsville

2022-30271 : Demande de dérogation mineure afin de permettre 'augmentation d’'une
aire de déboisement d’environ 400 m? (passant de 3 855 m? a 4 225 m?) en vue de
réaliser 2 projets d'agrandissement (résidence et garage détaché) malgré la norme
prévue a l'article 197 du réglement de zonage 1037-2017 au 194, rue des Irlandais, lot 2
930 684, zone P3M-04, district Lac Bromont

2022-30267 : Approbation de plans - Demande visant I'agrandissement d'une résidence
unifamiliale isolée au 194, rue des Irlandais

2022-30268 : Approbation de plans - Demande visant I'agrandissement d'un garage
détaché au 194, rue des Irlandais

2022-30269 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser 'aménagement d'une
piscine a 0 m de la résidence au lieu de 1,5 m minimum tel que stipulé a I'article 108 du
reglement de zonage 1037-2017 au 185, rue des Deux-Montagnes, lot 2 930 244, zone
P4M-08, district Mont-Soleil

2022-30259 : Approbation de plans - Demande visant la construction d’une résidence
unifamiliale isolée au 185, rue des Deux-Montagnes

2022-30270 : Approbation de plans — Modification d’'un PIIA déja approuvé visant la
construction d’'une résidence unifamiliale isolée au 75, rue Frontenac

2022-30272 : Approbation de plans — Modification d’'un PIIA déja approuvé visant
I'aménagement du stationnement existant et I'ajout d’une entrée charretiére au 135-B,
rue Joliette

2022-30165 : Approbation de plans — Modification d’'un PIlIA déja approuvé visant la
modification de la couleur des revétements extérieurs au 1015, rue Shefford

2022-30274 : Approbation de plans - Demande visant l'installation de trois enseignes
rattachées au 105, boulevard du Carrefour — L’Académie
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2022-12-16 2022-30275 : Approbation de plans - Demande visant la construction d’une résidence
unifamiliale isolée au 200-3, chemin de Missisquoi

2022-12-17 2022-30277 : Demande d'usage conditionnel visant a permettre le prolongement du
projet pilote de tri a la source des résidus de construction, de rénovation et de démolition
(CRD) au 2, chemin des Carriéres

2022-12-18 2022-30278 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser l'installation d'une
deuxiéme enseigne murale principale au lieu d’'une enseigne sur la fagade du batiment
et autoriser une enseigne murale latérale ayant une superficie de 9,4 m2au lieu de 2 m?
maximum, tel que stipulé au tableau de I'article 239 du reglement de zonage 1037-2017
au 82, boulevard de Bromont, lot 3 982 530, zone P6-02, district Mont-Brome

2022-12-19 2022-30266 : Approbation de plans - Demande visant l'installation de trois enseignes
rattachées au batiment au 82, boulevard de Bromont — IGA

2022-12-20 2022-30280: Approbation de plans - Plan directeur d’aménagement du projet
Soulanges

2022-12-21 2022-30273 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d’'un
logement d'appoint ayant une superficie de 116 m? au lieu de 90 m2 maximum, tel que
stipulé a l'article 45 du reglement de zonage 1037-2017, au 375, chemin Magog, lot 6
269 122, zone P3M-07, district Lac Bromont

QUESTIONS DIVERSES

2022-12-22 Levée de 'assemblée

2022-12-01

Adoption de I'ordre du jour de la séance ordinaire du comité consultatif d'urbanisme du 13 décembre 2022
et nomination d'un président d’assemblée.

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De nommer Yolande Bujold présidente de 'assemblée en remplacement de Véronique Sauvé.

D’adopter I'ordre du jour de la séance du comité consultatif d’'urbanisme du 13 décembre 2022 avec I'ajout
suivant :

e 2022-30284 : Approbation de plans — Modification de I'aménagement paysager de la résidence
multifamiliale située au 252, chemin des Diligences.

ADOPTE
2022-12-02

Adoption du proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 15 novembre 2022
IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
D’adopter le proces-verbal de la séance du comité consultatif d'urbanisme du 15 novembre 2022.

ADOPTE
2022-12-03

2022-30223 : Approbation de plans - Modification d'un PIIA déja approuvé visant la modification du
revétement de la toiture (arriére) d’'un batiment patrimonial au 702, rue Shefford - Kuto

ATTENDU QU’a cause de raisons techniques, une demande de modification a été déposée;
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ATTENDU QUE cette modification vise l'installation d'élastomeére gris sur la toiture a I'arriére du batiment
au lieu d’'une toiture en acier de type baguette;

ATTENDU QUE les caractéristiques architecturales du batiment d’'origine sont conservées et que cette
modification, visant le revétement de la toiture, est située a I'arriere du batiment et peu visible de la voie
publique;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
modification du revétement de la toiture (arriére) d'un batiment patrimonial au 702, rue Shefford — Kuto.

ADOPTE
2022-12-04

2022-30262 : Approbation de plans - Demande visant la rénovation et I'agrandissement d’un batiment
commercial au 730, rue Shefford — Caisse Desjardins

ATTENDU QUE le batiment est situé dans un secteur ou I'on retrouve plusieurs batiments patrimoniaux;

ATTENDU QUE selon un des criteres du reglement relatif au PIIA, I'architecture de I'agrandissement devrait
s’inspirer des types architecturaux dominants de l'aire de paysage et de I'architecture néo-traditionnelle des
Cantons-de-I'Est (cheminées, ouvertures, symétrie, matériaux, ornementation, saillies, couleur, etc.);

ATTENDU QUE l'agrandissement projeté devrait s'intégrer harmonieusement au corps principal du
batiment;

ATTENDU QUE le comité considére qu’a cette fin, certains éléments de I'architecture devraient étre revus
afin de mieux respecter ce critére, il est suggéré une facture plus classique pour la portion centrale du
batiment (marquise, matériaux, etc.);

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Reglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans du batiment préparés par I'architecte Catherine Girard, datés du
24 octobre 2022, pour le batiment commercial situé au 730, rue Shefford — Caisse Desjardins.

ADOPTE
2022-12-05

2022-30263 : Approbation de plans - Demande visant l'installation d’'une enseigne détachée au 730, rue
Shefford — Caisse Desjardins

ATTENDU QUE I'enseigne projetée doit s'intégrer au paysage, a I'architecture du batiment et aux autres
enseignes de la zone;

ATTENDU QUE le comité recommande que l'architecture de I'agrandissement soit revue;

ATTENDU QUE la modification de I'architecture de I'agrandissement pourrait avoir un impact sur le style de
I'enseigne;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :
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De recommander au conseil de repousser la demande visant l'installation d’'une enseigne détachée au 730,
rue Shefford — Caisse Desjardins.

ADOPTE
2022-12-06

2022-30264 : Demande d’'usage conditionnel afin de permettre un batiment mixte offrant une garderie au
rez-de-chaussée et des logements au 2e étage, au 144, rue d’Adamsville

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande respecte les objectifs et critéres du reglement relatif
aux usages conditionnels;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter la demande d’'usage conditionnel visant a permettre un batiment
mixte offrant une garderie au rez-de-chaussée et des logements au 2¢ étage, au 144, rue d’Adamesville.

D’aviser le requérant que I'approbation de cet usage conditionnel ne le soustrait pas de son obligation de
faire approuver les plans de construction et d'aménagement paysager en vertu du réglement relatif au PIIA.

ADOPTE
2022-12-07

2022-30271 : Demande de dérogation mineure afin de permettre I'augmentation d'une aire de
déboisement d’'environ 400 m? (passant de 3 855 m? a 4 225 m?) en vue de réaliser 2 projets
d'agrandissement (résidence et garage détaché) malgré la norme prévue a I'article 197 du réglement de

zonage 1037-2017 au 194, rue des Irlandais, lot 2 930 684, zone P3M-04, district Lac Bromont

ATTENDU QUE cette demande est nécessaire afin de permettre les agrandissements prévus de la résidence
et du garage détaché;

ATTENDU QUE cette résidence a été construite avant I'entrée en vigueur de la norme concernant la
superficie maximale de déboisement en 2017;

ATTENDU QUE le demandeur s’est engagé a planter au moins 54 arbres sur la propriété, le tout tel qu'illustré
sur le plan sommaire de reboisement joint a la présente demande;

ATTENDU QUE le comité reconnait I'importance de la plantation d'arbres afin d'assurer la protection du
couvert forestier;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre I'augmentation d'une aire de
déboisement d’environ 400 m? (passant de 3 855 m? a 4 225 m?) en vue de réaliser 2 projets
d'agrandissement (résidence et garage détaché) malgré la norme prévue a l'article 197 du reglement de
zonage 1037-2017 au 194, rue des Irlandais, lot 2 930 684, zone P3M-04, district Lac Bromont.

ADOPTE
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2022-12-08

2022-30267 : Approbation de plans - Demande visant I'agrandissement d’'une résidence unifamiliale
isolée au 194, rue des Irlandais

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d'accepter cette demande dans la recommandation 2022-12-07

ATTENDU QUE le comité considére que I'agrandissement s’integre harmonieusement au batiment existant;

ATTENDU QUE le comité considéere qu'il est important de compenser le déboisement de 400 m? par le
reboisement d'une superficie équivalente ailleurs sur la propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Alexandre
Ouellet, daté du 9 novembre 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Alan Bellavance, datés du
20 décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement
d’une résidence unifamiliale isolée au 194, rue des Irlandais.

D'exiger au demandeur un dép6t de garantie de 5000 S, avant le début des travaux de construction, pour
s’assurer que le reboisement d’'une superficie de 400 m? soit réalisé avant I'échéance du permis de
construction.

ADOPTE
2022-12-09

2022-30268 : Approbation de plans - Demande visant I'agrandissement d’un garage détaché au 194, rue
des Irlandais

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Alexandre
Ouellet, daté du 9 novembre 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Alan Bellavance, datés du
20 décembre 2021, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'agrandissement
d’'un garage détaché au 194, rue des Irlandais.

ADOPTE
2022-12-10

2022-30269 : Demande de dérogation mineure afin d’autoriser 'aménagement d’une piscine a 0 m de la
résidence au lieu de 1,5 m minimum tel que stipulé a I'article 108 du reglement de zonage 1037-2017 au
185, rue des Deux-Montagnes, lot 2 930 244, zone P4M-08, district Mont-Soleil

ATTENDU QUE la piscine projetée est adjacente a la fondation de la résidence au niveau du rez-de-jardin;

ATTENDU QU'une terrasse d'une profondeur de 12,5 pieds sera aménagée en bordure de la piscine au
niveau du rez-de-chaussée;

ATTENDU QUE I'application de cette norme cause un préjudice au requérant;
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ATTENDU QUE le comité considére que le mur de soutéenement de la piscine devrait étre camouflé par de
la végétation pour limiter I'impact visuel du mur aveugle;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande visant a permettre 'aménagement d'une piscinea 0 m
de la résidence au lieu de 1,5 m minimum tel que stipulé a I'article 108 du réglement de zonage 1037-2017
au 185, rue des Deux-Montagnes, lot 2 930 244, zone P4M-08, district Mont-Soleil, conditionnellement au
point suivant :

¢ Un aménagement paysager devra étre réalisé pour dissimuler et limiter I'impact visuel du mur aveugle.
ADOPTE
2022-12-11

2022-30259 : Approbation de plans - Demande visant la construction d'une résidence unifamiliale isolée
au 185, rue des Deux-Montagnes

ATTENDU QUE le comité considére que la résidence devrait étre modifiée pour mieux s'intégrer au voisinage
immédiat;

ATTENDU QUE les parties du batiment en acrylique (corniches et garde-corps des balcons) devraient étre
adoucies et rapetissées;

ATTENDU QUE les matériaux de revétement devraient étre revus en privilégiant les matériaux naturels et en
s’inspirant de ceux du voisinage;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser, conformément au Réglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), les plans de la résidence unifamiliale située au 185, rue des Deux-
Montagnes, préparés par Plans Design, datés du 6 décembre 2022.

ADOPTE
2022-12-12

2022-30270 : Approbation de plans — Modification d'un PIIA déja approuvé visant la construction d’'une
résidence unifamiliale isolée au 75, rue Frontenac

ATTENDU QUE le comité considéere que cette demande, visant le réaménagement de l'acces a la propriété
et la modification du revétement du parapet/garde-corps, est acceptable;

ATTENDU la faible pente du talus situé en avant du c6té droit de la propriété (entrée d'auto);

ATTENDU QUE le comité considere qu'il serait souhaitable de végétaliser ledit talus au lieu d'aménager un
muret de pierre;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation et les plans de batiment préparés par
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I'architecte Elisabeth Bouchard, datés du 18 novembre 2022, et les autres documents déposés en soutien
a la demande, permettant la construction d'une résidence unifamiliale isolée au 75, rue Frontenac
conditionnellement a ce que le talus situé du co6té droit de la propriété (entrée d’auto) soit végétalisé.

ADOPTE
2022-12-13

2022-30272 : Approbation de plans — Modification d'un PIIA déja approuvé visant 'aménagement du
stationnement existant et I'ajout d’'une entrée charretiére au 135-B, rue Joliette

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan d'aménagement paysager préparé par Paysage Lambert, daté du
25 novembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'aménagement
du stationnement existant et I'ajout d'une entrée charretiere au 135-B, rue Joliette.

ADOPTE
2022-12-14

2022-30165 : Approbation de plans — Modification d’'un PIIA déja approuvé visant la modification de la
couleur des revétements extérieurs au 1015, rue Shefford

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), les documents déposés en soutien a la demande, permettant la
modification de la couleur des revétements extérieurs au 1015, rue Shefford.

ADOPTE
2022-12-15

2022-30274 : Approbation de plans - Demande visant I'installation de trois enseignes rattachées au 105,
boulevard du Carrefour — L’Académie

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), les plans d’enseignes préparés par Innex Productions Visuelles, datés du
1¢" décembre 2022 et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant l'installation de
trois enseignes rattachées au 105, boulevard du Carrefour — L’Académie.

ADOPTE
2022-12-16

2022-30275 : Approbation de plans - Demande visant la construction d’'une résidence unifamiliale isolée
au 200-3, chemin de Missisquoi

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), le plan projet d'implantation préparé par I'arpenteur-géomeétre Philippe
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Lalonde, daté du 30 novembre 2022, les plans de batiment préparés par I'architecte Luc Plante, datés du 30
novembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant la construction
d’une résidence unifamiliale isolée au 200-3, chemin de Missisquoi.

ADOPTE
2022-12-17

2022-30277 : Demande d’'usage conditionnel visant a permettre le prolongement du projet pilote de tri a
la source des résidus de construction, de rénovation et de démolition (CRD) au 2, chemin des Carriéres

ATTENDU QUE cette demande vise la poursuite du projet sur le site actuel appartenant a Construction DJL;
ATTENDU QUE le demandeur souhaite prolonger I'usage conditionnel jusqu'au 1¢" novembre 2023;
ATTENDU QU'il est prévu d’ouvrir le centre de tri sur la route Pierre-Laporte avant cette date;

ATTENDU QUE le comité considére que cet usage est compatible a I'aire de paysage;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande répond aux critéres et objectifs du réglement relatif
aux usages conditionnels;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter la demande d'usage conditionnel visant a permettre le
prolongement du projet pilote de tri a la source des résidus de construction, de rénovation et de démolition
(CRD) au 2, chemin des Carriéres.

De recommander au conseil d’autoriser I'usage conditionnel jusqu'au 1°" novembre 2023.
ADOPTE
2022-12-18

2022-30278 : Demande de dérogation mineure afin d'autoriser l'installation d'une deuxiéme enseigne
murale principale au lieu d'une enseigne sur la fagade du batiment et autoriser une enseigne murale
latérale ayant une superficie de 9,4 m? au lieu de 2 m? maximum, tel que stipulé au tableau de I'article 239
du réglement de zonage 1037-2017 au 82, boulevard de Bromont, lot 3 982 530, zone P6-02, district Mont-
Brome

ATTENDU QUE cette demande vise la modification des enseignes existantes;

ATTENDU QUE le comité considére que cette demande ne porte pas atteinte a la jouissance, par les
propriétaires des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d’accepter la demande visant a permettre l'installation d'une deuxiéme
enseigne murale principale au lieu d’'une enseigne sur la fagade du batiment et autoriser une enseigne
murale latérale ayant une superficie de 9,4 m? au lieu de 2 m2 maximum, tel que stipulé au tableau de l'article
239 du reglement de zonage 1037-2017 au 82, boulevard de Bromont, lot 3 982 530, zone P6-02, district
Mont-Brome.

ADOPTE
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2022-12-19

2022-30266 : Approbation de plans - Demande visant l'installation de trois enseignes rattachées au
batiment au 82, boulevard de Bromont — IGA

ATTENDU QUE le projet nécessite une dérogation mineure et que le comité recommande au conseil
d’'accepter cette demande dans la recommandation 2022-12-18

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PlIA), les plans d’enseigne préparés par International Neon, datés du 6
décembre 2022, et les autres documents déposés en soutien a la demande, permettant I'installation de trois
enseignes rattachées au batiment au 82, boulevard de Bromont — IGA.

ADOPTE
Monsieur Bilodeau, quitte la rencontre.
2022-12-20
2022-30280 : Approbation de plans - Plan directeur d'aménagement du projet Soulanges

ATTENDU QUE le projet de développement résidentiel vise la construction de 28 résidences unifamiliales
jumelées, 7 résidences multifamiliales de 8 logements et 10 résidences multifamiliales de 16 logements
pour un total de 244 logements pour une densité de 13,8 logements a I'hectare;

ATTENDU QUE le projet est composé de 3 pochettes distinctes avec des terrains ayant fagade sur rue et
d'autres, dans des projets résidentiels intégrés;

ATTENDU QUE le promoteur souhaite faire approuver le plan directeur d'aménagement pour obtenir le
permis de prolongement des infrastructures municipales en vertu du réglement sur les ententes relatives
aux travaux municipaux;

ATTENDU QUE le promoteur n'a pas soumis de plans d'architecture pour les batiments projetés, mais
seulement des inspirations souhaitées;

ATTENDU QUE le projet prévoit la conservation de 51 % du terrain qui est composé de milieux naturels,
humides et riverains;

ATTENDU QUE le sentier « La Villageoise » qui traverse le terrain sera relocalisé dans un parc et en bordure
de la nouvelle rue;

ATTENDU QUE le terrain est un ancien champ agricole qui a été laissé en friche a partir du milieu des années
1990 et qu'il n'y a pas d’arbre exceptionnel a préserver dans le projet;

ATTENDU QU'il n'y a pas de pente forte dans le projet et que le terrain est en pente légere qui descend vers
la riviére;

ATTENDU QUE le projet devra prévoir des mesures appropriées d’atténuation du bruit pour les batiments
da a la proximité de la voie ferrée;

ATTENDU QUE le comité considére que la bande de non-déboisement au sud, le long de la voie ferrée,
pourrait étre élargie;

ATTENDU QUE le comité souhaiterait que la ville explore les possibilités avec le promoteur pour avoir des
logements abordables dans le projet qui est a proximité du Parc Scientifique;
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IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA), les documents déposés en soutien a la demande, approuvant le plan
directeur d'aménagement du projet Soulanges.

D'aviser le requérant que cette approbation ne le dégage pas de faire approuver chaque construction en
vertu du réglement relatif au PIIA et le cas échéant, en vertu du réglement relatif aux usages conditionnels.

ADOPTE
2022-12-21

2022-30273 : Demande de dérogation mineure afin de permettre la construction d'un logement d’appoint
ayant une superficie de 116 m? au lieu de 90 m2 maximum, tel que stipulé a I'article 45 du réglement de
zonage 1037-2017, au 375, chemin Magog, lot 6 269 122, zone P3M-07, district Lac Bromont

ATTENDU QUE la superficie maximale d’'un logement d’appoint est passée de 70 a 90 m? lors d'une
modification au réglement de zonage en octobre 2020;

ATTENDU QUE le comité considére que I'application de cette norme ne cause pas de préjudice au requérant;

ATTENDU QUE le comité considére que le requérant peut facilement adapter son projet aux normes
municipales;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil de refuser la demande visant a permettre la construction d’'un logement
d'appoint ayant une superficie de 116 m? au lieu de 90 m? maximum, tel que stipulé a l'article 45 du
reglement de zonage 1037-2017, au 375, chemin Magog, lot 6 269 122, zone P3M-07, district Lac Bromont.

ADOPTE
2022-12-22

2022-30284 : Approbation de plans - Modification de I'aménagement paysager de la résidence
multifamiliale située au 252, chemin des Diligences.

ATTENDU QUE I'aménagement paysager a été revu a la suite de la construction de I'allée d'accés du projet
résidentiel intégré;

ATTENDU QU'UN accotement plus large a da étre construit pour intégrer une glissiére de sécurité en
fonction des dégagements;

ATTENDU QUE le talus prévu entre l'allée d’'acces et le batiment devra étre remplacé par un mur de
souténement en palier;

IL EST RESOLU A L'UNANIMITE :

De recommander au conseil d'accepter, conformément au Reglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (PIIA), le plan du mur de souténement préparé par I'ingénieur Guy Trudeau, daté
du 7 décembre 2022, permettant la modification de 'aménagement paysager de la résidence multifamiliale
située au 252, chemin des Diligences conditionnellement au point suivant :

e Letalus entre les deux paliers du mur de souténement devra étre végétalisé.
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2022-12-23

Levée de I'assemblée

Je donne mon assentiment et j'appose ma signature aux résolutions contenues dans ce proces-verbal.

VERONIQUE SAUVE, présidente d’assemblée MARC BELAND, secrétaire du CCU
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