BROMONT

INSPIRE L'TACTION

REGLEMENT NUMERO 1090-2020

DECRETANT UNE DEPENSE ET UN EMPRUNT
DE 1970 000 $ POUR L'ACQUISITION D'UN IMMEUBLE SITUE AU 28 BOULEVARD DE
L'AEROPORT POUR L'AMENAGEMENT D'UN POSTE DE POLICE

ATTENDU QU'il est a propos et dans l'intérét de la Ville de Bromont et de ses contribuables
de mettre en vigueur les dispositions du présent réglement ;

ATTENDU QUE la Ville de Bromont n'a pas en mains les fonds nécessaires pour acquitter
la somme afférente a cette acquisition et qu'il y a lieu d'emprunter pour l'acquérir ;

ATTENDU QUE le poste de police existant nécessiterait des investissements importants
pour sa mise a niveau;

ATTENDU QU'il est plus avantageux d'acheter cet immeuble au lieu de construire un poste
de police neuf;

ATTENDU QUE ce reglement est adopté conformément a l'article 7 de la Loi sur les dettes
et les emprunts municipaux;

ATTENDU QUE l'avis de motion du présent reglement a été diment donné lors de la séance
ordinaire du conseil tenue le 9 mars 2020;

En conséquence, le conseil municipal de la Ville de Bromont décrete ce qui suit :

ARTICLE 1

Le préambule fait partie intégrante du présent réeglement

ARTICLE 2

Le Conseil est autorisé a acquérir 'immeuble situé au 28 boulevard de I'Aéroport a Bromont
pour 'aménagement d'un poste de police :

Annexe A — Bordereau d'estimation

ARTICLE 3

Le Conseil est autorisé a dépenser une somme de 1970 000 S pour les fins du présent
reglement. Le tout tel qu'il appert au document de contre-offre d'achat du 3 mars 2020,
laquelle fait partie intégrante du présent réglement comme annexe « B ».



ARTICLE 4

Aux fins d'acquitter les dépenses prévues au présent reglement, le conseil est autorisé a
emprunter un montant de 1 970 000 $ sur une période de 15 ans.

ARTICLE 5

Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et au remboursement en
capital des échéances annuelles de I'emprunt, il est par le présent reglement imposé et |l
sera prélevé, annuellement, durant le terme de I'emprunt, sur tous les immeubles
imposables situés sur le territoire de la municipalité, une taxe spéciale a un taux suffisant
d'apres leur valeur telle qu'elle apparait au réle d'évaluation en vigueur chague année.

ARTICLE 6

S'il advient que le montant d'une affectation autorisée par le présent reglement est plus
élevé que le montant effectivement dépensé en rapport avec cette affectation, le conseil
est autorisé a faire emploi de cet excédent pour payer toute autre dépense décrétée par le
présent réeglement et pour laquelle I'affectation s'avérerait insuffisante.

ARTICLE 7

Le conseil affecte a la réduction de I'emprunt décrété par le présent reglement toute
contribution ou subvention pouvant lui étre versée pour le paiement d'une partie ou de la
totalité de la dépense décrétée par le présent reglement.

Le conseil affecte également, au paiement d'une partie ou de la totalité du service de
dette, toute subvention payable sur plusieurs années. Le terme de remboursement de
I'emprunt correspondant au montant de la subvention sera ajusté automatiquement a la
période fixée pour le versement de la subvention.

ARTICLE 8

Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.

Annexe A — Bordereau d'estimation
Annexe B — Contre-offre d'achat

LOUIS VILLENEUVE, MAIRE EVE-MARIE PREFONTAINE,
GREFFIERE PAR INTERIM



ANNEXE A - BORDEREAU D'ESTIMATION
ACQUISITION D'UN IMMEUBLE AU
28 BOULEVARD DE L'AEROPORT

antité Montant total
Article Description du travail Quant Prix unitaire .
approx. calculé
1.0 |Acquisition de I'immeuble * 1 1875 000,00 $ 1875 000,00 $

* Montant en fonction de la contre-offre d'achat
acceptée en date du 3 mars 2020

Total :
5%
9,975%
100%
50%
Total taxes nettes :

Montant arrondi :

1 875 000,00 $

93 750,00 $

187 031,25 $

2155781,25 $

-93 750,00 $
-93 515,63 $

1968 515,63 $

1 970 000,00 $




Annexe B

LA PRESENTE CONTRE-OFFRE D’ACHAT est faite ce 3¢ jour du mois mars 2020

A:

PAR:

CUSHMAN & WAKEFIELD SRI

Agence immobiliére

6505, rte Transcanadienne, bureau 600
St-Laurent (Québec) H4T 1S3

Représenté par : Trevor Onesi

Tél: (514) 747-2893, Téléc. : (514) 747-7997

AIRBOSS OF AMERICA CORP.
16441 Yonge street,
Newmarket (Ontario) L3X 2G8

(ci-aprés appelé le «Vendeur»)

EN FAVEUR DE: VILLE DE BROMONT

88 boulevard Bromont,
Bromont (Québec) J2L 1A1

(ci-aprés appelé le «Acheteur»)

Par la présente, nous soussignés acceptons avec les modifications énumérées ci-dessous, |'Offre
d'Achat initiale le 19 février 2020 par la Ville de Bromont pour la propriété sise au 28 boulevard de
L’Aéroport, Bromont (Québec) J2L 1A3.

1) Article 1 PRIX D’ACHAT a étre remplacé par les suivants :

Le prix d’achat sera de UN MILLIONS HUIT CENT SOIXANTE-QUINZE MILLE
DOLLARS (1,875,000.00 $) en devises du Canada, la Taxe sur les produits et services
(TPS) et la Taxe de vente du Québec (TVQ) en sus. Ledit prix de vente sera payable
comme suit :

Balance du Prix d’Achat— La balance du Prix d’Achat, c'est-a-dire la somme de UN

MILLION HUIT CENT CINQUANTE MILLE DOLLARS (1,850,000.00 $) sera payable soit
en a par cheque certifié détenu par les conseillers juridiques de I'Acheteur en fidéicommis
au moment de la cléture de la transaction de vente, tel que stipulé aux présentes, mais
sujet a tous ajustements mentionnés aux présentes et lesdits conseillers juridiques
verront a remettre au Vendeur ledit cheque, ainsi que le montant du Dépot, aussitot que
I'acte de vente relatif & la Propriété aura été publié au Bureau de la publicité des droits de
la circonscription fonciére de Québec sans entrée adverse.

2) Article 2 REMISES DES DOCUMENTS a étre révisé par les suivants:

(@)

copies de tous les titres de propriétés relatifs a la Propriété et que le Vendeur pourrait
avoir en sa possession ainsi qu'un nouveau certificat de localisation que le Vendeur -
s'engage a commander lors de l'acceptation de la présente offre et contre-offre d'achat.

3) Article 3 PERIODE DE VERIFICATION DILIGENTE, APPROBATION FINANCEMENT MUNICIPAL

()

ET PROVINCIAL ET CONDITIONS SPECIALES & étre révisé par le suivant :

La derniére phrase du paragraphe est remplacée par le texte suivant :

Dans le cas ot 'Acheteur n'obtiendrait pas les approbations nécessaires telles que stipulées
a I'Article 3(b), 'Acheteur accepte de demeurer locataire pour une durée minimale de 3 ans &
un taux de location brut de DIX-NEUF DOLLARS SOIXANTE-SEPT CENTS (19,67 $) par
pied carré par an plus TPS et TVQ plus énergie.
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(d)

Cette offre et contre-offre est conditionnelle a ce que le Vendeur inclue dans le prix de vente
tout le mobilier de bureau sauf et a l'exception du mobilier et de I'équipement de bureau
énumeérés dans l'annexe A de la présente contre-offre & moins que certains articles ne soient
négociés et acceptés par toutes les parties.

4) Article 4 CLOTURE ET CONDITIONS a étre révisé par les suivants :

Cette offre et contre-offre d'achat sera conditionnelle pour une période de CINQ (5) jours a
compter de l'acceptation de la présente offre et contre-offre pour que AIRBOSS OF
AMERICA CORP. Informe leur locataire COGISCAN qu'il a recu une offre d'achat acceptable
pour AIRBOSS OF AMERICA CORP et que COGISCAN doit soit exercer son droit de
premier refus selon leur bail ou le droit de premier refus devient nul et non avenu. Le
Vendeur accepte de notifier 'Acheteur par écrit dans le délai de CINQ (5) jours si
COGISCAN a décidé d'exercer son droit de premier refus ou si le Vendeur est libre de
vendre 'immeuble a I'Acheteur.

TOUTES LES AUTRES CONDITIONS DE L’OFFRE D'ACHAT DEMEURENT INCHANGEES. LA PRESENTE CONTRE-OFFRE
D'ACHAT EST IRREVOCABLE JUSQU'A 12 :00 LE 5 MARS 2020. S| ELLE N'EST PAS ACCEPTEE DANS CE DELAI, ELLE
SERA NULLE ET NON AVENUE. NOUS RECONNAISSONS AVOIR LU, COMPRIS ET REGU COPIE DES PRESENTES
L'OFFRE ET CONTRE-OFFRE.

AIRBOSS OF AMERICA C

Par : 7 Moch 3, 200

Monsieur Pierre-&rerrSchoch Date
Chas Foe)

Par: W(J 5,
Monsieur Daniel/Gagnon Date

LUE ET ACCEPTEE ce ie jour du mois de AMaca S, 2020.

VILLE DE-BRO
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RECU POUR DEPOT EN FIDEICOMMIS

Le soussigné certifie avoir recu de I'Acheteur le dépdt mentionné dans la présente Contre-Offre d’Achat.

Par:

Signataire autorisé Date
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ANNEXE A

2 cabinets de métal dans le laboratoire

3 cabinets vitrés déja démontés dans le laboratoire

12 Paravents en tissus (panneaux de séparation) déja démontés dans le laboratoire avec les 4 huches de rangement
5 Chaises de bureau sur roulettes

1 Serveur dans la salle informatique

S filieres dans les bureaux en avant

Table ronde et 4 chaises dans le bureau de Sindy
Meuble présentoir en bois dans la salle de conférence
3 cadres mural avec marqueur

Photocopier

Fax

Shredder

Flip board dans la salle de conférence

Etagére en métal pour matériel de promotion

Tables pliantes
Escabeau

Shop Vac

2 Four micro-ondes
Machine a café
Refroidisseur d'eau
BBQ

2 tables de picnic
Cadres sur les murs
Deco

”l. CUSHMAN &
dMER WAKEFIELD



LA PRESENTE OFFRE D’ACHAT est faite ce 192 jour du mois février 2020.

A: CUSHMAN & WAKEFIELD SRI
6505, rte Transcanadienne, bureau 310
Saint-Laurent (Québec) H4T 1S3
Représente par ; Trevor Onesi
Tél: (514) 747-2893, Téléc. : (514) 747-7997

PAR: VILLE DE BROMONT
88 boulevard Bromont,
Bromont (Québec) J2L 1A1

(ci-aprés appelé «I'Acheteur»)

EN FAVEUR DE: AIRBOSS OF AMERICA CORP.
16441 Yonge street,
Newmarket (Ontario) L3X 2G8

(ci-apres appelé le «Vendeur»)

Par les présentes, I'Acheteur offre d'acheter au Vendeur le bien immeuble dont I'adresse
municipale est le 28, boulevard de L’Aéroport, Bromont province de Québec, et plus
spécifiquement connu comme étant le numéro de lot 4 661 282 du cadastre du Québec,
incluant tous les biens meubles qui sont incorporés a cet immeuble, qui ont perdu leur
individualité et assurent I'utilité de Iimmeuble, (ci-aprés appelée la «Propriétén) selon les
modalités suivantes :

1. PRIX DE VENTE ET DEPOT

Le prix de vente, (le «Prix de vente») a été fixé a UN MILLION SEPT CENT MILLE DOLLARS
(1 700 000,00 $) en devises du Canada, la Taxe sur les produits et services (TPS) et la Taxe de
vente du Québec (TVQ) en sus. Ledit prix de vente sera payable comme suit :

(a) Dépbt — Dans les quarante-huit heures (48) suivant I'acceptation de la présente
Offre par le Vendeur, une somme de VINGT-CINQ MILLE DOLLARS (25
000.00 §) (le « Dépdt») sera versée par chéque certifié avec le conseiller
juridique de I'Acheteur et déposée dans un compte en fidéicommis portant
intéréts et lesdits intéréts encourus appartiendront a I'Acheteur. Ce dernier, ci-
aprées nommeé le « Fiduciaire » devra remettre au vendeur une attestation
signifiant qu'il a regu ledit dépot.

(b) Balance du Prix d’Achat— La balance du Prix d'Achat, c'est-a-dire la somme de
UN MILLION SIX CENT SOIXANTE-QUINZE MILLE DOLLARS (1 675 000,00 $)
sera payable soit en argent liquide ou par chéque certifié détenu par les
conseillers juridiques de I'Acheteur en fidéicommis au moment de la cléture de la
transaction de vente, tel que stipulé aux présentes, mais sujet a tous
ajustements mentionnés aux présentes et lesdits conseillers juridiques verront &
remettre au Vendeur ledit chéque, ainsi que le montant du Dépét, aussitét que
I'acte de vente relatif a la Propriété aura été publié au Bureau de la publicité des
droits de la circonscription fonciére de Québec sans entrée adverse.
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2. REMISE DES DOCUMENTS

Dans les CINQ (5) jours suivant I'acceptation de la présente Offre par I'Acheteur, le Vendeur
devra fournir ce qui suit a I'Acheteur, aux frais du Vendeur:

(@)

(b)

()

(d)

(e)

(9)

copies de tous les titres de propriétés relatifs a la Propriété et que le Vendeur
pourrait avoir en sa possession ainsi qu'un certificat de localisation récent
afférent a la Propriété;

copies de tous les rapports environnementaux et autres documents que le
Vendeur pourrait avoir en sa possession qui est relatifs a la situation
environnementale de la Propriété;

l'accés a tous les plans et spécifications relatifs a 'architecture, I'électricité, la
mécanique, la structure de la Propriété que le Vendeur pourrait avoir en sa
possession;

copies de toutes les informations que le Vendeur pourrait avoir en sa possession
ou sous son contréle quant aux taxes payables relatives a la Propriété;

copie de tout avis de défaut émis au cours des CINQ (5) derniéres années par
toute autorité ayant compétence a I'égard de la Propriété, le cas échéant;

copie des consentements et autorisations permettant a I'Acheteur d'avoir acces
et de prendre copie des dossiers de toute autorité gouvernementale, municipale
ou autre se rapportant a la Propriété, et permettant aux autorités
gouvernementales de donner a ['‘Acheteur les informations relatives a la
Propriété requises par I'Acheteur, et ce dans toute forme raisonnablement
requise par I'Acheteur,

Copies des DOUZE (12) derniéres factures regues d’Hydro Québec et Gaz
Métropolitain;

(Collectivement appelés les « Documents»).

L'Acheteur devra garder confidentielles toutes les informations relevees dans les Documents
fournis par I'Acheteur en vertu du présent Article 2 et I'Acheteur convient de ne pas divulguer
lesdites informations & de tierces parties (autre que ses conseillers juridiques ou autres
professionnels), @ moins qu'une telle divulgation ne soit exigée par la loi.
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3. PERIODE DE VERIFICATION DILIGENTE, APPROBATION FINANCEMENT

MUNICIPAL ET PROVINCIAL ET CONDITIONS SPECIALES

(a)

(b)
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L'Acheteur aura un délai de TRENTE (30) jours a compter de I'acceptation de la
présente Offre (la «Période de Vérification Diligente»), nécessaire pour examiner
les titres de la Propriété, pour réviser tous les items relatifs au zonage de la
Propriéte, pour faire effectuer les inspections physique et environnementale de la
Propriété, tel qu'il le juge nécessaire, y compris mais sans limiter, I'inspection du
sol et du sous-sol et également d'effectuer une revue diligente de tous les points
relatifs a la Propriété. Pour les besoins des présentes, le Vendeur convient de
permettre & 'Acheteur, ses agents, experts et professionnels, moyennant un avis
préalable raisonnable de I'Acheteur au Vendeur, en tout temps et de temps a
autre durant la Période de Vérification Diligente, d'entrer et d'examiner la
Propriété, ainsi que l'équipement si nécessaire, dans le but d'inspecter ou
d’expertiser la Propriété ou encore d'effectuer tous genres de tests qu'il juge
nécessaires (y compris sans limitation les tests de sol et d'ingénierie), d'effectuer
des études sur la Propriété (y compris les études environnementales), I'obtention
d'informations topographiques et, en général, dans le but de poursuivre le
processus relatif & la vérification, I'état et la condition de la Propriété pourvue,
toutefois, que I'Acheteur ne cause pas de dommages durant lesdits examens ou
inspections. L'Acheteur tiendra le Vendeur & couvert et indemne contre toutes
réclamations, demandes ou poursuites provenant de quelque personne que ce
soit survenant directement ou indirectement a la suite de tels examens ou
inspections.

L'Acheteur aura un délai de CENT VINGT (120) jours & compter de l'acceptation
de la présente Offre (la «Période d'approbation financement
Municipale/Provinciale»), pour obtenir I'approbation du réglement d'emprunt de
la Ville par le Ministére des Affaires municipales qui est nécessaire pour
l'acquisition de la Propriété.

A compter de la date d'acceptation de la présente offre ou d'une autre date
convenue d'un commun accord par les deux parties, le Vendeur accordera
l'occupation de local 28A a I'Acheteur acquittant la zone actuellement louée a
Cogiscan (période d'occupation avant la date de cléture) sur une base mensuelle
jusqu'a ce que les approbations des autorités gouvernementales stipulées a
l'article 3(b) soient obtenues, a condition que I'Acheteur ait souscrit une police
d'assurance responsabilité civile d'un montant de (3 000 000,00 $) et ait fourni
une preuve de cette police au vendeur. L'Acheteur accepte de payer au Vendeur
une somme de DIX MILLE (10 000,00 $) par mois plus TPS et TVQ jusqu'a la
date de cléture, le montant total payé par I'acheteur au vendeur étant déduit du
prix de vente a la date de la signature de ['acte de vente. Pendant la période
d'occupation avant la date de cléture, le vendeur accorde a I'acheteur le droit de
commencer les rénovations nécessaires au local 28A. Dans le cas ol I'Acheteur
n'obtiendrait pas les approbations nécessaires telles que stipulées & I'Article 3(b),
I'Acheteur accepte a ses frais et dépenses de ramener le local & son état
d'origine.
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(d) Cette offre est conditionnelle a ce que le Vendeur inclue dans le prix de vente
tout le mobilier de bureau actuellement situé dans le local 28A qui est la
propriété d'AIRBOSS OF AMERICA CORP.

(e) Dans le cas ou I'Acheteur avise le Vendeur, avant I'expiration de la Période de
Vérification Diligente et avant la Période d'approbation financement
Municipale/Provinciale, qu'il est satisfait, 4 sa seule discrétion, des résultats des
inspections susmentionnées , examens, tests et études et a obtenu I'approbation
nécessaire du financement («Avis de Cloture»), alors les parties procéderont &
la cl6ture des transactions prévues aux présente a la Date de Cléture, (tel que
deéfini a l'Article 6 des présentes). Si |'Acheteur omet de faire parvenir un tel avis
au Vendeur, ['Acheteur sera alors réputé ne pas étre satisfait des résultats des
révisions, inspections, examens, tests et études ou n'a pas été en mesure
d'obtenir les approbations nécessaires pour le financement et la présente Offre
et son acceptation seront et deviendront nulles, non-avenues et sans effet légal et
le Dépédt, ainsi que les intéréts courus seront immédiatement retournés a I'Acheteur
etf, sur réception d'un avis de la part de I'Acheteur, le notaire de I'Acheteur devra
immédiatement remettre lesdites sommes & I'Acheteur et, nonobstant la remise
du Dépdt et des intéréts afférents, et sauf tel que stipulé a I'Article 3(a)(c),
aucune des parties n'aura de recours envers l'autre pour toute réclamation
résultant de la présente Offre et son acceptation.
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4. AUTRES CONDITIONS PREALABLES A LA CLOTURE

La présente Offre est également sujette aux conditions suivantes, chacune d'elles étant
essentielles en vertu des présentes, étant entendu que I'Acheteur pourra, & son entiére
discrétion, renoncer a n'importe quelles d'entre elles:

(2)

I'Acheteur n'ait pas relevé d'erreurs matérielles, fautes ou omissions en vertu des
représentations, des promesses ou garanties du Vendeur contenues aux
présentes;

les représentations, les promesses et les garanties du Vendeur, telles que
stipulées aux présentes, seront réputées étre faites a nouveau au moment de la
Date de Clbture et elles devront éfre véridiques et exactes a la Date de Cléture;

le titre de la Propriété au moment de la Date de Cléture ne devra pas différer de
celui qui existait a la date des présentes indiquée ci-dessus;

la condition physique de la Propriété, au moment de la Date de Cléture, ne devra
pas étre matériellement différente que celle qui existait a la date des présentes
indiquée ci-dessus sauf tel que stipulé & I'Article 3(c).

le Vendeur soumettra, & la Date de Cloture et a ses frais et dépens, une
décharge et une quittance finales pour tous créanciers hypothécaires de la
Propriété quant a toutes hypothéques et autres charges qui peuvent exister et
qui affectent la Propriété.

5. REPRESENTATIONS ET GARANTIES DU VENDEUR

Par les présentes, le Vendeur déclare et garantit qu'a la date des présentes mentionnée ci-

dessus :

(@)

UUSHM .
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Le Vendeur est et sera a la Date de Clature le propriétaire de la Propriété, par
titres bons et valables et de valeur marchande, libre et quitte de toutes charges,
hypothéques, servitudes, réserves, clauses restrictives d'usage, d’empiétement
(sur la Propriété ou a partie de celle-ci), sauf pour les servitudes habituellement
accordées pour les services publics; ‘
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(b) le Vendeur certifie qu'au meilleur de sa connaissance, il n'a jamais regu d'avis
d'expropriation ou autres procédures de la part de la Ville de Bromont ou de tous
autres services ou agences gouvernementales ou service d'ingénierie ou de
compagnies de services publics sous la juridiction desquels reléve la Propriété,
et qui pourraient affecter la superficie de la Propriété, son utilisation ou son
acces;

(c) au meilleur de sa connaissance, le VVendeur n'a aucune ordonnance en suspens
contre la Propriété provenant du Service de surveillance des incendies, des
Services de la Santé, du Service des immeubles ou de l'ingénierie de la Ville de
Bromont ou provenant de n'importe quel autre service ou agence
gouvernementale sous la juridiction desquels reléve la Propriété;

(d) a la Date de Cléture, le Vendeur est et sera enregistré sous la Partie IX de I'Acte
sur la taxe d'accise et sous I'Acte de la taxe de vente du Québec;

(e) le Vendeur est un résident canadien au sens des lois fiscales provinciale et
fédérale;
(f) toutes les taxes foncieres et toutes autres taxes de méme nature qui sont dues

et payables, incluant mais sans limitation, toutes les taxes spéciales et
générales, ainsi que tous les intéréts courus sur de telles taxes affectant la
Propriété, y compris tout droit de mutation, ont été payées sans subrogation;

(9) au meilleur de sa connaissance, la Propriété respecte en tous points toutes les
lois et tous les réglements, décrets, codes, directives, normes, ordres et
ordonnances, fédérales, provinciales et municipales, quant a I'occupation et
I'usage actuellement effectué de la Propriété;

(h) au meilleur de sa connaissance, la Propriété n'est pas assujettie a une
procédure judiciaire ou administrative & I'égard du non-respect de toute loi ou

réglement;
(i) la Propriété n'est pas assujettie aux dispositions de la Lo/ sur les biens culturels;
) la Propriété ne constitue pas un ensemble immobilier au sens de la Loi sur la

régie du logement (L.R.Q., c. R-8.1);

(k) la Propriété n'est pas située dans une zone agricole au sens de la Loi sur la
protection du territoire ef des activités agricoles (L.R.Q., c. P-41.1);

( le Vendeur a la capacité requise aux fins de vendre et de détenir la Propriété, de
se conformer a toutes ses obligations aux termes des présentes et des
conventions & intervenir aux fins d'y donner suite; la signature des présentes
ainsi que de tous les documents et contrats et documents requis pour y donner
effet ne constitue une violation a aucun contrat, convention ou engagement
auquel il est partie ni a aucune loi ou disposition législative ou réglementaire;
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(m)

au meilleur de sa connaissance, tous les documents remis a |'Acheteur en vertu
du l'Article 2 des présentes sont complets et véridiques, et constituent I'entiéreté
des documents requis par ce paragraphe;

au meilleur de sa connaissance, il n'y a eu sur la Propriété aucun travail
susceptible de donner naissance a une hypothéque légale du domaine de la
construction; dans le cas contraire, tous les paiements dus aux contractants,
sous-traitants, travailleurs et fournisseurs de biens ou services ont été diment et
entierement effectués, sans subrogation. Tous les délais permettant I'inscription
d'une hypothéque Iégale du domaine de la construction contre la Propriété sont
ou seront expirés a la Date de Cldture sans qu'aucune telle hypothégue légale
du domaine de la construction ne soit ou demeure inscrite contre ia Propriété
sans étre radiée a cette date, et aucune personne n'aura le droit d'inscrire une
hypothéque l|égale du domaine de la construction contre la Propriété
subséquemment a la Date de Cléture en raison de tout fait survenu
antérieurement ou concurremment a la Date de Cléture.

Les représentations et les garanties du Vendeur, telles que stipulées a I'Article 5,
seront réputées étre véridiques a la Date de Cloture, comme si elles avaient été
faites & la Date de Cloture, et devront étre répétées dans I'Acte de Vente (tel que
défini a I'Article 6).

Sauf pour les représentations et les garanties expresses stipulées ci-haut a
I'Article 5, et la garantie |égale des titres, la vente de la Propriété sera sans
représentation et garantie [égale et conventionnelle, de Ia part du Vendeur.

6. CLOTURE ET DOCUMENTATION DE CLOTURE

Les parties s'engagent a exécuter un acte de vente (I'cActe de Vente») et tous les autres
documents prévus aux présentes, le ou avant 15 juin 2020 (la «Date de Cldture») conditionnel
a I'Article 3(e), au bureau des conseillers juridiques de I'Acheteur. L'Acte de Vente sera préparé
par les conseillers juridiques de I'Acheteur, aux frais de ce dernier. Chaque partie paiera les
honoraires de ses propres conseillers juridiques relativement & la négaciation et & la conclusion
de l'acte de vente et de quelque document concernant les transactions prévues aux présentes.
La prise de possession de la Propriété vacant par I'Acheteur aura lieu a la Date de Cldture. Les
documents suivants devront étre signés et livrés a la Date de Cléture :

(i)
(ii)

(iii)

lllmﬁh

L'Acte de Vente;

des copies conformes des résolutions du Vendeur et de I'Acheteur autorisant la
signature des actes et des documents prévus aux présentes et 'exécution de
leurs obligations respectives;

les opinions juridiques favorables des conseillers juridiques du Vendeur quant &
son statut corporatif ainsi que ses pouvoirs et autorités de conclure la transaction
prévue aux présentes et de signer et de livrer les documents prévus aux
présentes;
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(iv)

(v)

un relevé des ajustements préparés par le Vendeur conformément & I'Article 7
des présentes;

tous autres documents ou conventions que les parties, agissant
raisonnablement, considérent nécessaires ou souhaitables afin que la
transaction prévue par la présente Offre soit pleinement réalisée.

Les documents mentionnés ci-dessus devront étre fournis au conseiller juridique du Vendeur ou
de 'Acheteur, selon le cas, au plus tard CINQ (5) jours avant la Date de Cléture.

Toute la documentation mentionnée a I'Article 6 qui ne doit pas étre publiée, sera conservée en
fidéicommis par les conseillers juridiques de I'Acheteur et ne sera remise qu'au moment de la
publication de I'Acte de Vente et ce, sans entrée adverse.

7. AJUSTEMENTS

Tous les ajustements, entrant ou sortant quant au loyer, aux taxes, aux services publics et
autres items habituellement ajustés entre le Vendeur et I'Acheteur relativement a la Propriété
seront effectués au moment de la Date de Cléture.

8. DISPOSITIONS GENERALES ET FINALES

(a)
(b)
()

(d)

(f)

Le respect des dates et des délais aux présentes est une condition essentielle de
la présente offre d'achat.

La Propriété sera aux risques du Vendeur jusqu'au moment de la Date de
Cléture apres quoi, elle deviendra aux risques de I'Acheteur.

La présente Offre et la convention résultant de son acceptation seront rédigées
et interprétées conformément aux Lois de la province de Québec.

Le Vendeur et 'Acheteur reconnaissent qu'ils ont tous les deux une relation
d'agence avec Cushman & Wakefield SRI représenté par Trevor Onesi. Le
Vendeur sera responsable du paiement de la rétribution immobiliere fixée a
CINQ POURCENT (5%) du Prix de Vente quant & I'achat par I'Acheteur de la
Propriéte. Ladite rétribution sera payable a Cushman & Wakefield SRI par la
notaire au moment que I'acte de vente sera enregistré.

Le Vendeur et I'Acheteur représentent et garantissent mutuellement qu'il n'y a
pas, et qu'a la Date de Cléture, il n'y aura pas d'autres réclamations de courtage
ou de rétribution d'intermédiation ou autres honoraires similaires en relation avec
les transactions prévues aux présentes, et le Vendeur et I'Acheteur s'entendent
aux présentes pour indemniser et se tenir mutuellement quitte et exonéré contre
toutes responsabilités, codts, dommages et dépens résultant de telles
réclamations.

Tous les avis ou autres communications requis ou permis en vertu de la présente
Offre seront transmis par écrit et envoyés soit par livraison personnelle de main a
main, par courriel ou par voie postale de premiére classe, frais de poste
prépayés, ou encore par courrier recommandé, avec regu de transmission
requis, adressé a la partie, a |'adresse indiquée ci-dessous ou & toutes autres
adresses désignées de temps a autre par un avis envoyé aux autres parties, et
de la maniere indiquée dans la présente section:
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(9)

(i)

0

(k)

||I|"Eh

L'Acheteur devra payer tous les droits de mutation, la Taxe de Vente du Québec
(TVQ) et la Taxe sur les Produits et Services du Québec (TPS), les honoraires
de ses propres conseillers juridiques, les frais de publication de I'Acte de Vente
ainsi que toutes les copies afférentes.

La convention résultant de I'acceptation de la présente Offre sera au bénéfice et
liera les parties aux présentes ainsi que leurs héritiers, exécuteurs, successeurs
et leurs ayants droit respectifs.

La convention résultant de l'acceptation de la présente Offre représente Ila
compréhension et I'entente complétes et totales entre les parties aux présentes
quant a tous les points stipulés dans la présente transaction et remplace et
annule toutes les ententes antérieures, quelles soient écrites ou orales. Aucune
entente ou disposition, @ moins qu'elle soit incorporée aux présentes, ne liera les
parties aux présentes.

Si pour une raison quelconque, une section ou une disposition de la présente
Offre ou son application envers toute personne, entité ou circonstance était
reconnue comme étant invalide, non exécutoire ou contraire a toutes lois
existantes ou futures, alors le reste de la présente Offre, 'application d'une telle
section ou dispaosition envers des personnes, des entités ou circonstances autres
gue celles qui ont été reconnues comme étant invalides ou non exécutoires ne
seront alors pas affectées et chacune des sections et/ou dispositions sera
entiérement valide et exécutoire en vertu des lois applicables permises.

L'Acheteur aura le droit, avec le consentement écrit préalable du Vendeur, de
céder, transférer ou autrement faire cession de ses droits en vertu de la présente
Offre, a toute personne, firme ou corporation ou d'autre part désigner ses
mandataires pour l'achat de la Propriété, le tout conformément a la présente
Offre, sauf que nonobstant une telle cession, transfert ou autre cession,
I'Acheteur demeurera solidairement responsable du mandataire relativement aux
obligations contenues aux présentes en faveur du Vendeur.

A I'exception du fait que si la présente Offre et son acceptation prennent fin selon
les dispositions de ['Article 3(e) des présentes, dans le cas ou I'Acheteur est
dans l'impossibilité de conclure I'achat de la Propriété, selon les termes de la
présente Offre, pour toute raison autre qu'une raison attribuable au Vendeur,
alors le Dépot et tous les intéréts courus seront immédiatement perdus par
I'Acheteur et serviront de dommages-intéréts liquidés et non comme pénalité et
le Notaire de I'Acheteur devra immédiatement, sur réception d'un avis du
Vendeur, remettre lesdites sommes au Vendeur et la présente Offre et son
acceptation deviendront caduques et sans effet et aucune des parties n'aura de
recours l'une envers l'autre. Le défaut par le Vendeur de respecter l'une ou
l'autre des clauses et obligations Iui incombant en vertu de la présente Offre
d'achat permettra a l'acheteur de l'annuler et, tout Dépét alors versé par
I'Acheteur, ainsi que les intéréts courus, seront immédiatement retournés 2
I'Acheteur et, sur réception d'un avis de la part de I'Acheteur, le notaire de
I'Acheteur devra immédiatement remettre lesdites sommes a ['Acheteur sans
aucun autre avis ni délai.
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Si au Vendeur: AIRBOSS OF AMERICA CORP.
16441 Yonge Street,
Newmarket (Ontario)
L3X 2G8
Attention : Monsieur Daniel Gagnon
Daniel. Gagnon@airbossofamerica.com

Si a I'Acheteur: VILLE DE BROMONT
88 boulevard Bromont,
Bromont (Québec)
J2L 1A1
Attention : Monsieur Richard Joyal
richard.joyal@hromont.com

Copie a

Agence immobiliéere: CUSHMAN & WAKEFIELD SRI
6505, rte Transcanadienne, bureau 310
Saint-Laurent (Québec)
H4T 1S3
Attention : Monsieur Trevor Onesi
trevor.onesi@ca.cushwake.com

Tous tels avis, communications ou autres livraisons porteront la date d'envoi et
seront réputées étre données et regues, si livrés de main a main, a la date de
livraison, et si transmis par courriel, a la date de I'envoi durant un jour ouvrable
avant 14h00 ou, & défaut, le jour ouvrable suivant la date d'envoi, et si envoyé
par courrier postal, & la date de réception, tel qu'en fera foi le regu postal. Un
avis peut étre fourni par une partie ou par ses conseillers juridiques ou par son
notaire.
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(m) Le Vendeur et 'Acheteur expriment leur désir explicite a I'effet que I'entente qui
decoule de l'acceptation des présentes ainsi que tous avis, communications et
autres actes donnés ou signés en vertu des présentes soient rédigés en langue
francaise.

(n) A compter de la date d’acceptation des présentes, et tant et aussi longtemps que
L'Offre sera en vigueur, le Vendeur s'engage & ne pas vendre ou autrement
aliéner la Propriété, en tout ou en partie, en faveur de quiconque autre que
I'Acheteur, @ ne pas consentir de démembrement du droit de propriété a I'égard
de tout ou partie de celle-ci, @ ne pas consentir quelqu'autre droit, de quelque
nature que ce soit, y compris tout bail, offre d'achat, droit de premier refus ou
droit de préemption & I'égard de tout ou partie de celle-ci, et a ne pas signer
toute entente, salliciter, initier ou encourager la soumission de toute proposition
ou offre de toute personne physique ou morale, ou de toute entité ou fiducie, ni
participer a toute discussion ou négociation concernant I'une ou f'autre des
opérations ou droits prévu(e)s ci-dessus.

9. ACCEPTATION

La presente Offre est ouverte pour ['acceptation du Vendeur au plus tard & 17h00, heure, le 26
février 2020, aprés quoi, si elle n'est pas acceptée par écrit, ladite Offre sera considérée nulle,
non avenue et sans effet légal. Afin d'étre valide, 'acceptation de la présente Offre doit &tre
absolue et sans réserve, une acceptation sur une toute autre base ne sera pas valide,
nonobstant le fait qu'une telle acceptation soit substantiellement conforme & la présente Offre.
L'acceptation de la présente Offre, tel que susmentionné, sera valide uniquement lorsqu'une
copie acceptée de ladite acceptation aura été livrée au Vendeur avant ou a la date et I'heure
mentionnées ci-dessus et de |a fagon stipulée a la Section 8 ci-dessus.
7 —
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LUE ET ACCEPTEE ce \° jour du mois de i\\v\': o s 2020.
/
AIRBOSS OF AMERICA COR “
//

Par: = =)
Monsieur Pierre Geeh=Schoch

Chas Fgel
% " —
Par: —
Monsieur Daniel GAgnon Témdin  ~

—
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RECU POUR DEPOT EN FIDEICOMMIS
Le soussigné certifie avoir regu de ['Acheteur le dépat mentionné dans la présente Promesse.

Par :
Signataire autorisé Date
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