BROMONT

INSPIRE L'ACTION

AVIS PUBLIC
CONSULTATION ECRITE

PREMIER PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1037-17-2020,
MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 1037-2017,
TEL QU'AMENDE, AFIN DE MODIFIER LES USAGES PERMIS ET LES USAGES CONDITIONNELS DES
ZONES COMMERCIALES PDA3-01, PDA3-04, P6-02 ET P6-07 (BOULEVARD DE BROMONT)

AVIS est par les présentes, donné aux personnes intéressées :

Qu’'a sa séance ordinaire tenue le 9 mars 2020, le conseil municipal de la Ville de Bromont a adopté un
premier projet de reglement numéro 1037-17-2020, tel que plus amplement décrit ci-apres.

Que conformément a l'arrété ministériel numéro 2020-033 de la ministre de la Santé et des Services
sociaux, nous invitons toute personne intéressée a transmettre des questions, des observations ou des
commentaires sur ce premier projet de réglement, par écrit, a l'adresse courriel suivante
greffe@bromont.com ou a les déposer dans la boite aux lettres située prés de I'entrée de I'hotel de ville au
88, boulevard de Bromont, et ce, au plus tard le samedi 27 juin 2020.

Que ce premier projet de reglement numéro 1037-17-2020 vise a modifier les usages permis de certaines
zones commerciales du boulevard de Bromont afin de mieux définir et préciser la vocation souhaitée de
ce secteur.

Ce projet de réglement numéro 1037-17-2020 répond a l'objectif du plan d'urbanisme de renforcir la
vocation récréotouristique de la ville et de I'axe touristique du boulevard de Bromont.

Le plan ci-dessous illustre la zone visée par le projet de reglement :
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Approuve par:

Plan préparé par
Wai Lol Weng,
géomaticien

Ce projet de reglement est susceptible d’approbation référendaire.


mailto:greffe@bromont.com

Un document explicatif ainsi qu'une copie du premier projet de réglement numéro 1037-17-2020 est
disponible pour consultation sur le site web de la ville dans la méme section que cet avis public.

Donné a Bromont, ce 12¢ jour de juin 2020.

La greffiere adjointe,

Eve-Marie Préfontaine, avocate



BROMONT

INSPIRE L'ACTION

PREMIER PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1037-17-2020,
MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 1037-2017,
TEL QU'AMENDE, AFIN DE MODIFIER LES USAGES PERMIS ET LES USAGES
CONDITIONNELS DES ZONES COMMERCIALES PDA3-01, PDA3-04, P6-02 ET
P6-07 (BOULEVARD DE BROMONT)

ATTENDU QUE les membres du conseil ont recu au préalable une copie du
premier projet de réglement numéro 1037-17-2020 intitulé ; « PREMIER PROJET
DE REGLEMENT NUMERO 1037-17-2020, MODIFIANT LE REGLEMENT DE
ZONAGE NUMERO 1037-2017, TEL QU'AMENDE, AFIN DE MODIFIER LES
USAGES PERMIS ET LES USAGES CONDITIONNELS DES ZONES
COMMERCIALES PDA3-01, PDA3-04, P6-02 ET P6-07 (BOULEVARD DE
BROMONT) » ;

ATTENDU QUE le conseil municipal a adopté le reglement de zonage numéro
1037-2017 le 3 avril 2017,

ATTENDU QUE la Ville souhaite modifier les usages permis et les usages
conditionnels des zones commerciales PDA3-01, PDA3-04, P6-02 et P6-07 afin
de mieux définir et préciser la vocation souhaitée de ces zones ;

ATTENDU QU'en vertu de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme, la Ville de
Bromont peut modifier sa réglementation d'urbanisme;

ATTENDU QU'il est a propos et dans l'intérét de la Ville de Bromont et de ses
contribuables de mettre en vigueur les dispositions du présent reglement;

ATTENDU QU'un avis de motion de la présentation du présent réglement a été
donné a la séance ordinaire du conseil tenue 9 mars 2020, par monsieur le
conseiller Pierre Distilio ;

EN CONSEQUENCE, le conseil décrete par le présent réglement, ce qui suit, a
savoir :

ARTICLE 1 PREAMBULE
Le préambule fait partie intégrante du présent reglement.
ARTICLE 2 GRILLE DES SPECIFICATIONS
Les grilles des spécifications des zones PDA3-01, PDA3-04,
P6-02 et P6-07 a l'annexe C du réglement de zonage, sont

remplacées par les grilles des spécifications a lI'annexe A du
présent reglement pour en faire partie intégrante.



ARTICLE 3

ARTICLE 4

ARTICLE 5

DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES

Au Chapitre 22.1, ajouter a la suite de 'article 244.10, la section
et article suivant :

SECTION 2 : ZONE PDA3-04

244.11 HEBERGEMENT D'ENVERGURE

Dans la zone PDA3-04, l'usage « Hébergement d'envergure »
peut étre exercé dans plus d'un batiment principal sur le méme
terrain.

CONTINGENTEMENT DES USAGES

L'article 59 est abrogé et est remplacé par l'article suivant :

59. CONTINGENTEMENT DES USAGES DANS LA ZONE
PDA3-04

Dans la zone PDA3-04, 'usage « Hébergement d'envergure » est
contingenté a 2 établissements.

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement entrera en vigueur conformément a la loi.

LOUIS VILLENEUVE, MAIRE

CATHERINE NADEAU, GREFFIERE
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GRILLE DES SPECIFICATIONS Zone PDA3-01

- Vente au détail
Marché public extérieur c

Vente au détail de biens courants P
Vente au détail de cannabis [

- Services courants

Ecole privée spécialisée c

Fabrication artisanale de produits alimentaires

Service de réparation et d'entretien

Services personnels

C
P
Soins de santé c
Vente et services animaliers P

Bureaux P

Bar, boite de nuit et discothéque P
Etablissement de conférences et d'événements

Etablissement de divertissement
Hébergement moyen

Hébergement d'envergure

Microbrasserie et microdistillerie

Restaurant avec service au volant

Restaurant sans service au volant
Salle de réception

slo|=o|=|o|o]|n

Etablissement commercial de loisirs

Etablissement sportif extérieur

Etablissement sportif intérieur
Parc aquatique

Parc d'amusement et d'attraction
Spa

- Services et vente de véhicules
Poste d'essence I [ ] I I I I I l I I I
GROUPE PUBLIC ET INSTITUTION

Service public municipal | P ] l | | | l [ | I I
GROUPE CONSERVATION

Aire protégée | P ] l | | | l [ | | |

alo|lo|=|=|n

DIMENSIONS
Superficie minimale (m?)
Frontage minimal (m)
Profondeur minimale (m)

SERVICES REQUIS

MARGES D'IMPLANTATION
Avant minimale (m)

Latérale minimale (m)
Latérales totales minimales (m)
Arriére minimale (m)
DIMENSIONS

Hauteur minimale (étage)
Hauteur maximale (étage) 3
Hauteur maximale (m) 15
Superficie d'implantation minimale (m?2) 150
Superficie d'implantation maximale (m?) 1500

BATIMENT PRINCIPAL

Largeur minimale (m) 10
QCCUPATION

Logement/ Batiment minimal
Logement/ Batiment maximal
CES : Espace bati / Terrain maximal
Espace naturel / Terrain minimal

RAPPORT

Une étude de circulation et une approbation du Ministére sont requises pour laménagement de tout nouvel acces sur le boulevard de
Bromont.

Projet encadré par un plan d’ensemble autorisé par le conseil. Toute modification au plan d'ensemble doit étre approuvée par une résolution
du conseil municipal. La demande de modification peut viser qu'un seul lot et hon I'ensemble du plan d'ensemble.

L'usage "Poste d'essence" est contingenté a trois établissements dans l'aire de paysage.

DISPOSITIONS SPECIALES

Réglement 1037-09-2019, 18 juin 2019
Projet 1037-17-2020
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GRILLE DES SPECIFICATIONS Zone PDA3-04

- Vente au détail
Vente au détail de biens courants P

Vente au détail de produits d'épicerie et de
I'alimentation

- Services courants

Ecole privée spécialisée [

Fabrication artisanale de produits alimentaires

Garderie

Résidence supervisée

Résidence supervisée d'envergure
Service de réparation et d'entretien

Services personnels

Soins de santé

o|v|®|o|n]|o|n

Vente et services animaliers

Bureaux

o

Etablissement financier P

Bar, boite de nuit et discothéque c

Etablissement de conférences et ¢'événements

Etablissement de divertissement c
Hébergement moyen
Hébergement d'envergure P

o

Microbrasserie et microdistillerie

Restaurant avec service au volant

Restaurant sans service au volant

o|lo|o|®

Salle de réception

Etablissement commercial de loisirs
Etablissement sportif extérieur

Etablissement sportif intérieur
Spa

- Services et vente de véhicules
Poste d'essence I C l l l I I l l I I I
GROUPE PUBLIC ET INSTITUTION
Hépital et centre d'hébergement P

ole|=|=

Service public municipal P
GROUPE CONSERVATION

pir protégée [+ 1 T T T T T T T T 1

DIMENSIONS
Superficie minimale (m?)
Frontage minimal (m)
Profondeur minimale (m)
SERVICES REQUIS

MARGES D'IMPLANTATION
Avant minimale (m)

Latérale minimale (m)

Latérales totales minimales (m)
Arriére minimale (m)
DIMENSIONS

Hauteur minimale {étage)
Hauteur maximale (étage) 2 4
Hauteur maximale (m) 15 17
Superficie d'implantation minimale (m?) 150 150
Superficie d'implantation maximale (m?) 1500 1500

BATIMENT PRINCIPAL

Largeur minimale (m) 10 10

OCCUPATION

Logement / Batiment minimal
Logement / Batiment maximal
CES : Espace bati / Terrain maximal 0,4 04
Espace naturel / Terrain minimal

RAPPORT

Une étude de circulation et une approbation du Ministére sont requises pour 'aménagement de tout nouvel accés sur le boulevard de Bromont.
L'usage "Poste d'essence" est contingenté a trois établissements dans l'aire de paysage.

Pour lusage "Hébergement d'envergure”, Iétablissement peut occuper plus d'un batiment principal sur le méme terrain malgré le paragraphe 4
de l'article 35 et malgré l'article 62 du réglement de zonage. Voir article 244.11

L'usage "hébergement d'envergure” est contingenté a 2 établissements dans la zone PDA3-04. Voir article 60.1.

DISPOSITIONS SPECIALES

Projet 1037-17-2020
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GRILLE DES SPECIFICATIONS Zone P6-02

- Vente au détail
Marché public extérieur

Pharmacie P

Vente au détail de biens courants P

Vente au détail de boissons alcoolisées, de vins
et de spiritueux

Vente au détail de cannabis P
Vente au détail de produits d'épicerie et de
I'alimentation

- Services courants

Ecole privée spécialisée 4
Fabrication artisanale de produits alimentaires

Garderie

Service de réparation et d'entretien

Services personnels

Soins de santé

o|lw|e|e|o

Vente et services animaliers

USAGES

Bureaux
Etablissement financier

|

Bar, boite de nuit et discotheque

Etablissement de divertissement

Microbrasserie et microdistillerie

Restaurant avec service au volant

2 KoY KoY K} Ks)

Restaurant sans service au volant

Espace public d'exposition
Etablissement commercial de loisirs

Etablissement sportif extérieur

o|le|n]|®

Etablissement sportif intérieur

Atelier d'artisan léger 4
'GROUPE PUBLIC ET INSTITUTION
Bureau de poste
Centre de réadaptation P

DIMENSIONS
Superficie minimale {m2)
Frontage minimal (m)
Profondeur minimale (m)
SERVICES REQUIS

TERRAIN

-

<{

o

()

é Latérale minimale (m)

AWl L atérales totales minimales (m)

L=l Arriere minimale (m)

E DIMENSIONS

E Hauteur minimale (étage)

<E Hauteur maximale (étage) 2

2l Hauteur maximale (m) 15
Superficie d'implantation minimale (m?) 100
Superficie dimplantation maximale (m2) 8000
Largeur minimale (m) 10

OCCUPATION

Logement / Batiment minimal
Logement / Batiment maximal
CES : Espace bati / Terrain maximal 0,4
Espace naturel / Terrain minimal

RAPPORT

Une étude de circulation et une approbation du Ministére sont requises pour I'aménagement de tout nouvel accés sur une voie publique.
Les batiments en structure contigués ou jumelées peuvent étre autorisés dans la zone s'ils visent des établissements distincts et qu'ils ont
fait I'objet d'une résolution en vertu du Réglement sur les PIIA.

DISPOSITIONS
SPECIALES

Réglement 1037-09-2019, 18 juin 2019

Projet 1037-17-2020
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GRILLE DES SPECIFICATIONS

- Vente au détail

Marché public extérieur c
Pharmacie P
Vente au détail de biens courants P
Vente au détail de boissons alcoolisées, de vins =
et de spiritueux

Vente au détail de cannabis P
Vente au détail de produits d'épicerie et de = i
I'alimentation

- Services courants

Ecole privée spécialisée c
Fabrication artisanale de produits alimentaires o
Garderie C
Service de réparation et d’entretien c
Services personnels P
Soins de santé P
Vente et services animaliers C
Bureaux P
Etablissement financier P
Etablissement de divertissement C
Microbrasserie et microdistillerie C
Restaurant sans service au volant P
Espace public d'exposition P
Etablissement commercial de loisirs [4
Etablissement sportif extérieur P
Etablissement sportif intérieur P
Atelier d'artisan léger €
'GROUPE PUBLIC ET INSTITUTION

Bureau de poste P

DIMENSIONS
Superficie minimale (m?)

Frontage minimal (m)

Profondeur minimale {m)

SERVICES REQUIS

TERRAIN

MARGES D'IMPLANTATION
Avant minimale (m)

Latérale minimale (m)

Latérales totales minimales (m)

Arriere minimale (m)
DIMENSIONS

Hauteur minimale (étage)

BATIMENT PRINCIPAL

Hauteur maximale (étage) 2 2
Hauteur maximale {m) 15 15
Superficie d'implantation minimale (m?2) 100 100
Superficie d'implantation maximale (m2) 1500 5000
Largeur minimale (m) 10 10

OCCUPATION

Logement / Batiment minimal

Logement / Batiment maximal

CES : Espace bati / Terrain maximal

RAPPORT

0,4

0,4

Espace naturel / Terrain minimal

DISPOSITIONS SPECIALES

Reglement 1037-09-2019, 18 juin 2019

Projet 1037-17-2020

Une étude de circulation est requise pour 'aménagement de tout nouvel accés sur une voie publique.




DOCUMENT EXPLICATIF

PREMIER PROJET DE REGLEMENT NUMEROI 1037-17-2020,
MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 1037-2017,
TEL QU'AMENDE, AFIN DE MODIFIER LES USAGES PERMIS ET
LES USAGES CONDITIONNELS DES ZONES COMMERCIALES
PDA3-01, PDA3-04, P6-02 ET P6-07 (BOULEVARD DE BROMONT)

JUIN 2020




SECTEURS TOUCHES

Ce projet de reglement de zonage vise a modifier les usages

permis dans 4 zones commerciales :

1. Le Carrefour Champétre (PDA3-01);

2. Le boulevard de Bromont entre la rue Bleury et la Place West
Shefford (PDA3-04);

3. Le centre commercial Place West Shefford (P6-02);
4. Le centre commercial Les Sommets Bromont (P6-07).

BROM’\IT
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PLAN DES ZONES

BROMONT
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CARREFOUR CHAMPETRE (PDA3-01)

Les usages suivants seront permis :

1. Fabrication artisanale de produits alimentaires;
2. Services personnels (coiffure, soins esthétiques, etc.);
3. Microbrasserie et microdistillerie.




LE BOULEVARD DE BROMONT ENTRE LA RUE BLEURY ET

LA PLACE WEST SHEFFORD (PDA3-04);

L es usages suivants seront permis :

1. Fabrication artisanale de produits alimentaires;

2. Service de réparation et d'entretien (excluant I'entretien et la
réparation de la machinerie industrielle, des véhicules ou des
articles motorisés);

. Vente et services animaliers:
Etablissement financier:

5. Hébergement 10 chambres et plus, maximum 4 étages et
superficie maximale au sol de 2 000 m?;

6. Microbrasserie et microdistillerie;
7. Etablissement commercial de loisirs.

> W




LE CENTRE COMMERCIAL PLACE WEST SHEFFORD (P6-02)

Les usages suivants seront permis :

1. Vente au détaill de boissons alcoolisées, de vins et de
spiritueux;

2. Service de réparation et d'entretien (excluant I'entretien et la

réparation de la machinerie industrielle, des véhicules ou des
articles motorisés);

3. Vente et services animaliers.

L'usage « Etablissement financier » ne sera plus limité a un
établissement dans la zone. BROMONT
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LE CENTRE COMMERCIAL LES SOMMETS BROMONT
(P6-07).

L'usage « Etablissement financier » ne sera plus limité a un
établissement dans la zone.

>




PROCESSUS D'ADOPTION

Etapes a venir:

« Adoption du second projet de reglement;

« Avis public: approbation référendaire du second projet de
reglement;

« Si aucune opposition, adoption finale du reglement;
« Approbation par la MRC de Brome-Missisquoi;
» Entrée en vigueur du reglement.
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