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L'habitation a Bromont,
quelques données clés
(2025)



La croissance démographique projetée par I'ISQ

Selon son plus récent scénario de référence
publié¢ en 2024, I'ISQ prévoit une croissance
importante a Bromont entre 2021 et 2041.

Il est projeté que la ville passera de 5 141 a 8 057
menages pour cette période, représentant une
croissance projetée de 57% et une croissance de
2 916.

Source : 1SQ, (2025)
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La croissance démographique projetée par I'ISQ

Selon les grands groupes d'age

Part projetée des ménages selon I'age, 2021 a 2041, Bromont

Avec la croissance anticipée des 75 ans et plus d'ici 2041
(voir le tableau ci-joint), les besoins en logements pour Croissance 2021-2041 Part de la croissance
personnes agees augmenteront.

75 ans + 1368 47%

Selon I'ISQ, ce groupe d'age devrait representer 47% de la
croissance prévue dans la ville en raison du 55374 ans 963 33%
vieillissement des ménages.

35 a 54 ans 271 9%
Une croissance importante est aussi prévue chez les 55 a
252a34ans 285 10%
74 ans.
15a 24 ans 29 1%
Total 2916 100%

Source : 1SQ, (2025)



Les caracteéristiques des logements

Taille des logements, 2021, Bromont

r

m 1 chambre a coucher

m 2 chambres a coucher

m 3 chambres a coucher

® 4 chambres a coucher
ou plus

* Les autres types de logement comprennent les logements accessoires et les maisons mobiles

Source : Statistique Canada, (2022)

Typologie des logements, 2021, Bromont

2%

m Maison unifamiliale
isolée

= Maison jumelée ou en
rangee

= Appartement de moins
de cinqg étages

= Autres types de
logement*



Les caractéristiques des logements

Au plus récent réle d'évaluation triennal, les unités
dans des immeubles multilocatifs (2 logements et plus)
représentent seulement 5,8% des logements de
Bromont.

Les maisons unifamiliales comptent pour 63,6% des

logements, et les unités en copropriétés pour 30% des
logements.

Source : Bromont, Role triennal d'évaluation 2023-2025

Répartition des logements selon le type de batiment, Bromont, 2021

Nombre de
logements

Pourcentage

4

logements | Copropriétés | Autres
et plus

1 2a3
logement | logements




La construction résidentielle

Unités de mises en chantier résidentielles, 2014 a 2024,
La moyenne annuelle de mise en chantier de 2014 a 2024 Bromont

est de 196 unités. 400 374
350 319

En 2021, 374 unités résidentielles ont été mises en chantier, ce

qui représente le nombre le plus élevé que la ville ait connu 300 o7

depuis 10 ans. La ville avait connu une augmentation similaire 250

en 2019, mais il faut remonter a 2010 pour observer un 200

nombre de mise en chantier comparable. 150 124 208

Entre 2015 et 2022, la construction d'appartement ont dominé e 64

les mises en chantier résidentielles. Depuis 2022, les mises en 50 J ‘ J ‘ I

chantier ont chuté de maniere considérable et Ccest 0 1 m .

principalement des maisons individuelles qui se construisent. 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Individuels I jumelés et en rangée

I Appartements —e—Total

Source : SCHL, (2025)
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L'acces a la propriete

« Alalumiére des revenus des ménages ainsi que du prix des propriétés dans la Ville, les familles voulant accéder 3 la propriété
avaient été identifiées comme une clientele prioritaire lors de la démarche avec le Comité en 2023.

* Lamise a jour des données sur le prix de vente des maisons démontre que l'accés a la propriété est, plus que jamais, un
enjeu dans la ville, ou le revenu médian des ménages en 2020 était de 100 000$ par année.

Selon le portrait de I’habitation réalisé pour la Ville en 2022 Mise a jour en 2025 dans le cadre de la démarche actuelle

Revenu annuel

. _— i . o Revenu annuel
Prix médian de vente, Bromont, 2021-22 recomrrw:rlnrgg"! Prix médian de vente, Bromont, 2024 Al R
Copropriété : 471 250% 112 596 $ Copropriété : 495 000 $ t t 125 121%
Maison unifamiliale : 580 500% 130 262 % Maison unifamiliale: 731 250 $ t t 178 187%

* Note 1 : En considérant un taux d'effort de 30%
g  ** Note 2: Sur la base de taux hypothécaire fixe sur 5 ans a 5%, une mise de fonds de 10% avec un amortissement sur 25 ans. Incluant les taxes et frais de services.

Source : Centris, consulté le 24 octobre 2022 ; Centris, consulté le 12 mars 2025 @


https://www.centris.ca/fr/outils/statistiques-immobilieres/province-de-quebec/bromont?uc=1
https://www.centris.ca/fr/outils/statistiques-immobilieres/province-de-quebec/bromont?uc=1

Le mode d'occupation des ménages

Au Québec, la tendance était a 'augmentation du taux Part des ménages locataires et propriétaires, 2011 a
c sz ; s 2021, Bromont

de propriété, et ce, depuis de nombreuses annees. Or,

selon le plus récent Panorama des régions du Québec,

publié par I'ISQ, ce taux est a la baisse pour la premiere 81% W 700 ..

fois depuis 1971 au Québec.

Le graphique ci-joint démontre que Bromont n'échappe

pas a cette tendance avec un taux de propriétaires qui

a reculé de 5% sur une période de 10 ans (2011 a

2021) 24%
En raison du prix croissant des propriétés a Bromont,

les ménages ont tendance a rester plus longtemps sur Propriétaire Locataire
le marché de la location, ce qui fait augmenter la m2011 2016 m2021
demande pour des logements locatifs.

Source : Statistique Canada, (2022)
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Les ménages avec un taux d’'effort éleve

Le taux d'effort est un indicateur de I'abordabilité du
logement. Lorsqu'un ménage dépense 30% ou plus de
son revenu brut annuel aux frais de logement, il est
considéré comme ayant un taux d'effort éleve.

- A Bromont en 2021, 560 ménages dépensaient
30% ou plus de leurs revenus en frais de
logement

Source : Statistique Canada, (2022)

des ménages locataires dépensaient
30% ou plus de leurs revenus en
frais de logement

des ménages propriétaires
dépensaient 30% ou plus de leurs
revenus en frais de logement
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Les ménages avec des besoins impeérieux en

matiere de logement

On dit d'un ménage qu'il éprouve des besoins
impérieux en matiére de logement si son habitation
n'est pas conforme a au moins une des normes
d'acceptabilité (qualité, taille ou abordabilité) et si le
colt des logements acceptables sur le marché local

correspond a 30% ou plus de son revenu avant impot.

- A Bromont en 2021, 45 ménages avaient des
besoins impérieux en matiére de logement.

Source : Statistique Canada, (2022)

3,7%

0%

des ménages locataires avaient des
besoins impérieux en matiere de
logement (n=45)

des ménages propriétaires avaient
des besoins impérieux en matiere
de logement
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Le logement hors marché a Bromont

et territoires comparables

Les logements hors marché sont détenus par un organisme Part des logements hors marché dans le parc immobilier, Bromont et
public ou communautaire comme un office d’habitation, un OSBL, territoires comparables
une coopérative d’habitation ou une fiducie d'utilité sociale. 10,0%
L'abordabilité pour la personne qui l'occupe est plus susceptible 9,0%
d'étre pérenne dans le temps, puisque le prix du loyer est moins 5 0%
sujet a la pression de l'offre et la demande. ’

70% = = = = = = = = = === = —
Les pays de I'OCDE ont habituellement 7% de leur parc immobilier 6.0% SR el IR
qui est hors marché. Le Canada, pour sa part, tire derriere avec
3,8%. >0%

4,0%

A Bromont, seulement 71 logements de I'OH répondent & cette
définition sur le parc immobilier global de la Ville (évalué a 7 060
logements), ce qui représente environ 1% du parc immobilier.

3,0%

2,0%

1,0%

Ceci est également inférieur a la part de logements hors marché

) . P - R 0,0%
d’autres villes de I'Estrie ainsi que la région elle-méme. ’

Canada Québec Estrie Granby Cowansville Bromont

©
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Principaux enjeux en habitation

Croissance rapide du nombre de ménages
« Hausse de 57 % de ménages d'ici 2041 (+2 916 ménages), ce qui exercera une forte pression sur le parc immobilier actuel

Vieillissement marqué de la population
« 47 % de la croissance des ménages viendra des 75 ans et plus
« Hausse attendue des besoins en logements adaptés aux personnes ageées (accessibilité, services, etc.)

Acces difficile a la propriété
« Le prix élevé des propriétés a Bromont rend difficile 'accés a la propriété pour les ménages, malgré un revenu médian élevé

Tension sur le marché locatif
« Peu de logements locatifs disponibles
« Faible part de logements hors marché (1 % du parc), bien en dessous des standards internationaux

Problémes d’abordabilité pour certains ménages
« 560 ménages ont un taux d'effort élevé (30 % ou plus de leurs revenus consacrés au logement)
« 45 ménages locataires vivent avec des besoins impérieux (logement inadéquat et trop colteux)

Ralentissement des mises en chantier
« Depuis 2022, les mises en chantier résidentielle sont en baisse avec seulement 64 unités construites en 2024, dont la majorité
sont des maisons unifamiliales






L'abordabilité

Selon le taux d'effort des ménages et les catégories de HART

Le tableau ci-dessous permet de visualiser les proportions de ménages selon différentes catégories de revenus. Ces
catégories de revenus sont déterminées selon les seuils du revenu médian des ménages dans la MRC de Brome-

Missisquoi, qui est de 71 500%.

Le tableau indique, a droite, les intervalles de loyers abordables selon les différentes catégories de revenus des ménages.
A Bromont, 10% des ménages ont un faible ou un trés faible revenu et devraient habiter dans un logement colGtant moins

de 894% par mois.

Environ 55% des ménages a Bromont ont un revenu élevé (85 800$ et plus) et peuvent se payer un logement a un prix
supérieur a 2 146$ par mois sans dépenser plus de 30% de leurs revenus en frais de logement.

Catégorie de revenu Seuil % Seuils selon le RM Mensualité abordable

Revenu treés faible 20 % et moins du RM 14 300% et moins 358% et moins

Revenu faible 20-50 % du RM 14300$a 35750 % 358% a 894% 8%

Revenu modéré 50-80 % du RM 35 750% a 57 200% 894% 3 1 430% 16%

Revenu moyen 80-120 % du RM 57 200% a 85 800% 1430$a2146% 19%

Revenu élevé 120 % et plus du RM 85 800% et plus 2 146% et plus 55%
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L'abordabilité

Selon l'accés a certains types de logements

Ce tableau ci-joint présente une estimation du nombre de ménages qui ont accés a différents types de logements selon leur
revenu. Il indique aussi quels loyers sont considérés abordables pour chaque groupe, ainsi que la part de ménages concernés a
Bromont, mais aussi dans Brome-Missisquoi et au Québec considérant que des nouveaux ménages de l'extérieur pourraient

venir s'installer dans la ville.

Ménages admissibles a un logement social : Les ménages qui ont un revenu admissible pour habiter dans un logement social

selon les plafonds de revenus déterminant les besoins impérieux de la SHQ (4 personnes et moins).

Ménages dans I'entre deux : Les ménages qui ne sont pas admissibles a un logement social et qui n‘ont pas le revenu annuel

pour s'acheter une propriété aux prix médian de 2024.

Ménages ayant accés a la propriété : Les ménages qui ont le revenu nécessaire pour entrer sur le marché de la propriété
selon les prix médian des copropriétés en 2024

Ménages ayant accés a un logement
social

Ménages dans I'entre deux

Ménages ayant acceés a la propriété

Intervalles de revenus

45000 $ et moins

Intervalles de loyers

abordables

1125 $ et moins

% de ménages -
Bromont

% de ménages -
Brome-Missisquoi

% de ménages -
Province du Québec

45000 % a 125000 $

1125$a3125%

46%

51%

50%

125000 $ et plus

3125$% et plus

38%

21%

22%




L'abordabilité vs les prix sur le marché du neuf

A titre d’exercice comparatif, voici maintenant combien se louent certains appartements neufs & Bromont :

1 chambre / 752 pi?
1 550% par mois

ORGANISATION
DUPUIS

31/2A LOUER

e cour T

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Situé au ler étage avec vue sur le Golf ¢
Service Internet & cable inclus
Un espace de stationnement au garage - w
Entrée sécuriseé / caméras de surveillance / intercom
Balayeuse centrale incluse / Chute a déchets + ascenseur Q.
Cuisine avec grand comptoir de quartz haut de gamme

Thermopompe murale Energy Star et échangeur d'air (VRC) %
RVEZ EvisiTE [N y
® 438-507-7807 Q’@

17

2 chambres / 1 022 pi? 3 chambres / 1 450 pi2
2 075$ par mois (rue de 2 200$ par mois (rue du

I'aigle) ‘Galet)

o



https://www.facebook.com/marketplace/item/3932936753588476/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%7B%22qid%22%3A%22-9058634403426013210%22%2C%22mf_story_key%22%3A%229671003219658388%22%2C%22commerce_rank_obj%22%3A%22%7B%5C%22target_id%5C%22%3A9671003219658388%2C%5C%22target_type%5C%22%3A0%2C%5C%22primary_position%5C%22%3A67%2C%5C%22ranking_signature%5C%22%3A2894031940340708497%2C%5C%22commerce_channel%5C%22%3A504%2C%5C%22value%5C%22%3A0.00058966874007365%2C%5C%22candidate_retrieval_source_map%5C%22%3A%7B%5C%229671003219658388%5C%22%3A204%7D%7D%22%7D
https://www.facebook.com/marketplace/item/1306614303751923/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%7B%22qid%22%3A%22-9058634953318584808%22%2C%22mf_story_key%22%3A%229511425908935638%22%2C%22commerce_rank_obj%22%3A%22%7B%5C%22target_id%5C%22%3A9511425908935638%2C%5C%22target_type%5C%22%3A0%2C%5C%22primary_position%5C%22%3A21%2C%5C%22ranking_signature%5C%22%3A2894031940340708497%2C%5C%22commerce_channel%5C%22%3A504%2C%5C%22value%5C%22%3A0.0018180852889571%2C%5C%22candidate_retrieval_source_map%5C%22%3A%7B%5C%229511425908935638%5C%22%3A204%7D%7D%22%7D
https://www.facebook.com/marketplace/item/698357035929788/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%7B%22qid%22%3A%22-9058393266788654202%22%2C%22mf_story_key%22%3A%229701618379950899%22%2C%22commerce_rank_obj%22%3A%22%7B%5C%22target_id%5C%22%3A9701618379950899%2C%5C%22target_type%5C%22%3A0%2C%5C%22primary_position%5C%22%3A100%2C%5C%22ranking_signature%5C%22%3A8827332841310176519%2C%5C%22commerce_channel%5C%22%3A504%2C%5C%22value%5C%22%3A2.0471649351298e-5%2C%5C%22candidate_retrieval_source_map%5C%22%3A%7B%5C%229701618379950899%5C%22%3A204%7D%7D%22%7D

L'abordabilité vs les prix sur le marché de l'usage

A titre d’exercice comparatif, voici maintenant combien se louent certains appartements usagés a Bromont :

1 chambre / N/A pi? 2 chambres / 880 pi? 3 chambres / 900 pi2
780% par mois (rue 1 350$ par mois (rue 1 550% par mois (rue
Wolfe) - Bonaenture) Sherbrooke

A APPARTEMEN
N

T E——
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https://www.facebook.com/marketplace/item/1231515331322595/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%7B%22qid%22%3A%22-9058634953318584808%22%2C%22mf_story_key%22%3A%228162352857216910%22%2C%22commerce_rank_obj%22%3A%22%7B%5C%22target_id%5C%22%3A8162352857216910%2C%5C%22target_type%5C%22%3A0%2C%5C%22primary_position%5C%22%3A1%2C%5C%22ranking_signature%5C%22%3A2894031940340708497%2C%5C%22commerce_channel%5C%22%3A504%2C%5C%22value%5C%22%3A0.0038175129988236%2C%5C%22candidate_retrieval_source_map%5C%22%3A%7B%5C%228162352857216910%5C%22%3A204%7D%7D%22%7D
https://www.facebook.com/marketplace/item/619291421150620/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%7B%22qid%22%3A%22-9058634953318584808%22%2C%22mf_story_key%22%3A%229600545613347492%22%2C%22commerce_rank_obj%22%3A%22%7B%5C%22target_id%5C%22%3A9600545613347492%2C%5C%22target_type%5C%22%3A0%2C%5C%22primary_position%5C%22%3A27%2C%5C%22ranking_signature%5C%22%3A2894031940340708497%2C%5C%22commerce_channel%5C%22%3A504%2C%5C%22value%5C%22%3A0.0015472865201835%2C%5C%22candidate_retrieval_source_map%5C%22%3A%7B%5C%229600545613347492%5C%22%3A204%7D%7D%22%7D
https://www.facebook.com/marketplace/item/29708676965442641/?ref=category_feed&referral_code=undefined&referral_story_type=listing&tracking=%7B%22qid%22%3A%22-9058634541023544397%22%2C%22mf_story_key%22%3A%229754423164650114%22%2C%22commerce_rank_obj%22%3A%22%7B%5C%22target_id%5C%22%3A9754423164650114%2C%5C%22target_type%5C%22%3A0%2C%5C%22primary_position%5C%22%3A39%2C%5C%22ranking_signature%5C%22%3A2894031940340708497%2C%5C%22commerce_channel%5C%22%3A504%2C%5C%22value%5C%22%3A0.0011273815062878%2C%5C%22candidate_retrieval_source_map%5C%22%3A%7B%5C%229754423164650114%5C%22%3A204%7D%7D%22%7D
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L'attraction et la rétention de la main d’ceuvre (1/2)

Et 'enjeu des ménages dans l'entre-deux

* Par exemple, un technologue vivant seul, avec un salaire type de
54 600$%, ne devrait pas consacrer plus de 1 365 $ par mois pour
se loger.

* (estinsuffisant pour s'y payer un logement locatif (par exemple :
un loyer neuf d'une chambre qui se loue a 1 650 $ par mois) ou
accéder a la propriété a moins de consacrer plus de 30% de son
revenu pour se loger.

* Ce ménage n'est pas non plus admissible a un logement social.

'Tiré des entrevues semi-dirigées avec des employeurs Bromontois en 2022.

Des exemples de ménages bromontois et leurs revenus

Un employé de soutien a
(23 $/h)’

Technologue, vivant seul,
revenu type (30$/h) 1

Revenu
annuel

41 860 $

Loyer
maximal
recommandé

54 600 $

1365%
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Le parc immobilier est caractérisé par une faible proportion de
logements locatifs.

Les rares logements qui sont annoncés sont offerts a des prix trop
élevés pour la majorité des travailleurs des commerces, services et
entreprises de Bromont.

Les loyers et les prix des logements bromontois poussent un grand
nombre de ménages a chercher ailleurs pour se loger. Parmi les
personnes qui travaillent a Bromont, seulement 23,4% y
habitaient en 2021. Par comparaison c'est 42,5 % a Cowansville,
50,3 a Sutton et 66,8% a Granby.

Ce phénoméne pose un enjeu pour la recherche et la rétention
de la main-d'ceuvre par les commerces et les entreprises de
Bromont.

L'attraction et la rétention de la main d’ceuvre (2/2)

Proportion de la population active qui habite un autre lieu que celui de
son emploi

% qui
Nb de habitent a
travailleurs I'extérieur du
lieu travail
Bromont 5350 76,6%
Cowansville 6 200 57,5%
Sutton 945 49, 7%
Granby 25200 33,2%




Rappel des orientations du
comité ad hoc (2023)
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Le Comité ad hoc sur le logement abordable

La Ville de Bromont a entrepris la révision de son plan d'urbanisme (PU) et de ses reglements a la fin de 'année
2022. Le conseil municipal a ciblé I'nabitation et le logement abordable comme une des cing grandes thématiques
maitresses de cette révision.

Afin de l'aider a préciser les objectifs a inclure au PU en matiére de logement abordable et de répondre a la crise du
logement qui sévit a I'échelle du pays, en 2023, la Ville de Bromont a créé un comité ad hoc sur le logement
abordable. Ce comité est formé de représentants de divers secteurs de la vie bromontoise (secteur commercial,
communautaire, industriel, immobilier, industriel, touristique, etc.).

Le Comité a identifié que les logements abordables devraient étre créés pour l'une ou l'autre de ces clientéles :

* Les familles voulant accéder a la propriété ;
* Les personnes ageées;

* Les travailleurs a revenu moyen ou modeste.
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Définition de I'abordabilité

Selon le taux d'effort des ménages

Lors des démarches avec le Comité au cours de I'année 2023, il a
été identifié que :

* L'abordabilité peut se définir comme un taux d'effort de
30 % ou moins du revenu avant impot du ménage.

* Leslogements abordables pourront étre réalisés par les
secteurs privés, publics et sans but lucratif.

* lls pourrontinclure tous les modes d'occupation : logements
locatifs ou pour propriétaire-occupant, coopératives
d’habitation ou logements permanents ou temporaires.

* Leslogements proposés devront garantir 'abordabilité de
facon pérenne, c'est-a-dire a long terme (25 ans ou plus, ou
selon les modalités des programmes gouvernementaux
disponibles).
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