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Crédits

Le mandat

La Ville de Bromont souhaite impliquer sa population et ses partenaires
enamont de larévision de son Plan d’Urbanisme et |'élaboration d’une
nouvelle Politique surl’habitation, des mandats initiés ala demande du
conseil municipal 2021-2025.

Une démarche de participation publique a été entamée al’automne
2025 surlathématique de I'habitation.

La Ville s’est adjoint des services professionnels de firmes spécialisées
en participation publique et en urbanisme.

A propos de I’Atelier Urbain

L’Atelier Urbain est une firme d’aménagement, d’urbanisme
et de facilitation qui se démarque par son avant-gardisme
dansl’intégration des meilleures pratiques.

L’Atelier Urbain se définit comme un catalyseur collectif.
Par'organisation de démarches collaboratives, son approche vise a
rassembler les différentes parties prenantes impliquées dans un projet
autour d’une vision partagée.

Les facilitateurs et facilitatrices de la firme se positionnent comme des
personnes neutres et encouragent les individus a s’exprimer, tout en
guidant le groupe dans le développement de solutions partagées.

A propos de JFLV urbanisme et environnement

JFLV est une firme de consultants d’expérience spécialisée en urbanisme
et enenvironnement mandatee pour élaborerla Politique sur ’habitation.

JFLV accompagne des clients publics ou privés dans la planification et
laréalisation de leur vision territoriale. Que ce soit pour des portraits

et diagnostics du territoire, pour des conseils stratégiques oudela
gestion et de'accompagnement de projets, la firme s’efforce toujours
de répondre aux besoins de ses clients en proposant des solutions
innovantes.
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Démarche

Les objectifs

S’informer surla
planification du Plan

-I d’urbanisme et la future
Politique d’habitation

Echanger sur le portrait
2 actuel et futur de
I’habitation a Bromont

Les activites de consultation

L\ )

* 50 participant.e.s
EN PERSONNE

37 participant.e.s

Forum de I’habitation

En personne: 20 septembre 2025,13h30a16 h 30,
Centre communautaire de Bromont

Parcours informatif et participatif composé de plusieurs kiosques
thématiques, ou les participants ont pu échanger avec des professionnels de
la Ville et des experts surplace.

Enligne: Du 22 septembre au 10 octobre 2025

=L Version en ligne du Forum sous forme de questionnaire, reprenant les
principales notions abordées lors de I'événement en présentiel.
Dialoguer sur les approches H
3 et des pistes d’action quant
aleur volonte d’accueillir du Atelier avec les promoteurs et partenaires sociaux en habitation
logement abordable surle a 2
territoire et pour continuer a 20 septembre 2025, 9 ha12h, Centre communautaire de Bromont
acréer des milieux de vie . . . . L .
en adéquation avec les a Atelier collaboratif surles enjeux et les solutions relatives ala construction de

besoins des Bromontois(es)

7 participant.e.s

logements abordables et au développement urbain durable a Bromont.

Atelier avec les promoteurs immobiliers et entrepreneurs
locaux

LeS pUbliCS Cibles 20 septembre 2025,9ha12h, Hotel de ville de Bromont

000 Atelier de discussion sur les clienteles prioritaires a loger, I'abordabilité du
o0 i | ment a Bromont et | ist lutions en matiére d’habitation.

savan Grand public ‘ ogement & Bromont et les pistes de solutions en matiére d’habitatio
00 Partenaires Entretiens ciblés avec les commerces et les industries

(groupes et organismes,
promoteursimmobiliers,
entreprises, commergants et
industries)

19 participant.e.s

Début octobre ala mi-novembre 2025

Entretiens pour comprendre les défis des entreprises liés aulogement a
Bromont et discuter des pistes de solutions.



Participation

Presde 140
personnes ont pris
part aux activites
participatives

+ 9 2 Personnes consultées en personne
4 6 Personnes consultées enligne

Activités participatives différentes
5 réalisées

7 Types de publics cibles consultés

e Résidents

o Commercgants

e Entreprisesindustrielles

e Partenaires communautaires

e Organisations du milieu agricole

e Partenairesinstitutionnels

e Acteurs dudéveloppement résidentiel

Soucieuse de refléter la pluralité des réalités
locales, la Ville de Bromont a déployé des
efforts pour favoriser une participation large
etreprésentative de I'ensemble des citoyens,
qu’ils soient résidents ou acteurs de son
développement. Pour ce faire, une gamme
d’activités a été organisée afin de mobiliser
des publics aux profils variés.

Le croisement de ces perspectives permet
de mettre enlumiere les convergences et

les divergences au sein de la collectivité. Il
offre également une compréhension plus
globale des enjeux d’habitation et de la vision
d'avenir a privilégier.




Thématiques abordées

La démarche de consultation

a porté sur’habitation et Q eevel
le logement abordable, ecuel AT
o9 Expliquer le parcours et i ) .
eninvitantles personnes ( les ateliers du Forum " Atelier 1
part|C|pantes a reflechir S'informer sur la planification

aux besoins du milieu, aux du plan d'urbanisme et de la
future politique d’habitation

solutions a préconiser )
et aux approches de et

développement urbain a - Atelier 2
i ' i Consulter sur le portrait
envisager pour l'avenir. 7N Upd de I'habitation & Bromont

Les thémes ci-contre ont
été abordés sous forme de -
kiosques lors du Forum sur N Ateliers ,
I’habitation, adapté pourune A Dialoguer sur le futur de ™~ AN Atelier 4 et 5
g ) Cﬁ_ I'habitation a Bromont ansulter surle B

formule enligne. Ces sujets développement de milieux

, ;L. , de vie complets et innovants
ont également eté abordés

dans le cadre des autres

activités participatives, S IJ_ m

chacune ajustée ason P Atelier 6 L—=L
7N Découvrir et discuter de |I||—|' M

format. Atelier7 ~ I'Habitation abordable

Vox-pop sur votre souhait
pour I'habitation a Bromont



Priorités exprimées par les citoyens et les acteurs du milieu

De I’ensemble de la démarche, 10 priorités se dégagent comme consensuelles.

Elles traduisent les préoccupations partagées, les valeurs communes et les idées auxquelles

les participants accordent le plus d’importance.

d’habitation

logement et |'abordabilité

Diversifier les formes > <Soutenir I'accessibilité au

Le développement d'options

delogement soutenantle
vieillissement actif représente
une priorité afin que les ainés
puissent demeurer a Bromont
dans deslogements adaptés,
accessibles et proches des
services.

L’approche de

développement urbain
centrée surlamaison
unifamiliale montre ses limites.
La diversification des types
d’habitation apparait essentielle
pour répondre aux besoins des
familles, des travailleurs, des
ainés et des ménages arevenus
moyens.

Les unités d’habitation

accessoires représentent
une solution prometteuse, a
condition d’étre encadrées pour
éviterleur détournement vers
I’'hébergement touristique, percu

comme un facteur de pression sur

I'abordabilité.

4 L'accessibilité aulogement
prend uneimportance
croissante a Bromont, alors que la
hausse des colts place certaines
clientéles en situation de précarité
et fragilise la diversité sociale de la
communauté.

L'intérét pourles projets

hors marché et abordables
serévele marqué, méme
sileurréalisation demeure
freinée par plusieurs obstacles
réglementaires et financiers.

maniére responsable

municipal

Piloter la croissance de> (Assumer un leadership

4 Unedensification
progressive et

soigneusement intégrée
estaccueillie favorablement
lorsqu’elle permet d’élargir I'offre
delogements tout en préservant
le caractere distinctif des
quartiers.

La gestionde lacroissance

résidentielle doit se faire de
maniére raisonnée et équilibrée,
en protégeant les paysages, les
milieux naturels et la capacité des
infrastructures.

8 L’acceptabilité sociale de
la densification demeure
un défi pour faire évoluer la vision
du développement urbain et
devrareposer surune meilleure
compréhension de ses bénéfices
collectifs pourla qualité des
milieux de vie.

Une vision municipale
affirmée etunrodle plus
proactif dela Ville sont attendus
pour soutenirle développement

de'habitation abordable
et favoriser'émergence de
nouveaux projets.

10 La collaborationentrela
Ville, les promoteurs, les
organismes communautaires et
tout autre partenaire est pergue
comme un levier essentiel pour
concrétiser des projets adaptés
aux besoins du milieu.



Recommandations issues de la démarche participative

A partir des échanges, des priorités évoquées et des nombreuses pistes mises de I’avant,
10 recommandations se démarquent.

Ellesrassemblent I’essentiel des idées partagées et proposent des actions concretes pour
orienter les décisions a venir. Ces recommandations seront considérées dans les politiques,
plans et programmes de la Ville.

Diversifier les formes Piloter la croissance de
d’habitation maniére responsable

oY Favoriserlacréationde
24

logements diversifiés,
incluant les jumelés, les maisons
enrangée et les projets
multifamiliaux, afin de répondre a
la pluralité des besoins.

L7
ngfm Encouragerla
construction des unités

d’habitation accessoires (UHA),
lorsque le contexte s’y préte,
tout enencadrantlalocationa
court terme pour garantirqu’elles
servent en priorité alogerles
résidents.

Soutenir I'accessibilité au
logement et |'abordabilité

829 Souteniren priorité les
projets quirépondent aux
besoins des clientéles les plus
pressantes, notamment les ainés
etlestravailleurs.

Identifier des secteurs
o propices aladensité, ala
mixité d’usages ou aux projets
abordables qui supportent aussi

le développement de milieu de vie
complet.

@ Renforcer|’acceptabilité
sociale enmenant des
efforts de communication
etrehaussantle nombre de
démarche de participation
publique pour mieux expliquerles
bénéfices des nouvelles formes
d’habitation.

Assumer un leadership municipal

)

o
g/@\g Simplifier et accélérerles

N9~ processus d’autorisation,
améliorer la coordination entre
les services municipaux afin de
rendre les projets résidentiels plus
rapides et plus prévisibles.

Identifieruninterlocuteur

unique pour faciliter
la coordination municipale
et soutenirles promoteurs
et partenaireslorsdu
développement de projets
immobiliers.

Se doterdudroitde
préemption et mettre

adisposition des terrains

municipaux pour soutenir

des projets hors marché,

communautaires ou coopératifs

quiaméliorent I’'abordabilité.

Adopter des incitatifs
financiers, tels que

des congés de taxes et des
subventions ciblées, pour
encourager la constructionde
logements abordables oude
projets générant des retombées
positives pourlacommunauté.

Saisir et faire émerger des
@—® occasions de partenariat,
jouerunrole de facilitateur
auprés des différents acteurs
du développement de Bromont
pour soutenirles synergies
potentielles.



FAITS
SAILLANTS

DES
ACTIVIES
" AVECLA

POPULATION
I

Note

Les résultats analysés regroupent les
idées et commentaires recueillis lors de Ia
consultation publique en personne et en
ligne. Les résultats sont analysés selon les
grandes thématiques ayant organisé les
activités participatives

(telqu'illustré alap.7).




Enjeux de I’habitation a Bromont

Faits saillants

Croissance urbaine
responsable et
équilibrée

Plusieurs commentaires témoignent de
préoccupations surle développement dela
ville qui met sous pression lesinfrastructures et
I’environnement. On estime que les habitations
récemment construites contribuent a faire
grimper les colts dulogement. La maniere
actuelle dontle développement urbain s’opére
estremise en question par plusieurs personnes
et plusieurs idées invitent a « batir mieux » en
consolidant certains secteurs de laville et en
diversifiant les types d’habitation.

Certains besoins en
logement qui peinent a étre
comblés

Pour certains ménages, il est difficile de trouver
unlogement abordable a Bromont. La faible
proportion de logements abordables, hors
marché et locatifs laisse certains dans une
situation précaire et met de la pression surles
organismes communautaires.

72

personnes
participantes

Vivre a Bromont
achaque étape
de savie

Pourbeaucoup, Bromont est laville ouiils
ont choiside s'ancrer, s'épanouiret ouils
souhaitent vieillir.

Selon certaines personnes, 'accés a

la propriété pourles jeunes familles se
complexifie, alors que les prix élevés et

la présence derésidences secondaires
ourésidences de tourisme limitent les
opportunités. De méme, le vieillissement de
la population souléve également plusieurs
préoccupations: comment offrir des
logements accessibles et adaptés aux besoins
des ainés quileur permettent aussi de vieillir
dans leur milieu de vie.

Enjeux prioritaires en habitation
aBromont

Probléme d’accésala _ 29
propriété

Probleme

dabordabilité des || NG 20

logements

Probléme d’attraction
etderétentiondela _ 12
main-d’oceuvre

Ralentissementdela
construction - 5
résidentielle

0 20

Note: Résultats récoltés enligne




Se projeter dans le futur avec différents

types d’habitations

Faits saillants

Densifier doucement
en améliorant la qualité
de milieux de vie

Une certaine réticence subsiste face a

des formes de densité plus forte, comme
lesimmeubles multilogements. Toutefois,
plusieurs se montrent favorables a des formes
de «densité douce », comme les unités
d’habitation accessoires, les maisons jumelées
ouenrangée. Onestime que ce sont des types
d’habitation qui s’integrent bien al'échelle des
quartiers existants.

On souhaite que les futurs développements
résidentiels s’'intégrent ala nature et
contribuent a créer des milieux de vie
complets, ou cohabitent divers types de
logements et des commerces de proximité
quiencouragent les déplacements a pied.
Certains évoquent aussil’intérét pour des
projets collectifs ou alternatifs (ex.: un quartier
de mini maisons).

Des options pour vieillir
a Bromont: un souhait
partagé

Pouvoirvieillira Bromont dans un établissement
offrant les services nécessaires est un souhait
largement partagé. On aspire a vivre ses vieux
jours dans un milieu qui permet de demeurer
actif etautonome, prés des services et des
lieux de rencontre existants (ex.: le coeur
villageois).

Types d'habitation
intéressantes a explorer
prioritairement

Résidence pour ainé(e)s B o

Projet collectif
d’habitation (Ex:
Coopérative d’habitation)

Unité d’habitation

accessoires (mini-maison) _ 8

Multifonctionnel (Ex:
Commerce aurdc et
logements aux étages)

Unifamiliale/bifamiliale KGN 5

I o

I -

Intergénérationnel - 4
Multilogement (3 - 4
logements et plus)

5 10

Note: Résultats récoltés enligne

« Se baser surles principes de durabilite,
de qualité de vie et de cohésion sociale.
Associerla croissance a la préservation
du caractére unique de Bromont, ses
paysages naturels, ses collines et sa
qualité de vie tout en offrant un éventail
de logements accessibles pour toutes les
générations. »

- Commentairerecueillienligne

57

personnes
participantes

Degrés de densité adaptés aux
différents secteurs
Densité douce et moyenne

Note: Lesrésultats sontles mémes pourles deux degrés de
densité et sont regroupés ci-dessous.

Jenetrouve pas que AUtris
cetypede
densité est (Atll'xa?ordstde
adaptée a autoroute
Bromont
— Lelongdes
grandes
arteres
Dans
Rt o lgenis
industriel g
Densité forte
Aux abords de
I'autoroutew Lelong des
( grandes artéres
~ Coeur
villageois
Aﬁ Dans
Jene le Parc
trouve industriel
pas
quece
type de
densité
estadaptéea
Bromont

Note: Résultats récoltés enligne. N=22



Unités d’habitation accessoires

(UHA)

Faits saillants

Les UHA : une solution
prometteuse pour diversifier
I’offre résidentielle

Unfortengouement et une grande curiosité
se dégagent pourles UHA, pergus comme
une option prometteuse pour accroitre I'offre
résidentielle a Bromont et potentiellement
améliorer'abordabilité du parc locatif.

Onestime que ce type de logement permet
de créer de nouveaux logements avec des
impacts limités surle milieu existant, tout

en offrant aux propriétaires la possibilité

de générer desrevenus supplémentaires.
Certaines personnes mentionnent que cela
permettrait aussi de loger des proches,
comme des ainés en perte d’autonomie.

Certains doutent toutefois que ces logements
améliorent vraiment I'abordabilité, surtout s’ils
sont loués a court terme (ex.: Airbnb). L’idée

de construire une UHA, sur son terrain ou celui
d’unvoisin, suscite un réelintérét, surtout pour
les unités détachées du batiment principal.
Onmentionne qu’il faut néanmoins remplir des
criteres de base, commencgant par un terrain de
taille adéquate.

Certains soulignent I'importance de bien
évaluerles effets surlesinfrastructures
souterraines, le stationnement, la circulation
ainsi que de prévoir des balises pour assurer
I’harmonie architecturale.

Enfin, certaines personnes souhaiteraient des
assouplissements réglementaires pourquela
construction d’UHA soit facilitée.

56

personnes
participantes

Des avis partagés sur I’ajout
d’un second logement sans
limite de superficie

Les opinions divergent sur la possibilité
d’autoriser deux logements par terrain sans
limite de superficie.

Environla moitié des participantsy sont
favorables etimaginent bien cette option dans
leur milieu, tandis que d’autres sont mitigés,

a condition que des balises minimales soient
respectées, comme la taille du terrain.

Quelques personnes mettent en garde contre
une réglementation trop restrictive, qui
risquerait de larendre inapplicable.

L’autre moitié s’y oppose, estimant que les
inconvénients 'emportent surles bénéfices.

« llsemble y avoir beaucoup de
logements, condos, maisons et chalets
qui sont utilisés pour le tourisme. Est-ce

inquiétant ?

Sic’estle cas, une conséquence directe
surla demande en général! Moins
abordable et pénurie. »

- Commentaire recueillienligne

Niveau d’intérét a construire une UHA sur
son propre terrain

5 £

64 %
favorables

18%

18%

Niveau d'ouverture a ce qu'une UHA soit
construite sur le terrain de son voisin

il

63%
favorables 18%

18%

Niveau d'ahésion a permettre deux
logements par maison, sans limite de

superficie

50 % o
favorables W4

Le sujetnem’intéresse pas  m Plutdt favorable
m Totalement défavorable m Assezfavorable /Bonne adhésion

Plutot défavorable m Fortintérét /Adhésion compléte

Note: Résultatsrécoltés enligne. N=21



Bonnes pratiques pour lI’intégration de 52
nouveaux projets résidentiels ooricantes

Faits saillants 5 bonnes pratiques jugées prioritaires pour les
nouvelles constructions résidentielles

Des projets immobiliers
harmonieusementintégrés a
lanature et au paysage

Conservationdes
arbres matures
et maximisation
des surfaces
végétalisées
Parmiles bonnes pratiques a privilégier pour
les futurs projetsimmobiliers, la protection
desvues et des paysages, la conservation

des arbres matures et des espaces verts, ainsi
quel'intégration de surfaces végétalisées
apparaissent comme des priorités
incontournables. Larichesse naturelle de
Bromont doit étre préservée et les hauteurs
des constructions réfléchies pour maintenirles
vues surles collines environnantes.

Protectiondes
vues et paysages

Intégration
harmonieuse
avec le voisinage
(implantation,
volumes et
architecture)

Une architecture cohérente
quirenforce I’identité de
Bromont et la qualité de vie

Uneintégration architecturale soignée est
souhaitée afin que les nouveaux projets
s’harmonisent avec le voisinage, en termes
d’'implantation et de volumes, tout en
contribuant a une signature territoriale propre a
Bromont. L'objectif est de trouver un équilibre
entre les styles architecturaux anciens et
nouveaux. On constate aussiunintérét pour

les bonnes pratiques d’intégration et de
constructiondurable. Laréductionde 'impact
du stationnement et la promotion de la mobilité
durable font aussi partie des priorités pourun stationnement et
développement urbain quiaméliore la qualité Cie?. ¥ promotiondela
devie a Bromont. . L g™ MM mobilité durable

Principes de
construction
durable

B8 Diminutionde
I'impactdu




Habitation abordable

Faits saillants

La Ville comme catalyseur
dudéveloppementde
I’habitation abordable

Onattend delaVille qu’elle joue unrdle plus
proactif dansle développement de I'offre

en habitation abordable. Alors que certains
souhaitent qu’elle facilite ouaccompagnele
développement, la majorité préconise qu’elle
soutienne directement et stimule la création de
logements abordables.

Parmiles stratégies envisagées, les principales
sont:

¢ lacessionde terrains municipaux a des projets
hors marché;

¢ |'adoptiond’undroit de préemption, soitla
possibilité pourla Ville d’acheter en priorité un
terrain mis en vente afin d’y réaliser un projet
d’intérét collectif

¢ lasimplification des processus administratifs
pourles organismes souhaitant développer des
logements abordables.

Plusieurs autresidées ont été proposées:

o Fiscalité : Offrirdes incitatifs, subventions ou
congés de taxes pour soutenir le développement
delogements abordables et durables

¢ Planification etréglementation: Identifier les
sites propices ala densité, la mixité d’'usages ou
aux projets abordables, encadrerlalocation a
court terme et souteniractivement les projets qui
répondent aux besoins locaux.

e Communication: Clarifierla vision municipale en
matiere d’habitation et consulter les citoyens, y
compris les jeunes, pour répondre aux besoins
de lacommunauté.

55

personnes
participantes

Une adhésion large pour
des projets en habitation
abordable variés

Parmiles quatre types de projets d’habitation
proposeés, aucun ne se détache nettement
comme étant le plus nécessaire : tous ont
suscité une bonne adhésion.

Onnote cependant unintérét
/\'—k légerement plus marqué pourles
@ logements pourles personnes

ainées, que I'on souhaiterait voir se

développerdansle noyau villageois
et sesalentours. Certaines personnesimaginent
un projet de coopérative pour briser I'isolement
des ainés et favoriser un vieillissement actif.

Les coopératives pour premiers
acheteurs attirent aussiun certain
engouement. Onlesimagine prés de
lavoie ferrée, du parc scientifique,

dansle noyau villageois et a proximité des
écoles.

Leslogements abordables ou
%ﬂ\ communautaires sont également
I8 envisagés dans le noyau villageois et
ses environs. Ondonne en exemple
un projet d’habitation pourles familles etles
personnes présentant des problémes de santé
mentale.

Enfin, leslogements pour travailleurs
sont principalement imaginés autour
T} delamontagne etdansle parc
scientifique. Certaines personnes
suggerent un parc de mini maison hors marché,
protégé de la spéculationimmobiliere.

Mécanismes jugés adaptés pour
rendre le logement abordable

Révisiondes outils de
planification

S

Mise a disposition de
terrains municipaux

S

Zonage inclusif

Partenariats avec des
organismes
communautaires et
coopératives

Modification des
reglements d’urbanisme

) I I I
e
S}

Accompagnement et
soutientechnique

o

Instruments financiers et
incitatifs

(9]

Je ne connais pas
suffisamment le sujet
afin de me positionner
surle sujet

[oN]

o
(6]

10 15

Note: Résultats récoltés enligne
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Souhaits pour I’habitation a Bromont

personnes
participantes
« Mon souhait d’avenir est que ce soit « Vraiment intéressant de savoir que la
inclusif. Présentement je dis, je demeure Ville organise une activité de la sorte et
a Bromont. Y’a des gens qui me disent, ah puis moi ¢a m’a permis de me familiariser «Durable, écoresponsable, respect de
ben faut étre riche pour aller 3 Bromont. avec ce qui se passait 3 Bromont avec I'environnement pour préserver la belle
Alors, sion pense a ouvrir des nouvelles mon double chapeau autant de résident nature ici. Respectant que la Ville soit
fagons d’habiterici, on va étre plus inclusif de Bromont que de gestionnaire dans le accessible »

et onva penser aux générations futures » Parc industriel »

|

Y CHRIST)ANE

JONATHAN MARTIN ET CATHERINE
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FAITS
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Atelier avec les promoteurs et partenaires

sociaux en habitation

Faits saillants

Vision municipale
concertée et volonté
politique proactive

| Renverserlatendance en matiere
/ \ d’habitation passe parune
_@_ vision municipale forte etune
\ / concertation étroite entre la Ville,
| le milieu communautaire et les
acteurs privés. Les personnes
participantesrappellent 'importance de
s’inspirer des bons coups réalisés ailleurs
dans larégion et de miser sur des partenariats
stratégiques avec le secteur privé. La Ville est
invitée ajouerunrdle clé pour faire émerger
des projets, notamment en se dotant d’outils
structurants comme uninventaire de terrains
aacquérir, des cibles d’acquisition, des
obligations communautaires etle droitde
préemption.

Logement pour travailleurs
etainés : unbesoin
pressant

000 Larareté delogements adaptés a
e la classe moyenne, aux travailleurs
et aux ainés accentue la difficulté
I]y aselogerlocalement et contribue
al’exode résidentiel versles
municipalités voisines. Plusieurs propositions
visent a amplifier les responsabilités des
grands employeurs en les impliquant dans
la création d’une offre locative pour leurs
employés et a diversifier les typologies
d’habitation. Le logement pour travailleurs est
percucomme unlevier économique et social
essentiel.

Développement de
I’habitation abordable
freiné par la complexité
administrative

@ﬁ Le développement d’une offre de
— logement abordable et laréalisation

_— de projets hors marché sont freinés

par des contraintes réglementaires

et financieresimportantes. Les
programmes comme le Programme de
supplément auloyer (PSL) etle Programme
d’habitation abordable Québec (PHAQ) ne
répondent pas toujours aux réalités locales.
Plusieursidées appellent a simplifier les
procédures et soutenir les porteurs de projets
par un accompagnement administratif et
financier.
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personnes
participantes

Changement de culture
et acceptabilité sociale
arenforcer

La prédominance du modéle

de lamaisonunifamiliale etla

méconnaissance des principes

et desbénéfices collectifs de
I'abordabilité nourrissent une certaine
résistance face ala densification et aux projets
delogements abordables. Il est suggéré
d’intensifier les efforts de sensibilisation
aupreés du public et des promoteurs pour
démontrer les bénéfices de ce type de projet
sur les milieux de vie.On propose ausside
développer des critéres d’évaluation valorisant
la contribution des projets alacommunauté et
alaqualité du cadre de vie.



Atelier avec les promoteurs immobiliers

et entrepreneurs locaux

Faits saillants

Ainés, travailleurs, familles :
portrait des besoins des
clientéles clés

O Lesrésidences pourainés fonctionnent
actuellement a pleine capacité, avec
une liste d’attente importante, ce qui
pousse plusieurs personnes agées a
devoirse loger al’extérieur de Bromont

malgré leur souhait de se rapprocher de leur
famille.

Chezles travailleurs a revenus
AN modestes ou moyens, le manque de
logements les amenent en majorité
a habiter dansles municipalités
voisines. La distance est pergue
comme normale pourles emplois de la station
de ski. La situation est moins bien connue pour
les employés du parc industriel.

Qo O Les familles sont aussinombreuses &
privilégierles municipalités voisines
oulecoltd'accés alapropriété est
plus abordable. Plusieurs projets
congus initialement pour cette clientéle
attirent plutot des retraités actifs enraison du
colt desunités etdelalocalisation. Lesjeunes
familles privilégient la proximité des écoles et
des services.

O,

Freins structurels ala
création de logements
abordables

@—O Les processus municipaux sont
considérés lents : la coordination
| {:CE} | entre les services et comités
@_@ impliqués se fait en silo, ce qui
ralentiles démarchesetcrée
un sentiment d’'impuissance
chezles promoteurs. Certains processus
réglementaires, comme les protocoles
d’entente ou les projets particuliers de
construction, peuvent s’étendre surde trés
longues périodes, ce qui compromet la viabilité
des projets.

Acelas’ajoutent des normes
@ d’urbanisme quilimitent la densité
sous plusieurs formes, que ce soit
par desrestrictions surla hauteur,
le nombre d’unités, les exigences de
stationnement ou des critéres architecturaux
jugés trop rigides et mal adaptés aux nouveaux
types de produits résidentiels.

L’absence d’un acteur structurant
enlogement communautaire

O réduit également la capacité de
développer des projets abordables.
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personnes
participantes

Enfin, la hausse des colits de
/ construction et de main-d’ceuvre,
combinée a des programmes
d’aide et des incitatifs financiers
jugésinsuffisants, complexifie davantagela
création de logements abordables.

A Bromont, I'attractivité touristique et la mise
envaleur du territoire participent ala vitalité
delarégion, tout en présentant certains
défis arelever pour assurer le maintien de
I'abordabilité along terme.



Faits saillants (suite)

Pistes de solution pourun
développement de I'habitation
plus abordable et collaboratif

Les pistes d’action proposées visent ala
fois 3 améliorer|’abordabilité et a renforcer
la collaboration entre les acteurs du
développement.

Des solutions provenants du milieu:

o Adapterlataille deslots enfonctiondu
nombre d’unités

o Favoriserlaconstruction de logements
accessoires

e Acquérir des terrains stratégiques désle
pré-développement pour mieux orienter
les projets

o Offrirdesincitatifs municipaux plus
importants

¢ Permettre des ententes favorisant une
densité accrue

¢ Simplifierles démarches administratives
grace aunguichet unique

e Augmenterles efforts d'informationa
la population (explication de la densité,
clarifierles objectifs de laville).

O@O Pour améliorer la collaboration
avec laVille, onrecommande des
\%—r@ occasions d'échange plus régulieres
avec les promoteurs. Une meilleure
communication auprés du public est aussi
jugée essentielle pour expliquer les avantages
de ladensité, clarifier les objectifs municipaux
et faciliter'acceptabilité sociale.

Enfin, plusieursinsistent surl'importance de
trouver unjuste équilibre entre I'esthétique,

la densité et les codts. lls encouragent
également le développement de projets
évolutifs et fonctionnels, pensés pourintégrer
progressivement des services comme des
écoles.



Entretiens ciblés avec les commerces et

industries

Faits saillants

Travailler a Bromont, habiter
ailleurs : un défipour
certains employeurs

Les organisations rencontrées

indiquent que l'attrait de

Bromont en tant que destination
oY a

récréotouristique et pole d’activités
régionales contribue a leur pouvoir de
recrutement et représente un levierimportant
pourlamise envaleur de leurs activités.

Pour plusieurs entreprises, le fait que la
majorité de leurs employés et de leurs

usagers habitent al’'extérieur de Bromont
s’explique surtout parle manque de logements
abordables a proximité. Pour la plupart des
acteurs consultés, cela ne constitue pas un
enjeu. Autrement dit, cela n’affecte pasle
recrutement ou larétention.

o Néanmoins, pour quelques
C3> employeurs, cetteréalité constitue

w unenjeu bienréel. Ces organisations

offrent méme déja des solutions

d’hébergement adaptées aux
réalités de leurs activités (ex.: logement
d'appoint temporaire, logement pour
travailleurs). Ces employeurs mentionnentle
défide loger des employés, parfois étrangers,
quine possédent pas de véhicules nide
permis de conduire, ce qui complique leur
acceés au travail.

Diversifier I’habitation pour
soutenir la vitalité économique
actuelle et future

Réaction sur le portrait de I'habitation

)] Plusieurs personnes sont
/=N préoccupées parle portrait de

o @ o I’habitation a Bromont, exprimant
O |acrainte que laville devienne
peu a peu accessible seulement

aux ménages les plus fortunés. lls rappellent

I’importance d’attirer davantage de

jeunes pour assurer le renouvellement de

la population, tout en offrant des solutions

adéquates pourloger les ainés.

Le prix des terrains élevé a Bromont est nommé
comme un enjeu a l'abordabilité dulogement.

) O O Beaucoup croientqu’en
augmentant |’offre résidentielle,
w& Bromont pourrait aussi attirer de
nouvelles entreprises et soutenir
davantage sa croissance économique.

Certains craignent que I'esprit de communauté
quidistingue Bromont s'étiole. Onrappelle
d'ailleurs que ce sentiment d'appartenance
soutient la vitalité économique et encourage
I'activité commerciale locale.
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Types de projet d'habitation prometteurs

Parmilesidéesjugées
@ prometteuses, on suggere de
- _:| délaisser la maison unifamiliale
I 57 |=| au profitd'une plus grande place
pour les logements multifamiliaux.
Sont aussi suggérés des projets hors marché
ou coopératifs, ainsi que des initiatives

permettant a certaines organisations de loger
directementleurs employés ou leurs usagers.

Unité d'habitation accessoire (UHA)

@ Plusieurs voientles UHA comme
0 une solution intéressante parmi
@ un ensemble de stratégies pour
améliorer I’abordabilité. La majorité
des entreprises consultées reconnait que les
UHA pourraient offrir de nouvelles possibilités
pourloger des travailleurs, des clients, des
usagers ou des stagiaires. Toutefois, certains
redoutent que ces unités soient plutot
détournées vers|’hébergement touristique a
court terme. On souligne aussil'importance de
définirun cadre clair pour autoriser ces projets
surlesterrains qui s’y prétent, notamment
pour permettre I'ajout d’unités détachées. Le
centre-ville et le parc scientifique ressortent
comme des secteurs ouil serait possible de
saisir de belles occasions de développement.



Faits saillants (suite)

Diversifier I’habitation pour
soutenir la vitalité économique
actuelle et future (suite)

Freins et défis arelever

Lorsqu'il est question de développer des
projets d'habitation, certains y voient une
opportunité pour diversifier leurs activités ou
pourles supporter.

Cependant, plusieurs soulignent que

@ laréglementation actuelle manque
de flexibilité et freine les projets
innovants.

Enfin, I’'approvisionnement en eau potable
et’acceptabilité sociale restent des défis
importants a garder entéte pour le transformer
le développement résidentiel.

Développer des partenariats
pour développer |I’habitation
abordable a Bromont

Dansl’ensemble, les entreprises reconnaissent
que I’habitation abordable pourrait contribuer
ausucces de leurs activités, principalement
pour faciliter le recrutement.

Plusieurs personnes évoquent I'intérét de
définirce qu'est dulogement abordable a
Bromont.

Plusieurs organisations se disent ouvertes
acollaboreravecla Ville pourencouragerle
développement de I'habitation abordable a
Bromont.

(Q—(9 Les organisationsimaginent des
|(Q)| partenariats avec divers degrés
©=19) d'implication, notamment:

e participationadescharrettes d’idéationde
projets d'habitation abordables;

e investissement dans des projets
d'habitation;

e création et contributionfinanciere aun
fond pourla construction de logements
abordables;

e mise adispositionde leurs propres terrains
pour des projets publics-privés.

b Les attentes enversla Ville convergent

N
2\\ surquelques points: une plus

K grande flexibilité réglementaire, une

réduction des délais administratifs et
une posture de partenariat pour favoriserla
construction de projets.
Plusieurs proposent que la Ville joue unréle
de facilitatrice, accélere les autorisations et
adopte une approche plus transparente avec
les entreprises. Par exemple, on suggére la
désignation d’uninterlocuteur
unique de la Ville par dossier pour
centraliser les échanges et assurer
une communication plus efficace
entre la Ville et les entreprises.

Des mesures municipales plus ambitieuses
sont aussi évoquées, notamment des congés
de taxes ou un appuifinancier direct aux projets
hors marché.

Plusieursidées de projets ont été mentionnées
et consignées, et ferontl'objet de réflexions
ultérieures selon les opportunités quise
présenteront.






Prochaines étapes

Les résultats de la démarche participative
surl’habitation et le logement abordable
alimenteront I’élaboration de deux
documents majeurs.

La Politique de I’habitation, dont ’adoption
est prévue en 2026, s'appuiera sur plusieurs
éléments clés issus de la consultation.

Parallelement, larévision du Plan
d’urbanisme, actuellement en cours, sera
également orientée par ces contributions
citoyennes, quiinfluenceront le contenu a
venir.

Restez a I’aff(it des prochaines
étapes liées a ces deux
documents stratégiques!

Mercia
toutesles
personnes qui
ont participes

a cette
démarche de
consultationsu
I’habitation!
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